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Bokslutskommuniké 2020

Styrelsen och verkstallande direktoren for Nordea Hypotek AB (publ)
(org.nr 556091-5448) avger harmed bokslutskommunike for 2020. Bolaget
ar helagt dotterbolag till Nordea Bank Abp (org.nr 2858394-9).

il




Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448

Bokslutskommuniké 2020

Nyckeltal

2020 2020 2019 2019 2018

31dec 30 jun 31dec 30 jun 31dec

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital, % 15,6 13,2 15,9 16,0 19,6
K/I-tal, % 227 275 22,1 23,8 15,6
Kreditforluster pa arsbasis, rantepunkter’ 1,2 19 0.3 0,2 2,7
- varav kategori 1 0,5 0,8 0,7 0,0 01
- varav kategori 2 0,4 0,5 -03 01 0,2
-varav kategori 3 0,3 0,6 0,9 01 25
Andel osakra fordringar (kategori 3), netto’ 8,0 83 9,8 101 9,8
Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3)! 21 2,0 11 11 15
Primarkapitalrelation, %2 14,9 15,2 15,8 15,2 151

1) Baseras pa IFRS 9.

2) Inklusive arets resultat for heldren 2020, 2019 och 2018. Fér halvaren beraknas nyckeltalen exklusive arets vinst.

Definitioner

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital, %
K/I-tal, %

Kreditférluster pa arsbasis, rantepunkter

Andel osakra fordringar (kategori 3), netto

Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3)

Primarkapitalrelation, %

Arets resultat i relation till eget kapital, kvartalsgenomsnitt.

Rorelsekostnader dividerat med rorelseintakter.

Kreditforluster, netto (pa arsbasis) dividerade med utgaende balans per kvartal

for utlaning till allméanheten.

Osakra fordringar (kategori 3) efter reserver dividerade med totala fordringar,
varderade till upplupet anskaffningsvarde, fére reserver.

Totala reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet

anskaffningsvarde, fére reserver.

Primarkapital i forhallande till riskvagt belopp.
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Verksamhet 2020

Verksamhet

Bolaget ar verksamt pa den svenska marknaden och lamnar
via moderbankens distributionsnat krediter, huvudsakligen av
langfristig karaktar, till privatpersoner, enskilda naringsidkare,
kommuner samt andra juridiska personer. Andamalet med
kreditgivningen ar huvudsakligen att finansiera fastigheter,
bostadsrattslagenheter, agarlagenheter, jord- och skogsbruk
samt kommunal verksamhet. Den absoluta tyngdpunkten lig-
ger pa bostadsfinansiering. Krediterna ar sakerstallda framst
genom pantratt i fastigheter och bostadsratter eller kommu-
nal borgen.

Nordea Hypotek gick in i COVID-19-krisen med en stark
finansiell stallning vilken ocksa har uppratthallits. Bolagets
kapitalposition ar fortsatt mycket stark med en primar-kapi-
talrelation vid arets slut pa 14,9 procent (15,8) vilket med
marginal ar over det legala kravet.

Kreditkvaliteten i Nordea Hypoteks laneportfolj har fortsatt
att vara mycket stark under 2020 och for narvarande ser vi
inga tecken pa negativ utveckling i laneportféljen eller 6kat
fallissemang.

Bostadsmarknaden i Sverige

Under 2020 steg Valueguards prisindex HOXSWE med 11,5
procent. Prisokningen var storst pa smahus, som steg 15,5
procent, medan 6kningen pa lagenheter var 5,3 procent. Efter
nedgangen i mars och april, som en f6ljd av pandemin, ater-
hamtade sig marknaden snabbt. | december nadde bostads-
marknaden annu en rekordniva, med priser 7 procent hégre
an vid pandemins utbrott.

Resultatutveckling andra halvaret 2020

jamfort med forsta halvaret 2020

Rorelseresultatet for andra halvaret 2020 uppgick till 3 083

mkr (2 222), vilket &r en 6kning jamfort med forsta halvaret

2020 med 38,8 procent. Vid en jamforelse med andra halvar-

ets resultat 2020 jamfort med forsta halvaret 2020 bor hansyn

framst tas till féljande storre resultatpaverkande poster:

¢ Rantenettot uppgick till 3 836 mkr (3 256), en 6kning med
17,8 procent. Okningen av rintenettot kan huvudsakligen
forklaras av hogre utlaningsvolymer och lagre upplanings-
kostnader under andra halvaret 2020.

¢ Nettoresultatet av poster till verkligt varde forbattrades
under andra halvaret 2020 med 114 mkr fran —94 mkr till
20 mkr och ar framst hanforligt till finansiella instrument
under sakringsredovisning.

¢ Provisionsnettot minskade med 22 mkr under andra halv-
aret 2020 och uppgick vid periodens slut till -39 mkr (-17).
Detta forklaras framst av 0kade provisionskostnader rela-
terade till upplaningen.

* Rorelsekostnaderna minskade under andra halvaret 2020
med 148 mkr och uppgick vid periodens slut till =716 mkr
(—864) vilket framst ar hanforligt till att kostnaden for
resolutionsavgiften togs under forsta halvaret 2020 i sam-
band med att Nordea Hypotek erholl fakturan fran
Riksgalden.

* Avkastning pa eget kapital, efter schablonskatt, uppgick
vid perioden slut till 15,6 procent (13,2).

Resultatutveckling helar 2020 jamfért med helar 2019
Rorelseresultatet uppgick till 5 305 mkr (5 242), vilket ar en
6kning jamfort med féregaende ar med 1,2 procent. Vid en
jamforelse med foregaende arsresultat bor hansyn framst tas
till féljande storre resultatpaverkande poster:

¢ Rantenettot uppgick till 7 092 mkr (6 815), en 6kning med
41 procent. Okningen av réntenettot kan huvudsakligen
forklaras av hégre utlaningsvolymer och lagre
upplaningskostnader.

¢ Nettoresultatet av poster till verkligt varde minskade med
52 mkr och uppgick vid arets slut till =74 mkr (=22). Detta
ar huvudsakligen hanforligt till finansiella instrument
under sakringsredovisning som paverkat posten negativt
med 145 mkr, 6kad ranteskillnadsersattning vid fortidslo-
sen av lan som paverkat posten positivt med 7 mkr samt
aterkop av emitterade obligationer bokférda till upplupet
anskaffningsvarde som har paverkat posten positivt med
86 mkr.

¢ Provisionsnettot minskade med 12 mkr och uppgick vid
arets slut till =56 mkr (—44). Detta forklaras framst av
Okade provisionskostnader relaterade till upplaningen.

» Rorelsekostnaderna uppgick vid arets slut till 1 580 mkr
(1 490) en 6kning med 6,1 procent jamfort med 2019. Nord-
ea Hypotek har under 2020 gjort en oversyn av distribu-
tionskostnaderna som bolaget betalar till moderbolaget,
vilket ar den framsta forklaringen till 6kningen av rorelse-
kostnaderna jamfort med foregaende ar.

* Avkastning pa eget kapital, efter schablonskatt, uppgick till
15,6 procent (15,9).

Utlaning

Utvecklingen av utlaningen andra halvaret

2020 jamfort med forsta halvaret 2020

Jamfort med forsta halvaret 2020 6kade utlaningen till all-
manheten under andra halvaret med 3,2 procent och uppgick
sista december 2020 till 619 166 mkr (599 911) .

Utldning till féretag, organisationer och kommuner
Jamfort med forsta halvaret 2020 6kade utlaningen till juri-
diska personer med 4 397 mkr (4,0 procent) och uppgick sista
december 2020 till 115 444 mkr (111 047).

Utldning till privatpersoner

Jamfort med forsta halvaret 6kade utlaningen till hushall med
14 858 mkr (3,0 procent) och uppgick sista december 2020 till
503 722 mkr (484 864).

Utvecklingen av utlaningen helar

2020 jamfort med helar 2019

Utlaningen till allmanheten 6kade under aret med 6,8 pro-
cent (5,6) och uppgick vid arets slut till 619 166 mkr (579 773).

Utldning till féretag, organisationer och kommuner
Utlaningen till juridiska personer 6kade med 9 715 mkr (9,2
procent) och uppgick vid arets slut till 115 444 mkr (105 729).

Utldning till privatpersoner
Hushallsutlaningen 6kade med 29 678 mkr (6,3 procent) och
uppgick vid arets slut till 503 722 mkr (474 044).

Volymen pa forfallna lanefordringar som inte klassificeras
som osakra uppgick till 0,06 procent (0,09) for utlaning till
privatpersoner och till 0,17 procent (0,33) for utlaning till
foretag.

Osakra fordringar och kreditférluster

Osakra fordringar brutto uppgick till 538 mkr (599). Kreditfor-
lusterna netto uppgick under perioden till =77 mkr (=18 ) och

ar framst hanforligt till 0kade modellbaserade kreditreserve-
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ringar. Konstaterade kreditforluster, med avdrag for atervin-
ningar pa avskrivna lan och aterférda reserveringar, minskade
med 2 mkr under 2020 och uppgick vid arets slut till 6 mkr
(8). Den totala kreditreserveringen har okat med 65 mkr jam-
fort med 2019 och uppgar vid arets slut till 131 mkr (66) vilket
sakerstaller att bolaget har en betydande reserv for framtida
potentiella kreditforluster.

Det ar mojligt att vissa kunder kommer att drabbas ytterli-
gare av COVID-19-krisen efter att amorteringsfriheten upphor
den sista augusti 2021 vilket kan bli markbart for Nordea
Hypotek. Vi kommer fortsatta att noga overvaka utvecklingen
av kreditrisk i de sektorer som paverkas av COVID-19 och situ-
ationen for kunder vars amorteringsfria perioder kommer att
lopa ut efter sista augusti 2021. Dessa kunder utvarderas nog-
grant i linje med den normala kreditriskbedomningen.

Nordea Hypoteks ledning kommer att vidta lampliga
atgarder for att minska reserven i takt med att motsvarande
kreditforluster realiseras eller fangas upp av Nordea Hypo-
teks modeller, samtidigt som en lamplig reserv enligt ledning-
ens bedémning bibehalls.

For att uppratthalla en tillracklig reserv, med tanke pa den
osakerhet som rader i och med den pagaende pandemin, sa
hojdes vikten pa det negativa scenariot i vara IFRS 9 modeller
till 45 procent (20) under andra halvaret 2020. Under andra
halvaret 2020 sénktes grundscenariot fran 60 procent till 50
procent, men ar fortsatt det mest troliga scenariot. De makro-
ekonomiska scenarier som anvants holls till stor del oférand-
rade och forblev konservativa jamfort med officiella progno-
ser i Sverige. Uppdateringar av scenarierna baserat pa den
senaste ekonomiska informationen hade ingen betydande
inverkan pa nivan pa reserverna.

Avsattningar enligt ledningens bedémning
Nordea Hypoteks ledning har valt att bibehalla de tidigare
avsattningarna som gjordes i juni 2020 pa totalt 32,5 mkr
bestaende av en cyklisk och en strukturell reserv. Syftet med
den cykliska reserven som uppgick till 17,8 mkr var att ta hojd
for beraknade kreditforluster till foljd av framtida férvantade
ratingférsamringar som dnnu inte fangats upp av
IFRS 9-modellerna for gruppvisa avsattningar. Darutover
gjordes en strukturell avsattning pa 14,7 mkr som ska tacka
de identifierade utvecklingsbehoven i vara IFRS 9-modeller
for gruppvisa avsattningar.

| december 2020 gjorde Nordea Hypoteks ledning bedom-
ningen att det var lampligt att komplettera utfallet fran de
modellberdaknade gruppvisa avsattningarna med en extra
cyklisk avséattning pa 2,9 mkr for att neutralisera det positiva
utfallet av de senaste macro-scenarierna. Detta pa grund av
den osakerhet som nu rader till f6ljd av den pagaende pande-
min. Darutéver gjordes ocksa en strukturell avsattning pa 2,2
mkr for att migrera riskkunder med lag scoring till kategori 2
i enlighet med legala krav.

Valutakursrisk

Bolagets policy ar att sakra sig mot exponering for valuta-
risker. | allt vasentligt sakras bolagets valutaexponeringar
med valutaswappar.

Upplaning

Under 2020 har all langfristig upplaning, med undantag for
efterstéllda lan skett i form av sdkerstallda obligationer. En
sakerstalld obligation ar ett upplaningsinstrument, reglerat
i lagen om utgivning av sakerstallda obligationer (SFS

2003:1223), som ger investeraren en sarskild formansratt i
handelse av lantagarens konkurs. Sakerstallda obligationer
kan emitteras endast efter sarskilt tillstand fran Finansinspek-
tionen och pa basis av tillgangar med hog kvalitet. Med hjalp
av sakerstallda obligationer och erhallna kreditbetyg far bola-
get tillgang till en vidgad krets av upplaningskallor.

Under 2020 har bolaget emitterat obligationer for nomi-
nellt 122 mdkr (72). Emissionerna sker l6pande i befintliga
och nya serier varav de flesta ar sa kallade benchmarkobliga-
tioner. Bolaget har under 2020 haft avtal med fem banker for
distribution av obligationer i benchmarkserierna.

Totalt utestaende sakerstallda obligationer uppgick vid
arets slut nominellt till 386 mdkr (334). Darutdver hade bola-
get utestaende efterstallda lan pa 10,6 mdkr (1,65).

Ut6ver den langfristiga upplaningen enligt ovan gjorde
bolaget l6pande under aret upplaning hos moderbolaget.

Vid arets slut uppgick utestaende belopp fran sadan upp-
laning till 208,2 mdkr (235,9).

Rating

Nordea Hypotek har sedan juni 2006 ratingen Aaa hos
Moody's Investor Service for de sakerstallda obligationer
som svarar for bolagets huvudsakliga langfristiga upplaning.
Fran och med den 1 april 2020 har Nordea Hypotek endast
Moody's rating pa bolagets obligationsprogram for saker-
stallda obligationer.

Motpartsrisker och exponeringar

Totalt uppgick de riskvagda tillgangarna for motpartsrisker,
som i sin helhet ar mot moderbolaget, till 1 305 mkr (1 328).
Den storsta delen av motpartsrisken hanfors till
derivatinstrument.

Derivat

Derivatinstrument avser framfor allt avtal om byte av rante-
betalningar (ranteswappar) samt avtal om framtida valuta-
vaxling (valutaswappar). | posten Derivatinstrument i balans-
rakningen redovisas derivatkontraktens verkliga varde.

Kapitaltackning

Sedan 2014 galler CRD/CRR (Capital Requirements Directive/
Capital Requirements Regulation) inom EU. For mer informa-
tion om kapitaltdackningen se not 8 "Kapitaltackning”.

Tvister
Nagra utestaende tvister eller processer i vilka krav av vasent-
lig omfattning framforts mot bolaget foreligger inte.

Vasentliga forandringar efter rakenskapsarets utgang
Utover den radande situationen vi har med anledning av pan-
demin sa har inga 6vriga vasentliga handelser intraffat efter
31 december 2020.

Det finns dock betydande risker relaterade till pandemin
med tanke pa osdkerheten om den ekonomiska paverkan den
kan fa i Sverige. Beroende pa hur pandemin kommer att
utvecklas kan potentiella negativa effekter pa resultatet upp-
sta pa grund av lagre rantenetto, hégre marknadsvolatilitet
och minskad affarsaktivitet vilket kan komma att paverka
transaktionsvolymer och kundaktiviteter negativt.
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Styrelsens forsakran

Bokslutskommunikén ger en rattvisande oversikt av bolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm den 24 februari 2021

Per Langsved

Ordférande
Peter Dalmalm Maria Hardling Marte Kopperstad Magnus Montan
Vice ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Elisabeth Olin Maria Sahlén Michael Skytt
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Arvid Kronmark
Verkstallande direktor
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Resultatrakning

2020 2020 2019 2020 2019

Tkr Not Jul-dec Jan-jun Jul-dec Helar Helar
Rorelseintakter
Ranteintdkter beraknade enligt effektivrantemetoden 4 863 286 4788 610 4 413 445 9 651 896 8 614 887
Ovriga ranteintakter 12 287 12 809 10 513 25096 21193
Negativ ranta pa finansiella tillgangar -14 469 -15252 -20786 -29721 -36 320
Rantekostnader -1034182 —-1535692 -1071701 -2 569 874 -1920 892
Negativ ranta pa finansiella skulder 9082 5548 48 462 14 630 136 612
Rantenetto 3836 004 3256 023 3379933 7092 027 6815 480
Avgifts- och provisionsintakter 18 679 20971 20838 39 650 43 644
Avgifts- och provisionskostnader —57 489 -38212 -63 348 -95701 —-87 191
Avgifts- och provisionsnetto -38 810 -17 241 -42 510 —56 051 —43 547
Nettoresultat av poster till verkligt varde 19 958 -94 241 12 640 —74 283 -22221
Summa rorelseintakter 3817152 3144541 3350063 6961693 6749712
Rorelsekostnader
Allmédnna administrationskostnader:

Personalkostnader -16 512 -14 632 -14 392 -31144 -27702

Ovriga kostnader —699 321 —849 664 -667 107 —1548 985 -1461829
Summa rorelsekostnader -715833 -864 296 -681499 -1580 129 -1489 531
Resultat fore kreditforluster 3101319 2280245 2 668 564 5381564 5260181
Kreditforluster, netto 3 -18 334 -58 438 -12 489 -76 772 -18 346
Rorelseresultat 3082985 2221807 2656 075 5304792 5241835
Skatt —659 301 —-481175 -569 948 -1140 476 -1122243
Periodens resultat 2423684 1740 632 2086 127 4164 316 4119 592

Rapport 6ver totalresultat
2020 2020 2019 2020 2019

Tkr Jul-dec Jan-jun Jul-dec Helar Helar
Periodens resultat 2423684 1740 632 2086 127 4164 316 4119 592
Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrakningen
Kassaflodessdkringar:
Vardeférandringar, netto efter skatt 329279 12 967 —-185 238 342246 224 067
Omklassificerat till resultatrakningen,
netto efter skatt —289 974 -33326 172 957 -323 300 -228 011
Verkligt vdrde via évrigt totalresultat!
Vardeférandringar, netto efter skatt 3734 -4 385 -8 391 —651 13 059
Omklassificerat till resultatrakningen,
netto efter skatt -5474 5474 -26 - -
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt 37565 -19 270 —20 698 18 295 9115
Totalresultat 2461249 1721362 2 065 429 4182611 4128707

1) Resultat frin omvéarderingar relaterade till sakrade risker i verkligt varde sakringar redovisas direkt i resultatrakningen.
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Balansrakning

2020 2020 2019
Tkr Not 31dec 30 jun 31dec
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 4 4553762 3876 093 5599 320
Utlaning till allmanheten 4 619 166 314 599 911 297 579772 930
Rantebarande vardepapper 21 057 680 20981942 21103 915
Derivatinstrument 4 566 879 5674 471 4566 105
Forandringar av verkligt varde for rantesakrade poster i sakringsportfoljer 364 484 522 004 -298 624
Aktuella skattefordringar 382250 6 98 274
Ovriga tillgdngar 453 585 56 814 019
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 227 095 275 372 357024
Summa tillgangar 650 772 049 631241241 612 012 963
Skulder
Skulder till kreditinstitut 208 194 432 219 038 495 235964 135
Emitterade vardepapper 403 635 619 375881393 340270 319
Derivatinstrument 877 488 768 859 514 871
Forandringar av verkligt varde for rantesakrade poster i sakringsportfoljer 4077 648 5117 038 3168 419
Skatteskulder = 175 810 =
Ovriga skulder 6 647 079 1304 531 4777 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 195 565 96 862 178 276
Uppskjutna skatteskulder 9779 300 4787
Avsattningar 12 859 8944 7 440
Efterstallda skulder 1650 119 1650 067 1650137
Summa skulder 625300 588 604 042299 586 535 384
Eget kapital
Aktiekapital 110 000 110 000 110 000
Fond for verkligt varde 39 821 2257 21527
Balanserat resultat 21157 324 25346 053 21226 460
Arets resultat 4164 316 1740 632 4119 592
Summa eget kapital 25 471 461 27198 942 25 477 579
Summa skulder och eget kapital 650 772 049 631241241 612 012 963

Ovriga noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Not 2 Segmentsrapportering

Not 3 Kreditforluster, netto

Not4  Utlaning och osakra lanefordringar

Not 5 Klassificering av finansiella instrument
Not 6 Tillgangar och skulder till verkligt varde
Not7  Ataganden

Not 8 Kapitaltackning

Not 9 Transaktioner med narstaende

Not 10  Risker och osakerheter



Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448 Bokslutskommuniké 2020 10
Rapport over forandringar i eget kapita
pport f dring get kapital
Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Verkligt varde
Kassaflodes- via ovrigt Balanserade Summa
Tkr Aktiekapital' sakringar totalresultat vinstmedel eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2020 110 000 16 972 4555 25 346 052 25 477 579
Arets resultat - - - 4164 316 4164 316
Poster som kan omklassificeras till resultatrakningen
Verkligt vdrde via ovrigt totalresultat:
Vardeférandringar, netto efter skatt - - —651 - —651
Kassaflodessdkringar:
Vardeférandringar, netto efter skatt - 342 246 - - 342 246
Omklassificerat till resultatrakningen - -411323 - - -411323
Skatt pa omklassificerat till resultatrakningen - 88 023 - - 88 023
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - 18 946 —651 - 18 295
Totalresultat = 18 946 —651 4164 316 4182 611
Lamnat koncernbidrag - - - -5329328 -5329 328
Skatt pa lamnat koncernbidrag - - - 1140 476 1140 476
Aktierelaterade ersattningar - - - 123 123
Utgadende balans per 31 december 2020 110 000 35918 3904 25321639 25 471 461
1) Aktiekapital 100 000 aktier.
Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Verkligt varde
Kassaflodes- via ovrigt Balanserade Summa
Tkr Aktiekapital' sakringar totalresultat vinstmedel eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2019 110 000 20916 -8 504 24 327 896 24 450 308
Arets resultat - - - 4119 592 4119 592
Poster som kan omklassificeras till resultatrakningen
Verkligt vdrde via ovrigt totalresultat:
Vardeférandringar, netto efter skatt - - 13 059 - 13 059
Kassaflodessdkringar:
Vardefoérandringar, netto efter skatt - 224 067 - - 224 067
Omklassificerat till resultatrakningen - -292 322 - - -292 322
Skatt pa omklassificerat till resultatrakningen - 64 311 - - 64 311
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - -3944 13 059 - 9115
Totalresultat = -3944 13 059 4119 592 4128707
Lamnat koncernbidrag - - - -3 945 847 -3 945 847
Skatt pa lamnat koncernbidrag - - - 844 411 844 411
Utgdende balans per 31 december 2019 110 000 16 972 4 555 25 346 052 25 477 579

1) Aktiekapital 100 000 aktier.
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Kassaflodesanalys

2020 2019
Tkr Helar Helar
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 5304792 5241835
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet —231263 —405 662
Betalda inkomstskatter —283 976 =347 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandring
av den l6pande verksamhetens tillgdngar och skulder 4789 553 4489173
Férandring av den l6pande verksamhetens tillgdngar
Forandring av statsskuldférbindelser -209 718 248 904
Forandring av utlaning till allménheten -39 471295 —-30 760 940
Forandring av rantebarande vardepapper 46 235 -20 354
Forandring av derivatinstrument, netto 548 914 125 423
Férandring av 6vriga tillgangar 360 434 1984 039
Forandring av den lopande verksamhetens skulder
Forandring av skulder till kreditinstitut —27 750 000 13797 000
Forandring av emitterade vardepapper 64 099 567 15776 342
Forandring av 6vriga skulder -3 459248 -6 189 359
Kassafléde fran den l6pande verksamheten —1045 558 —549 772
Finansieringsverksamheten
Avyttring av efterstallda skulder - —800 000
Ovriga férdndringar i eget kapital - 1650 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 850 000
Arets kassaflode —1045 558 300228
Likvida medel vid arets borjan 5599 320 5299 092
Likvida medel vid arets slut 4 553762 5599 320
Forandring —-1045 558 300228
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Not 1. Redovisningsprinciper

Bokslutskommunikén for Nordea Hypotek AB (publ), upprat-
tas i enlighet med Lag (1995:1559) om arsredovisning i kredit-
institut och vardepappersbolag, Finansinspektionens fore-
skrifter (FFFS 2008:25 med tillagg) samt redovisningsrekom-
mendationen "RFR 2 Redovisning for juridiska personer” fran
Radet for finansiell rapportering. Detta innebéar att Nordea
Hypotek AB (publ) tillampar International Financial
Reporting Standards (IFRS), godkand av EU-kommissionen, i
den man detta ar mojligt inom ramen for svensk redovis-
ningslagstiftning, och med beaktande av den nara koppling-
en mellan finansiell rapportering och beskattning.

De tillaggsupplysningar som kravs enligt ovan namnda
standarder och lagstiftning, har inkluderats i noterna eller i
andra delar av Bokslutskommunikeén.

Redovisningsprinciperna och berakningsgrunderna ar ofor-
andrade jamfort med not 1i arsredovisningen 2019, med undan-
tag for de forandringar som beskrivs nedan i avsnittet “Forand-
rade redovisningsprinciper och forandrad Presentation”. For
ytterligare information, se not 1i arsredovisningen 2019.

Forandrade redovisningsprinciper

och forandrad presentation

De nya redovisningskrav som inférdes under 2020 och deras
inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning beskrivs nedan.

Omklassificering av upplupen ranta pa utlaning
Upplupen ranta pa utlaning har tidigare redovisats pa raden
"Forutbetalda kostnader och upplupna intakter” i balansrak-
ningen. Fran och med 2020 redovisas upplupna intakter fran
utlaning tillsammans med utlaningen pa balansraderna
"Utlaning till kreditinstitut” och "Utlaning till allm&nheten”.
Jamforelsesiffrorna har raknats om och deras inverkan pa
balansrékningen framgar i tabellen nedan.

31 dec 2020
Tidigare
Tkr princip Forandring Ny princip
Utlaning till kreditinstitut 4553762 0 4 553762
Utlaning till allmanheten 618 888 246 278 068 619 166 314
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 505 163 —-278 068 227 095
30 jun 2020
Tidigare
Tkr princip Forandring Ny princip
Utlaning till kreditinstitut 3856201 19 892 3876 093
Utlaning till allmanheten 599 631173 280124 599 911297
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 575 388 -300 016 275372
31dec 2019
Tidigare
Tkr princip Forandring Ny princip
Utlaning till kreditinstitut 5578131 21189 5599 320
Utlaning till allmanheten 579 500 671 272259 579772930
Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 650 472 —293 448 357 024

Andra andrade krav

Féljande nya och omarbetade standarder och tolkningar

infordes av Nordea Hypotek den 1 januari 2020, men har inte

haft nagon betydande inverkan pa Nordea Hypoteks

redovisning:

« Andringar av hanvisningar till konceptuellt ramverk i
IFRS-standarder

« Andringar av IAS 1 och IAS 8: Definition av vésentlig

Inga andringar har gjorts i Lag (1995:1559) om arsredovisning
i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) under aret.
Vidare har radet for finansiell rapportering lamnat ett and-
ringsmeddelande avseende RFR 2 "Redovisning for juridiska
personer” som ska tilldmpas for rakenskapsar som paborjas

1 januari 2020 eller senare och omfattar de uppdateringar av
RFR 2 som foranletts av andringar i uppdateringar avseende
IFRS-regelverket. Dessa andringar har inte haft nagon bety-
dande inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning. "

Forandringar i IFRS som annu inte tillampats
Referensrantereformen — fas 2

IASB har publicerat andringar av IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS
4 och IFRS 16, i "Reform for nya referensrantor — fas 2". Fas 2 i
reformen av referensrantorna, eller IBOR-rantorna (inter-bank
offered rates), har tre huvudomraden: sékringsredovisning,
modifieringar och upplysningar.

Andringarna fortydligar att sakringsredovisningen inte
behdver upphora bara for att de sakrade posterna och sak-
ringsinstrumenten modifieras till foljd av IBOR-reformen. Sak-
ringsforhallanden (och tillhérande dokument) maste andras
for att spegla de modifieringar som gjorts for den sakrade
posten, sakringsinstrumentet och den sakrade risken. Eventu-
ella vardejusteringar som dessa andringar medfor redovisas
som sakringsineffektivitet.

Vidare fortydligas att modifieringar som kravs som en
direkt foljd av IBOR-reformen och som gors pa ett ekonomiskt
likvardigt satt inte ska redovisas som modifieringar for instru-
ment som varderas till upplupet anskaffningsvarde. Foér sada-
na modifieringar justeras den effektiva rantan i linje med de
modifierade kassaflédena.

Andringarna ska tillampas for rakenskapsar som bérjar
den 1 januari 2021 eller senare, och tidigare tilldmpning ar till-
l&ten. Andringarna véntas resultera i att sikringsférhallan-
dena i Nordea Hypotek kan kvarsta som tidigare och att inga
vasentliga modifieringsvinster eller modifieringsforluster
redovisas. Andringarna forvédntas darfor inte f& nagon bety-
dande inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning, kapitaltack-
ning eller stora exponeringar nar den tillampas forsta
gangen.

Ovriga forandringar i IFRS

IASB har aven publicerat foljande nya eller omarbetade stan-

darder som inte bedéms fa nagon betydande inverkan pa

Nordea Hypoteks redovisning, kapitaltackning eller stora

exponeringar for den forsta tillampningsperioden:

« Andringar av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter

o Andringar av IAS 37 Avsattningar, eventualforpliktelser
och eventualtillgangar

« Arliga forbattringar 2018—2020
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Not 1. Redovisningsprinciper, forts.

Kritiska bedomningar och osakerhet i uppskattningar
Nordea Hypotek har anvant sig av betydande kritiska bedom-
ningar vid upprattandet av arsredovisningen fér 2020 till foljd
av den stora osdkerheten ifrdga om potentiella langsiktiga
effekter av COVID-19 pa Nordeas Hypoteks redovisning. Sar-
skilt viktiga omraden var vardering till verkligt varde av vissa
finansiella instrument samt provning av nedskrivningsbehov
for utlaning till allmanheten/kreditinstitut.

Kritiska bedomningar anvands for att faststalla verkligt
varde pa finansiella instrument som saknar kursnoteringar
eller nyligen observerade marknadskurser. | samtliga fall
baseras besluten pa en professionell bedémning i enlighet

Not 2. Segmentrapportering

Rapporterbara segment

Kort beskrivning av affarssegmenten:

¢ Personal Banking hjalper Nordea Hypoteks privatkunder
via olika kanaler med finansiering av fastigheter for
bostadsandamal.

* Business Banking bestar av Business Banking och Business
Banking Direct som arbetar med en relationsbaserad servi-
cemodell med ett kundcentrerat vardeerbjudande till vara
foretagskunder.

e Group Treasury & Asset & Liability management (TALM)
ansvarar for Nordeas treasury-verksamhet och foérvaltning-

med Nordeas redovisnings- och varderingsprinciper. Ytterli-
gare information om finansiella instrument som redovisas till
verkligt varde i balansrdakningen finns i not 6.

Kritiska bedomningar har anvants i samband med bedém-
ningen av nar lan har genomgatt en betydande 6kning av kre-
ditrisken (kategoriindelning) liksom i de makroscenarier som
anvands for att berdakna 6kningen i forvantade kreditforluster.
Mer information om provning av nedskrivningsbehovet for
utlaning till allmanheten/kreditinstitut finns i not 1i arsredo-
viningen 2019. Information om kansligheten for rating- och
scoringférandringar finns i avsnittet "Kansligheter” i not 4.

en av tillgangar och skulder, inklusive likviditetsrisk, kapi-
talrisk samt strukturell och strategisk marknadsrisk i
balansrakningen.

 Ovriga rorelsesegment avser i huvudsak Large Corporates
& Institutions som ansvarar for utlaning till
storforetagskunder.

Koncernfunktioner och resultat som inte i sin helhet allokeras
till nagot av rorelsesegmenten visas separat som avstam-
ningsposter i tabellen nedan.

Affarssegment
Group Treasury &
Asset & Liability Ovriga Summa
Personal Banking  Business Banking mar it rorel g it rorel ment Avstamning Summa
Resultatrdakning, Mkr 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019 2020 2019
Réntenetto 7 696 6994 1451 1305 -2420 -1801 126 132 6 853 6 630 239 185 7092 6815
Avgifts- och
provisionsnetto 36 40 3 4 -31 -33 -64 -54 -56 -43 - - -56 -43
Nettoresultat av poster
till verkligt varde 32 28 4 1 -110 =51 0 0 -74 =22 = = =74 =22
Summa
rorelseintakter 7764 7062 1458 1310 -2561 -1885 62 78 6723 6 565 239 185 6 962 6750
Ovriga kostnader - 0 0 0 - - -1580 -1490 -1580 -1490 - - -1580 -1490
Summa
rorelsekostnader - 0 0 0 - - -1580 -1490 -1580 -1490 - - -1580 -1490
Kreditforluster -62 -16 =5 2 = = -10 -4 =77 -18 0 = =77 -18
Rorelseresultat 7702 7046 1453 1312 -2561 -1885 -1528 -1416 5066 5057 239 185 5305 5242
Balansrakning, Mkr
Utlaning till
allmanheten 465808 441369 128817 117613 = - 24541 20788 619166 579770 0 3 619166 579773
Ovriga tillgdngar - - 0 - 31206 32122 380 98 31586 32220 20 20 31606 32240
Summa tillgangar 465808 441369 128817 117613 31206 32122 24921 20886 650752 611990 20 23 650772 612013
Totala skulder 1 0 0 0 619722 582380 184 209 619907 582590 5394 3946 625301 586535
Eget kapital 465807 441369 128817 117613 588516 -550258 24737 20677 30845 29400 -5374 -3923 25471 25478
Summa skulder
och eget kapital 465808 441369 128817 117613 31206 32122 24921 20886 650752 611990 20 23 650772 612013
Avstamning mellan summa rorelsesegment och finansiella rapporter
2020 2019

Rorelse- Summa Rorelse- Summa
Mkr resultat tillgdngar resultat tillgangar
Summa rorelsesegment 5066 650 752 5057 611990
Koncernfunktioner och oallokerade poster 239 20 185 23
Summa 5305 650 772 5242 612 013
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Not 3. Kreditforluster, netto
2020 2020 2019 2020 2019
Tkr Jul-dec Jan—jun Jul-dec Heldr Helar
Kreditforluster, kategori 1 -5681 -24793 -8 499 -30 474 -9643
Kreditforluster, kategori 2 -11751 -15280 6 059 —27 031 4293
Kreditforluster, icke fallerade -17 432 -40 073 -2 440 —57 505 -5350
Kategori 3, fallerade
Kreditforluster, individuellt varderade, modellbaserade 2166 —15 498 -4 048 -13332 -4 576
Konstaterade kreditforluster -3832 -3242 -6 621 -7 074 —32252
Minskning av avsattningar som tagits i ansprak for
att tacka konstaterade kreditforluster - - - - 18 700
Aterféringar av tidigare konstaterade kreditfrluster 764 375 620 1139 1082
Aterféring av avsattningar - - - - 4050
Kreditforluster, fallerade -902 -18 365 —-10 049 -19 267 -12 996
Kreditforluster, netto -18334 -58 438 -12 489 -76 772 -18 346
Nyckeltal
2020 2020 2019 2019
31dec 30 jun 31dec 30 jun
Kreditforluster pa arsbasis, rantepunkter’ 12 19 03 0,2
-varav kategori 1 0,5 0,8 0,7 0,0
- varav kategori 2 04 0,5 -0,3 01
- varav kategori 3 03 0,6 0,9 01
1) Baseras pa IFRS 9.
Not 4. Utlaning och osikra lanefordringar
2020 2020 2019
Mkr 31dec 30 jun 31dec
Utlaning varderad till upplupet anskaffningsvarde som inte ar osdkra (kategori 1 och 2) 623 313 603 369 584 839
Osékra lanefordringar (kategori 3) 538 538 599
— varav reglerade 47 89 104
— varav oreglerade 491 449 495
Utléning fére reserver 623 851 603 907 585438
— varav centralbanker och kreditinstitut 4554 3876 5599
Reserver for osdkra lanefordringar (kategori 3) -36 -39 -23
— varav reglerade -2 -6 -4
— varav oreglerade -34 -33 -19
Reserver for utlaning som inte &r osaker (kategori 1 och 2) -95 -81 -43
Reserver =131 -119 -66
— varav kreditinstitut = = =
Utlaning, redovisat varde 623720 603 787 585 372
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Not 4. Utlaning och osékra lanefordringar, forts.

Forandring av reserver for lan viarderade till upplupet anskaffningsvérde

Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Summa
Ingdende balans per 1 jan 2020 =20 =22 =23 =65
Nya eller forvarvade lanefordringar =17 -6 = —24
Overforingar fran kategori 1 till kategori 2 0 -28 - -28
Overféringar fran kategori 1 till kategori 3 0 - -12 -12
Overféringar fran kategori 2 till kategori 1 =1 1 - 10
Overféringar fran kategori 2 till kategori 3 - 1 =5 -4
Overféringar fran kategori 3 till kategori 1 0 - 3 3
Overfdringar fran kategori 3 till kategori 2 - -1 3 2
Forandringar i kreditrisk utan éverféringar mellan kategorier =10 7 7 -24
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar 3 3 5 1
Utgdende balans per 31 dec 2020 -45 -49 -37 -131
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Summa
Ingdende balans per 1 jan 2020 =20 =22 =23 =65
Nya eller forvarvade lanefordringar =10 0 = -1
Overforingar fran kategori 1 till kategori 2 1 -20 0 -19
Overforingar fran kategori 1 till kategori 3 0 0 -6 -6
Overféringar fran kategori 2 till kategori 1 =1 9 0 8
Overféringar fran kategori 2 till kategori 3 0 1 -6 -5
Overféringar fran kategori 3 till kategori 1 0 0 1 1
Overféringar fran kategori 3 till kategori 2 0 -1 4 3
Forandringar i kreditrisk utan éverféringar mellan kategorier -14 =5 —12 =31
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar 1 1 3 6
Utgdende balans per 30 jun 2020 -43 -38 -38 -119
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Summa
Ingdende balans per 1 jan 2019 -14 =27 -4 -82
Nya eller férvarvade lanefordringar -9 -1 -2 -12
Overfdringar fran kategori 1 till kategori 2 0 -13 = -13
Overforingar fran kategori 1 till kategori 3 0 = -7 =7/
Overféringar fran kategori 2 till kategori 1 0 14 - 14
Overféringar fran kategori 2 till kategori 3 - 1 -5 -4
Overféringar fran kategori 3 till kategori 1 0 - 1 1
Overféringar fran kategori 3 till kategori 2 - =1 3 2
Forandringar i kreditrisk utan éverféringar mellan kategorier 1 1 4 6
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar 3 4 5 12
Bortskrivna lanefordringar = = 19 19
Forandringar till foljd av uppdatering av institutets skattningsmetod (netto) =il =il 0 -2
Utgdende balans per 31 dec 2019 =20 -23 -23 —-66
Nyckeltal

2020 2020 2019

31dec 30 jun 31dec

Andel osékra lanefordringar, (kategori 3), brutto’, rantepunkter 8,6 8,9 10,2
Andel osakra lanefordringar (kategori 3), netto? 8,0 8.3 9,8
Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 and 3)3, rantepunkter 21 2,0 11
Reserver i relation till osakra lanefordringar (kategori 3)%, % 6,8 72 39
Kollektiva reserveringar i relation till utlaning i kategori 1 och 25, rantepunkter 1,5 13 0,7

1) Osékra fordringar (kategori 3) fore reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

2) Osakra fordringar (kategori 3) efter reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde fore reserver.

3) Totala reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

4) Reserver for osdkra fordringar (kategori 3) dividerade med osakra fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvarde (kategori 3), fére reserver.

5) Reserver for sakra fordringar (kategori 2) dividerade med sakra fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvarde (kategorierna 1 och 2), fére reserver.
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Not 4. Utlaning och osékra lanefordringar, forts.

Formildrande kreditvillkor

Formildrande kreditvillkor avser lattnader eller omstrukture-
ring av kreditvillkoren till foljd av att lantagaren har ekono-
miska svarigheter. Avsikten med férmildrande kreditvillkor
under en begransad tidsperiod &r att sakerstalla full aterbe-
talning av det utestaende lanebeloppet. Exempel pa lattna-
der i villkoren ar forandringar i amorteringsprofil, aterbetal-
ningsplan, kundmarginal eller lattnader gallande finansiella
kovenanter. Férmildrande kreditvillkor tillampas pa individu-
ell basis, i enlighet med interna riktlinjer och med efterfoljan-
de prévning av nedskrivningsbehovet. Lan med férmildrande
kreditvillkor kan vara antingen reglerade eller oreglerade.
Reserveringar for kreditforluster gors vid behov. Kunder som
omfattas av formildrande kreditvillkor overfors till kategori 2,
savida de inte redan omfattas av nedskrivning (kategori 3).

Den 13 mars 2020 meddelade Nordea att man skulle erbju-
da amorteringsfria perioder till foljd av COVID-19 i alla de
nordiska landerna. Erbjudandet riktade sig till privatkunder
med bostadslan eller billan och till sma och medelstora fore-
tag med tillfalliga likviditetsproblem till foljd av COVID-19-si-
tuationen. Nordea registrerade inte amorteringsfria perioder
till foljd av COVID-19 som formildrande kreditvillkor, och forde
darmed inte automatiskt 6ver dessa lan till kategori 2, efter-
som amorteringsuppehallen var tillfalliga och ranta fortfa-
rande beraknades. Den 1 oktober 2020 avslutade Nordea alla
tillfalliga andringar i styrdokumenten for kreditrisk och ater-
gick till de normala rutinerna for registrering av formildrande
kreditvillkor, samtidigt som kunderna aven fortsattningsvis
stottas genom krisen.

Det redovisade vardet pa lan for vilka Nordea Hypotek
hade beviljat amorteringsfria perioder till féljd av COVID-19
uppgick i slutet pa december 2020 till 76 mdkr vilket mot-
svarar 12% av laneportfoljen.

Kansligheter

En viktig faktor vid berakningen av forvantade kreditforluster
i enlighet med IFRS 9 ar att bedéma vad som utgor en bety-
dande 6kning av kreditrisken. For att forsta kansligheten for
dessa troskelvarden har Nordea Hypotek med hjalp av
modeller berdknat avsattningar utifran tva olika scenarier:

Scenario 1 Scenario 2
Privatkundsportféljer
Relativt troskelvarde 50 % 150 %
Absolut tréskelvarde, 12 manader 35 punkter 55 punkter
Absolut troskelvarde, aterstaende (6ptid 250 punkter 350 punkter
Steg 1 mindre 1 mer
Ovriga kundportfoljer
Relativt troskelvarde 100 % 200 %
Absolut tréskelvarde, 12 manader 15 punkter 25 punkter
Absolut troskelvarde, aterstaende l6ptid 350 punkter 450 punkter
Steg 1 mindre 1 mer

Avsattningarna skulle ha 6kat med 4,1 mkr kronor i scenario 1
och minskat med 3,1 mkr i scenario 2.

Avsattningarna ar kansliga for ratingforandringar aven om
troskelvardena inte nas. Tabellen nedan visar hur avséattning-
arna paverkas om kreditkvaliteten for all utlaning forsamras
med ett steg. Har beaktas bade effekten av den hdgre risken
for alla exponeringar och effekten av éverforingen fran kate-
gori 1 till kategori 2 av de fordringar som natt troskelvardet.

Kansligheter

31dec 2020

Modellbaserade Avsattningar om ett

Mkr avsattningar stegs forsamring

Personal Banking 61,4 88,6

Business Banking 12,8 21,6

Large Corporates & Institutions 07 13

Ovrigt 53 75

Summa 80,2 119,0
31dec 3019

Modellbaserade Avsattningar om ett

Mkr avsattningar stegs forsamring
Personal Banking 48,2 70,9
Business Banking 78 131
Large Corporates & Institutions 0,2 03
Ovrigt 23 35
Summa 58,5 87,8

Framatblickande information

Framatblickande information anvands vid bade bedémningen
av betydande 6kningar i kreditrisken och berakningen av for-
vantade kreditforluster. Nordea Hypotek anvander sig av tre
makroekonomiska scenerier: ett grundscenario, ett gynnsamt
scenario och ett negativt scenario. For fiarde kvartalet 2020
har de slutligt forvantade kreditforlusterna beraknats genom-
att vikta scenarierna enligt 50 % grundscenario, 45 % negativt
och 5% positivt (vid utgangen av 2019: grundscenario 60 %,
negativt 20 % och positivt 20 %). Det negativa scenariot fick
en storre vikt under tredje kvartalet 2020 for att ta storre han-
syn till riskerna med de avslutade stédatgarderna gentemot
kunderna och pandemins utveckling. Grundscenariot beholls
som det mest sannolika scenariot.

De makroekonomiska scenarierna tas fram av Group Risk
and Compliance (GRC) i Nordea, och baseras pa Oxford Eco-
nomics- modellen. Deras prognos ar en kombination av
modellberakningar och expertbedomningar, och den gran-
skas och kvalitetkontrolleras noga. Modellen har tagits fram
for att ge en bra beskrivning av de historiska sambanden
mellan olika ekonomiska variabler och fanga de viktigaste
kopplingarna mellan dessa variabler. Prognosperioden i
modellen &r tio ar och for perioder bortom denna period
anvands ett langsiktigt medelvarde i berdkningarna av for-
vantade kreditforluster.

De makroekonomiska scenarierna speglar Nordea Hypo-
teks syn pa hur COVID-19-viruset och nedstangningarna kan
komma att paverka de ekonomiska utsikterna. De speglar
ocksa de makroekonomiska effekterna av stodatgarder fran
regeringar och centralbanker. Vid framtagandet av scenari-
erna har Nordea Hypotek tagit hansyn
till prognoser fran nordiska regeringar och centralbanker,
Nordeas analysavdelning och ECB:s makroekonomiska
prognoser for euroomradet.

Efter en av de storsta produktionsnedgangarna sedan
andra varldskriget skedde en kraftig aterhamtning i Sverige
under tredje kvartalet 2020. Trots en relativt stark ekonomisk
aterhamtning under andra halvaret 2020 forvantas tillvéxten
under 2021 bli svag, eftersom utsikterna fortfarande paverkas
negativt av den kraftigt forhojda osakerheten. COVID-19-
pandemins fornyade styrka under hosten 2020, med nya och
omfattande nedstdangningar pa de flesta hall i Europa, utgor
ett hot mot de exportberoende lander som Sverige.
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Not 4. Utlaning och osékra lanefordringar, forts.

Den stora osakerheten paverkar ocksa féretagens investe-
ringar negativt. A andra sidan har vi den efterlingtade distri-
butionen av vacciner och den svenska regeringens villighet
att utoka sina sarskilda stodatgarder for de sektorer som
drabbats av nedstangningarna. Detta pekar pa ett grundsce-
nario med en fortsatt men blygsam aterhamtning, vilket tyder
pa att den ekonomiska produktionen i Sverige inte atergar till
nivaerna fran fore pandemin forran tidigast 2022. Den mar-
kanta produktionsnedgangen kommer aven framover att
tynga arbetsmarknaden och resultera i fortsatt stigande
arbetsloshet under 2021. Den stigande arbetslosheten och
dess inverkan pa konsumenternas fortroende for ekonomin
vantas ocksa tynga bostadsmarknaden, trots de kraftiga pris-
uppgangarna under 2020 och det laga ranteldget.

Justeringarna i forhallande till de modellberéknade reserve-
ringarna uppgar till 51 mkr, varav 38 mkr avser reserveringar
enligt ledningens bedomning och 13 mkr avser rattelser. Reser-
veringarna enligt ledningens bedomning innefattar beraknade
kreditforluster som annu inte fangas upp av IFRS 9-modellen.
Den cykliska reserven uppgick till 21 mkr vid utgangen av 2020
och de svagheter i IFRS 9-modellen som identifierats och sena-
re ska atgardas genom modelluppdateringar (strukturell
reserv) uppgick till 17 mkr vid utgangen av 2020.

Scenarier och avsattningar

En viktig informationskalla i berakningen av den cykliska
reserven ar den interna stresstestmodellen, som justerats for
att ta hansyn till effekterna av statliga stodprogram. For
retailportfoljen ar de viktigaste statliga atgarderna de olika
stodprogrammen for arbetsmarknaden, som vasentligen
minskar antalet forvantade fallissemang och kreditforluster
bland privatkunderna. Omfattningen av dessa program inne-
bar att Nordea Hypotek drog ner den modellberaknade
utvecklingen for nya fallissemang som ursprungligen genere-
rades av de interna stresstestmodellerna, vilket resulterade i
lagre forutspadda kreditforluster. Dessa modeller bygger pa
historiska observationer och samband. De klarar darfor inte
av att ta hansyn till effekten av de pagaende statliga
stodprogrammen.

Scenariosimuleringarna i stresstestmodellen jamfordes
med affarsomradenas interna kreditforlustprognoser (gjorda
nedifran och upp). Pa sa satt kunde Nordea Hypotek saker-
stalla konservativa kreditforlustprognoser. Den cykliska reser-
ven som ledningen beslutade om syftar till att justera utfallet
fran IFRS 9-modellerna till ndgonstans i niva med forvantade
kreditforluster istallet for den dvre delen av prognoserna.

Forvantade Modell-  Justeringar
kredit- baserade modellbase- Summa
forluster Sannolik- avsattningar, rade avsatt- avsattningar,
31dec 2020 2021 2022 2023 oviktat, mkr hetsvikt mkr ningar,mkr mkr
BNP tillvaxt, % 41 21 23
. i Arbetsloshet, % 83 17 6,8 66 5%
Rositiviscenatio Férandring i hushallskonsumtion, % 24 22 23
Forandring i fastighetspriser, % -2,8 -03 27
BNP tillvaxt, % 1,8 5,0 3,0
X Arbetsloshet, % 10,0 81 73 74 50% 80 51 131
Grundscenario e a A
Forandring i hushallskonsumtion, % 01 52 27
Forandring i fastighetspriser, % —3/5 -0/1 16
BNP tillvaxt, % =23 38 37
Arbetsloshet, % 11,5 11 10,2 89 45%
Negativt scenario  Foréndring i hushallskonsumtion, % =32 29 23
Forandring i fastighetspriser, % -13,5 =111 3,8
Forvantade Modell-  Justeringar
kredit- baserade modellbase- Summa
forluster Sannolik- avsattningar, rade avsatt- avsdttningar,
31dec 2019 2020 2021 2022 oviktat, mkr hetsvikt mkr ningar,mkr mkr
BNP tillvaxt, % 17 2,7 2,6
» ) Arbetsloshet, % 6,7 63 57 57 20%
[Pestidivii seaiee F6randring i hushallskonsumtion, % 18 2,6 21
Forandring i fastighetspriser, % 11 2,6 33
BNP tillvaxt, % 14 19 23
. Arbetsloshet, % 6,9 6,7 63 58 60% 58 8 66
S sese Férandring i hushallskonsumtion, % 14 2,0 22
Forandring i fastighetspriser, % 11 24 29
BNP tillvaxt, % 11 13 17
. R Arbetsloshet, % 6,9 7,0 71 60 20%
Negativt scenario e . X
Forandring i hushallskonsumtion, % 1,0 1,6 29
Forandring i fastighetspriser, % 1,0 18 29
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Not 5. Klassificering av finansiella instrument

Tillgdngar

Finansiella tillgangar
varderade till verkligt
vérde via
resultatrakningen

Vekligt varde

Upplupet via ovrigt
anskaffnings- totalresultat Icke finansiella
Mkr varde (AC) Obligatoriska (FvocCl) tillgdngar Summa
Utlaning till kreditinstitut 4554 - - - 4554
Utlaning till allmanheten 619 166 = = = 619 166
Rantebarande vardepapper - 9975 11083 - 21058
Derivatinstrument - 4567 - - 4567
Forandringar av verkligt varde
for rantesakrade poster i sakringsportféljer 364 — — = 364
Aktuella skattefordringar — — = 382 382
Ovriga tillgangar 454 - - - 454
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter 207 - - 20 227
Summa 31 dec 2020 624 745 14 542 11083 402 650772
Summa 31 dec 2019 586 245 15282 10388 98 612013
Skulder
Finansiella skulder
varderade till verkligt
varde via
resultatrakningen
Upplupet
anskaffnings- Icke finansiella
Mkr varde (AC) Obligatoriska skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 208194 - - 208194
Emitterade vardepapper 403 636 - - 403636
Derivatinstrument - 877 - 877
Férandringar av verkligt varde for
rantesdkrade poster i sakringsportfoljer 4078 - - 4078
Ovriga skulder 6 641 - 6 6 647
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 174 = 22 196
Uppskjutna skatteskulder = = 10 10
Avséattningar = = 13 13
Efterstallda skulder 1650 - - 1650
Summa 31 dec 2020 624 373 877 51 625301
Summa 31 dec 2019 585978 515 42 586535

Rattsligt bindande ramavtal om nettning eller liknande avtal
Finansiella instrument bruttoredovisas i balansrakningen men det innebar inte att dessa instrument inte omfattas av ramavtal
for nettning eller liknande avtal. Normalt omfattas finansiella instrument (derivat, repor) av ramavtalet for nettning, och
Nordea Hypotek skulle darmed tillatas anvanda nettning bade i den [6pande verksamheten, i handelse av fallisemang och

i berdkningen av motpartsrisk.
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Not 6. Tillgangar och skulder till verkligt varde

Verkligt varde pa finansiella tillgangar och skulder

Mkr

31 dec 2020 31dec 2019

Redovisat varde Verkligt varde Redovisat virde Verkligt varde

Finansiella tillgdngar

Utlaning 624 084 660 953 585 074 603 045
Rantebadrande vardepapper 21058 21058 21104 21104
Derivatinstrument 4567 4567 4566 4566
Ovriga tillgdngar 454 454 814 814
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 207 207 357 357
Summa 650 370 687 239 611915 629 886
Finansiella skulder

Inlaning och skuldinstrument 617 558 613721 581 053 583 645
Derivatinstrument 877 877 515 515
Ovriga skulder 6 641 6 641 4774 4774
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 174 174 151 151
Summa finansiella skulder 625 250 621413 586 493 589 085

Tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde i balansrakningen

Instrument med
publicerade prisno-
teringar pa en aktiv

Varderingsmetod
baserad pa obser-
verbara marknads-

Varderingsmetod
baserad pa icke
observerbara mark-

31 dec 2020, Mkr marknad (niva 1) data (niva 2) nadsdata (niva 3) Summa
Tillgangar till verkligt véarde i balansridkningen’
Rantebarande vardepapper 4542 20 604 = 21058
Derivatinstrument - 4566 1 4567
Summa 454 25170 1 25 625
Skulder till verkligt varde i balansrakningen?
Derivatinstrument = 877 = 877
Summa - 877 - 877
1) Samtliga poster varderas till verkligt varde vid slutet av varje rapportperiod.
2) Under andra halvaret 2020 har en flytt fran niva 2 till niva 1 skett om 454 mkr, vilket avser en obligation som nu handlas pa en aktiv marknad.
Instrument med Varderingsmetod Varderingsmetod

publicerade prisno- baserad pa obser- baserad pa icke

teringar pa en aktiv verbara marknads- observerbara mark-
31dec 2019, Mkr marknad (niva 1) data (niva 2) nadsdata (niva 3) Summa
Tillgangar till verkligt védrde i balansriakningen'
Réantebarande vardepapper - 21104 - 21104
Derivatinstrument = 4 566 = 4566
Summa = 25670 = 25670
Skulder till verkligt varde i balansrakningen?
Derivatinstrument = 515 = 515
Summa - 515 - 515

1) Samtliga poster varderas till verkligt varde vid slutet av varje rapportperiod.

Faststallande av verkligt varde for poster som

redovisats till verkligt varde i balansrakningen

For tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde
sker en uppdelning pa de tre nivaerna i IFRS hierarki for verk-
ligt varde. Hierarkin ger hogst prioritet till noterade priser
(ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och
skulder (niva 1) och lagsta prioritet till ej observerbar indata
(niva 3). Klassificeringen av dessa instrument baseras pa den
lagsta niva indata som &r vasentlig for verkligt varde varde-
ringen i sin helhet.

I niva 1i hierarkin for verkligt varde aterfinns tillgangar och
skulder som varderats med hjalp av ojusterade noterade pri-
ser pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.
En aktiv marknad for en tillgang eller skuld ar en marknad
dar transaktioner for tillgangen eller skulden intraffar tillrack-
ligt ofta och med tillracklig volym for att ge lopande prisinfor-
mation. Nordea Hypotek har inte nagra niva 1-instrument.

I niva 2 i hierarkin for verkligt varde aterfinns tillgangar och
skulder som inte har noterade marknadspriser direkt tillgang-
liga fran aktiva marknader. Verkligt varde baseras pa note-
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rade priser for liknande tillgangar eller skulder pa aktiva
marknader, eller noterade priser pa identiska eller liknande
tillgangar eller skulder pa marknader som inte ar aktiva. Verk-
ligt varde kan ocksa beraknas med hjalp av varderingsmeto-
der eller varderingsmodeller som baseras pa marknadspriser
eller indata pa balansdagen, om eventuella ej observerbara
indata har haft en obetydlig inverkan pa de verkliga vardena.
Hit hor exempelvis mer kortfristiga rantetak i likvida valutor.

| niva 3 i hierarkin for verkligt varde aterfinns de tillgangar
och skulder for vilka verkliga varde inte kan erhallas direkt
fran noterade marknadspriser eller indirekt via varderingsme-
toder eller varderingsmodeller som bygger pa observerbara
marknadspriser eller indata. Hit hor exempelvis mer langfris-
tiga rantetak och rantetak i mindre likvida valutor.

Alla varderingsmodeller, bade komplexa och enkla, anvan-
der sig av marknadspriser och indata, bland annat rantor,
implicit volatilitet och korrelation. Vissa marknadspriser och
indata ar observerbara, medan andra inte ar det. For de flesta
vanliga valutor ar rantorna observerbara, och de implicita
volatilitets- och korrelationstalen for dessa valutor och rantor
ar observerbara upp till en viss loptid. Implicita volatilitets
och korrelationstal ar ocksa observerbara for de mest likvida
aktieinstrumenten pa kort sikt. For mindre likvida aktieinstru-
ment ar optionsmarknaden tamligen illikvid, och darfor ar de
implicita volatilitets- och korrelationstalen inte observerbara.
For varje instrument mats kansligheten for ej observerbara
data. Om ej observerbara data har en betydande inverkan pa
varderingen klassificeras instrumentet som tillhérande niva 3
i hierarkin for verkligt varde.

For rantebarande vardepapper gors uppdelningen i de tre
nivaerna med hjalp av en intern prissattningsmetod. Dessa
vardepapper kan antingen vara noterade pa en aktiv mark-
nad (niva 1) eller varderade med hjalp av en metod dar priset
baseras pa observerbara marknadsdata (niva 2). Niva 3-obli-
gationer kannetecknas av lag likviditet.

For OTC-derivat anvands varderingsmodeller for att fast-
stalla verkligt varde. Modellerna har vanligtvis utvecklats
internt och baseras pa antaganden om beteenden hos de
underliggande tillgangarna och statistiska scenarioanalyser.
De flesta OTC-derivat hanfors till niva 2 i hierarkin for verkligt
varde, vilket betyder att alla vasentliga indata och modellpa-
rametrar kan observeras pa aktiva marknader.

Processen for vardering till verkligt varde
Finansiella instrument
Varderingsprocessen i Nordea Hypotek utgors av flera steg.
Forsta steget ar att ta fram medelpriset vid dagens slut. Det
ar affirsomradena som ansvarar for att faststalla korrekta pri-
ser for varderingsprocessen. Dessa priser ar antingen internt
faststallda av en tradingenhet eller inhamtade fran externa
kallor. Varderingspriserna och varderingsmetoderna kontrol-
leras och testas darefter av en kontrollenhet i forsta forsvars-
linjen som &r oberoende fran de risktagande enheterna i front
office. Allra viktigast i kontrollprocessen ar den oberoende
kontrollen av priser. Har kontrolleras riktigheten i vardering-
arna med hjalp av data fran oberoende kallor. Slutligen analy-
seras resultatet av varderingskontrollen och varderingarna,
och eventuella noteringar eskaleras. Kontrollen av riktigheten
i priser och andra parametrar utférs som minimum pa
manadsbasis och for manga produkter dagligen. Information
fran tredje man, sdsom prisnoteringar och annan prisinforma-
tion fran méaklare, anvands som jamforelseuppgifter vid kon-
trollen. Jamforelseuppgifternas kvalitet bedoms regelbundet.
Justeringar till verkligt varde och uppskjutna dag 1-resultat
fran niva 3-transaktioner beraknas och rapporteras manads-
vis. Den faktiska bedomningen av instrument i hierarkin for
verkligt varde utfors kontinuerligt.

Specialiserade team inom enheten Balance Sheet Risk
Control (BSRC) ar ansvariga for att se 6ver och oberoende
bedémma de varderingar som utfors av affarsomradena.
Dessa team ar ansvariga for éversyn av varderingar inom den
andra forsvarslinjen, med oberoende rapporteringsansvar till
CRO och BAC.

Utlaning
Det verkliga vardet pa "Utlaning till kreditinstitut” och "Utla-
ning till allmanheten” har berdaknats genom att diskontera de
forvantade framtida kassaflodena med en antagen kundranta
som skulle ha anvands pa marknaden om lanen hade emit-
terats vid varderingstidpunkten. Den antagna kundrantan
beraknas som referensrantan plus den genomsnittliga margi-
nalen pa nyutlaning i Personal Banking, Business Banking
respektive Large Corporates & Institutions.

Varderingen till verkligt varde har hanforts till niva 3 i hie-
rarkin for verkligt varde.

Rantebarande vardepapper
Det verkliga vardet uppgar till 20 604 mkr i niva 2 och i niva
1 till 454 mkr i hierkin for verkligt varde.

Ovriga tillgangar samt férutbetalda

kostnader och upplupna intakter

Balansposterna "Ovriga tillgdngar” och "Férutbetalda kostna-
der och upplupna intakter” utgors av kortfristiga fordringar,
huvudsakligen upplupna ranteintakter. Det verkliga vardet
anses darfor vara detsamma som det redovisade vardet och
har hanforts till niva 3 i hierarkin for verkligt varde.

Inlaning och skuldinstrument

Det verkliga vardet pa "Skulder till kreditinstitut”, “In- och
upplaning fran allmanheten”, "Emitterade vardepapper” och
"Efterstallda skulder” har berdaknats som det redovisade var-
det justerat for forandringar i verkligt varde gallande rante-
risk och egen kreditrisk. Det verkliga vardet har hanforts till
niva 3 i hierarkin for verkligt varde. Férandringarna i verkligt
varde hanforliga till rénterisk baseras pa forandringar i beror-
da rantor jamfort med motsvarande nominell ranta i portfol-
jerna. Forandringarna i verkligt varde hanforliga till kreditrisk
beraknas som skillnaden mellan kreditspreaden i de nomi-
nella rantorna och aktuell kreditspread pa marknaden. Berak-
ningen utfors pa aggregerad niva for all langfristig upplaning
som redovisas under balansposterna "Emitterade vardepap-
per” och "Efterstallda skulder”. Eftersom den avtalade Opti-
den ar kort for "Skulder till kreditinstitut” och "In- och uppla-
ning fran allmanheten” antas férandringarna i Nordeas Hypo-
teks egen kreditrisk hanforliga till dessa poster vara
obetydliga. Detsamma galler kortfristig upplaning som redo-
visas under balansposterna "Emitterade vardepapper” och
"Efterstallda skulder”.

Ovriga skulder samt upplupna kostnader

och forutbetalda intdakter

Balansposterna "Ovriga skulder” och "Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter” utgors av kortfristiga skulder,
huvudsakligen fondlikvidskulder. Det verkliga vardet anses
darfor vara detsamma som det redovisade vardet och har
hanforts till niva 3 i hierarkin for verkligt varde.
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Not 7. Ataganden

Tkr (nominella belopp) 31dec2020 30jun2020 31dec2019

Kreditloften 73677181 67997173 52062 075

Not 8. Kapitaltackning

Nya regelverk

Den 28 juni 2019 antogs ‘Bankpaketet’ vilket innehaller and-
ringar i CRD IV, CRR och BRRD. De reviderade direktiven CRD
IV (CRD V) och BRRD (BRRD II) maste inforlivas i svensk lag-
stiftning innan det rader i kraft, medan den reviderade foérord-
ningen CRR (CRR Il) tradde i kraft direkt. Majoriteten av for-
andringarna i CRR Il har implementeringsdatum tva ar sena-
re, alltsa 28 juni 2021.

De reviderade regelverken inkluderar bland annat forand-
ringar i minimikrav pa nedskrivningsbara skulder (MREL),
reviderade krav for hantering av marknadsrisk (FRTB), info-
rande av en bindande stabil nettofinansieringskvot (NSFR),
inférande av ett bruttosoliditetskrav pa 3 procent av primar-
kapitalet, samt andringar i Pelare 2-reglerna och ramverket
for makrotillsyn.

Ett nytt Europeiskt direktiv och regelverk for sakerstallda
obligationer har fardigstallts. Direktivet tradde i kraft den 8
januari 2020 och perioden for implementering i nationell lag-
stiftning loper till 8 juli 2021 med implementeringsdatum den
8 juli 2022, vilket ar samma datum som det nya regelverket
trader i kraft.

Finansinspektinen har implementerat ett temporart risk-
viktsgolv for Svenska bolaneexponeringar om 25 procent.
Golvet implementerades 31 december 2018 men i december
2020 beslutade Finansinspektionen att golvet férlangs och
galler darmed aven under 2021.

Den 28 januari 2020 beslutade Finansinspektionen att info-
ra ett riskviktsgolv pa banklan till kommersiella fastigheter i
Sverige. Den beslutade riskvikten har satts till 35 procent for
foretagsexponeringar med sakerhet i kommersiella fastighe-
ter, medan foretagsexponeringar med sakerhet i kommersi-
ella bostadsfastigheter satts till 25 procent. Golven inkluderas
inom ramen for Pelare 2 dar kapitalpaslaget motsvarar skill-
naden mellan riskviktsgolvet och en banks faktiska genom-
snittliga riskvikt for exponeringar mot den kommersiella
fastighetssektorn.

Nya regelverk relaterade till COVID-19

Finansinspektionen i Sverige beslutade pa grund av COVID-19
den 16 mars 2020 att tillfalligt tillata svenska banker att under-
skrida kravet pa likviditetstackningskvot (LCR) for enskild valu-
ta och for totala valutor. P samma dag beslutades aven att
sanka den kontracykliska kapitalbufferten (CCyB) fran 2,5 pro-
cent till O procent med omedelbar effekt. Finansinspektionen
meddelade ocksa att bufferten inte kommer att hojas inom de
narmsta tolv manaderna, vilket innebar att en eventuellt hojd
buffert tidigast kan trada i kraft i mars 2022.

Den 26 juni 2020 implementerades en sa kallad "quick-fix”
for att sakerstalla fortsatt kredittillgang minska effekten av
COVID-19 i ekonomin. Paketet inneholl en rad riktade forand-
ringar i CRR med syftet att maximera mojligheten for banker
att fortsatt kunna ge lan och absorbera eventuella forluster,
bland annat genom en utokad stodfaktor for exponeringar
mot sma- och medelstora foretag samt en forandrad hante-
ring av immateriella mjukvarutillgangar.

Pa grund av ekonomisk osakerhet och pagaende pandemi
kommunicerade Finansinspektionen den 18 december 2020
att de forvantar sig att svenska banker ska vara aterhallsam-
ma med utdelningar och aktieaterkop till och med 30 sep-
tember 2021. Det paverkar dock inte Nordea Hypoteks mojlig-
het att lamna intern utdelning for rdkenskapsaret 2020 till sitt
moderbolag Nordea Bank Abp som vanligt.

Andringar i Basel Ill ("Basel IV")

Basel Ill ar ett globalt regelverk om kapitaltackning, stresstes-
ter och likviditetsrisk i banksektorn. | december 2017 faststall-
des den slutliga 6verenskommelsen, ofta kallat Basel IV.
Basel IV skulle implementeras fran 2022, men blev under aret
framflyttat till 2023 pa grund av COVID-19. Det innehaller
revideringar av bade kreditrisk, marknadsrisk och operativ
risk. Dessutom implementeras ett bruttosoliditetskrav pa 3
procent primarkapital och ett nytt golv for institut som anvan-
der interna metoder. Det nya golvet ska fasas in mellan 2023
och 2028 och innebar att REA inte far understiga 72,5 procent
av REA beraknat enligt schablonmetoden. Revideringen av
IRK innebar bland annat vissa restriktioner nar det galler
anvandningen av IRK-metoden for viss utlaning, till exempel
till institut och stora foretag.

Innan Basel IV blir applicerbart pa Nordea Hypotek maste
det implementeras i EU:s regelverk och kommer darmed bli
foremal for forhandlingar inom EU, vilket kan komma att
paverka den slutliga utformningen och tidsplanen. | oktober
2019 publicerade Europeiska Kommissionen en konsultation
pa implementeringen av Basel IV i EU och de férvantas publi-
cera sitt forslag i mitten av 2021, efter vilket férhandlingar
med Radet och Parlamentet inleds.
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Dessa poster redovisas enligt del 8 i kapitaltackningsforordningen (CRR), som inforts i Sverige genom

FFFS 2014:12. For mer information om lagstadgade upplysningar om bruttosoliditet, se det lagstadgade

preliminara meddelandet av uppgifter (kapitalkravsforordningen artikel 433 och 437).

Sammanfattning av poster som ingar i kapitalbasen

Mkr

31dec 2020

31 dec 20192

Berakning av kapitalbas

Eget kapital i den konsoliderade situationen 25471 25478
Féreslagen/verkstalld utdelning - -
Karnprimarkapital fore avdrag enligt CRR 25 471 25478
Uppskjutna skattefordringar - -
Immateriella tillgangar - -
IRK-reserveringar underskott (-) -7 -102
Pensionstillgangar utdver relaterade forpliktelser® =10 -8
Ovriga poster, netto -42 -28
Summa avdrag fran karnpriméarkapitalet enligt CRR —123 -138
Karnprimarkapital (netto efter avdrag) 25348 25340
Ovrigt priméarkapital fore avdrag enligt CRR - -
Summa avdrag fran dvrigt primarkapital enligt CRR = =
Ovrigt priméarkapital - -
Primarkapital (netto efter avdrag) 25348 25340
Supplementart kapital fére avdrag enligt CRR 1650 1650
IRK-reserveringar, dverskott (+) 37 22
Pensionstillgangar utéver relaterade forpliktelser! - -
Ovriga poster, netto - -
Summa avdrag fran supplementart kapital enligt CRR 37 22
Supplementart kapital 1687 1672
Kapitalbas (netto efter avdrag)’ 27 035 27 012
1) Forutsatter godkannande fran Finansinspektionen.

2) Inklusive periodens resultat.

Kapitalbas exklusive periodens resultat

Mkr 31 dec 2020 31dec 2019
Karnprimarkapital, exkl. periodens resultat 21181 21208
Kapitalbas, exkl. periodens resultat 22 868 22 879
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Not 8. Kapitaltiackning, forts.
Minimikrav pa kapitaltackning och riskexponeringsbelopp
31 dec 2020 31dec 2019
Minimikrav pa Riskexpo- Minimikrav pa Riskexpo-
Mkr kapitaltdackning neringsbelopp kapitaltdackning neringsbelopp
Kreditrisk 3065 38318 3035 37939
- varav motpartsrisk 104 1305 106 1328
IRK-metoden 2876 35951 2826 35328
- varav suverana exponeringar - — — -
- varav foretag 1258 15727 1347 16 836
- med den avancerade IRK-metoden 1258 15727 1347 16 836
- med den grundlaggande IRK-metoden - - — —
- varav institut 56 698 55 695
- varav hushallsexponeringar 1562 19 526 1395 17 440
- med sakerhet i fastighet 1495 18 686 1340 16 748
- dvriga 67 840 55 692
- varav Ovriga = = 29 357
Schablonmetoden 189 2367 209 261
- varav stater eller centralbanker 1 15 = =
- varav kommuner eller lokala myndigheter = - - -
- varav offentlig sektor - - - -
- varav multilaterala utvecklingsbanker = = = —
- varav internationella organisationer - - - -
- varav institut 188 2352 209 261
- varav foretag - - - -
- varav hushall = = = =
- varav exponeringar med sakerhet i fastighet = - - -
- varav fallerande = = = =
- varav forenade med sarskilt hog risk = — — —
- varav sakerstallda obligationer - - - -
- varav institut och féretag med kortfristigt kreditbetyg - - - -
- varav fondféretag - - - -
- varav aktier = = = =
- varav ovriga = = = =
Risk hanforlig till kreditvardighetsjustering - - - -
Marknadsrisk - = - =
- varav handelslager, interna modeller
- varav handelslager, schablonmetoden = = = =
- varav Ovrig verksamhet, schablonmetoden - - - -
Operativ risk 916 11450 956 11949
Schablonmetoden 916 11450 956 11949
Ytterligare riskexponeringsbelopp
for finskt riskviktsgolv enl. art 458 CRR - - - -
Ytterligare riskexponeringsbelopp
for svenskt riskviktsgolv enl. art 458 CRR 9634 120 419 8 825 110 318
Ytterligare kapitalkrav enligt Artikel 3 CRR - - - -
Summa 13615 170 187 12816 160 206
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Not 8. Kapitaltiackning, forts.

Minimikrav pa kapitaltdckning och kapitalbuffertar

Kapitalbuffertar

Minimi- Pelare 2 Kombinerat

Procent kapitalkrav —krav! CCoB CCyB buffertkrav? Summa
Karnprimarkapital 45 0 2,5 0,0 25 7,0
Primarkapital 6,0 0 25 0,0 25 85
Kapitalbas 8,0 0 25 0,0 25 10,5
Mkr

Karnprimarkapital 7 658 0 4255 1 4256 11915
Primarkapital 10211 0 4255 1 4256 14 467
Kapitalbas 13615 0 4255 1 4256 1787

1) | linje med Finansinspektionens stallningstagande | FI Dnr 14-6258 har myndigheten inte fattat nagot formellt beslut om sarskilt kapitalbaskrav for Nordea Hypotek AB. | OUP 2019
har myndigheten informerat Nordea Hypotek AB om deras samlade kapitalbedémning vari pelare 2 uppgar till 1,75 % i totalt kapitalbaskray, vilket ska moétas med karnprimarkapital.

2) Nordea Hypotek AB ar inte foremal for SRB eller SlI kapitalbuffertkrav.

Karnprimarkapital tillgangligt for att uppfylla buffertkrav

Procent av REA 31 dec 2020* 31dec 2019'

Karnprimarkapital 79 8,9

1) Inklusive periodens resultat.

Kapitalrelationer
Procent 31dec 2020 31dec 2019
Karnprimarkapitalrelation, %, inkl periodens resultat 14,9 15,8
Primarkapitalrelation, %, inkl periodens resultat 14,9 15,8
Total kapitalrelation, %, inkl periodens resultat 15,9 16,9
Karnprimarkapitalrelation, %, exkl periodens resultat 12,4 13,2
Primarkapitalrelation, %, exkl periodens resultat 12,4 13,2
Total kapitalrelation, %, exkl periodens resultat 13,4 14,3

Bruttosoliditet
Procent 31 dec 2020' 31 dec 2019!
Primarkapital, inklusive 6vergangsregler, Mkr 25348 25340
Bruttosoliditet, Mkr 667 053 624208
Bruttosoliditet, procent 38 41

1) Inklusive periodens resultat.
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Not 8. Kapitaltiackning, forts.

Kreditriskexponeringar dar interna modeller anvands uppdelade efter kreditbetyg och riskklass

Exponerings-

Exponeringar Exponeringar belopp vid varav EAD utanfoér Exponerings-

inom balans- utanfor balans- fallissemang balansrakningen, viktad genom-
Mkr rakningen, Mkr rakningen, Mkr (EAD), Mkr! Mkr  snittlig riskvikt, %
Foretag, grundlaggande IRK-metoden
- varav kreditbetyg 6 - - - - -
- varav kreditbetyg 5 - - - - -
- varav kreditbetyg 4 — = - - -
- varav kreditbetyg 3 = = = = =
- varav kreditbetyg 2 - - - - -
- varav kreditbetyg 1 - - - - -
- utan kreditbetyg = = — — —
- fallerade = = = = =
Foretag, avancerad IRK-metod 107 327 - 102 820 - 15,3
- varav kreditbetyg 6 65 599 = 64707 = 55
- varav kreditbetyg 5 13149 - 11189 - 19,5
- varav kreditbetyg 4 26 226 - 24 633 - 36,5
- varav kreditbetyg 3 2136 = 2094 — 39,8
- varav kreditbetyg 2 56 = 56 = 509
- varav kreditbetyg 1 43 = 4 - 62,4
- varav utan kreditbetyg 92 - 74 - 77,8
- varav fallerade 26 - 26 - 224,8
Institut, grundlaggande IRK-metod 9 892 - 9 892 - 71
- varav kreditbetyg 6 9036 = 9 036 = 6,8
- varav kreditbetyg 5 856 - 856 - 10,2
- varav kreditbetyg 4 = = = = =
- varav kreditbetyg 3 - - - - -
- varav kreditbetyg 2 = = — — —
- varav kreditbetyg 1 - - - - -
- varav utan kreditbetyg - - - - -
- varav fallerade = = = = =
Hushall, exponeringar med sakerhet i fastighet 492 024 73 677 565 701 73677 33
- varav riskklass A 434 828 65107 499 935 65107 2,2
- varav riskklass B 33732 5096 38829 5096 56
- varav riskklass C 16191 2501 18 692 2501 12,4
- varav riskklass D 4524 689 5213 689 21,5
- varav riskklass E 879 139 1017 139 36,7
- varav riskklass F 955 145 1100 145 58,6
- varav utan riskklass 229 - 229 - 63,0
- varav fallerade 686 = 686 = 124,2
Hushall, dvriga exponeringar 12457 - 12450 - 6,7
- varav riskklass A 10137 - 10137 - 43
- varav riskklass B 1097 = 1096 = 99
- varav riskklass C 903 = 899 = 18,8
- varav riskklass D 182 = 181 = 24,2
- varav riskklass E 7 = 70 = 26,1
- varav riskklass F 35 - 34 - 1,4
- varav utan riskklass 1 - " - 46,3
- varav fallerade 21 = 22 = 226,6

Ovriga exponeringar

1) Inkluderar exponeringar vid fallissemang for poster inom och utanfor balansrakningen, derivat samt vardepappersfinansiering.

Nordea Hypotek har inte foljande IRK-kategorier: aktier, poster som representerar innehav i vardepapperiserade krediter,
krediter till stater och centralbanker samt kvalificerade rullande hushallsexponeringar.
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Not 9. Transaktioner med nérstaende

Informationen nedan presenteras ur Nordea Hypoteks perspektiv, det vill sdga den visar hur Nordea Hypoteks

siffror har paverkats av transaktioner med narstaende parter.

Balansrakning

Koncernféretag
Tkr 31dec 2020 30 jun 2020 31dec 2019
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 4553762 3876 093 5599 320
Utlaning till allmanheten - - -
Derivatinstrument 4 559 286 5729 635 4598 794
Ovriga tillgdngar 453 585 0 813788
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 227 095 19 892 21189
Summa tillgdngar 9793728 9625 620 11 033 091
Skulder
Skulder till kreditinstitut 208 194 432 219 038 495 235964 135
Emitterade vardepapper 67 536 271 31394 594 5454130
Derivatinstrument 839 654 771484 507 046
Ovriga skulder 6 641707 1303 956 4775261
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 165943 68 659 140 747
Efterstallda skulder 1650 119 1650 067 1650137
Summa skulder 285 028 126 254 227 255 248 491 456

Resultatrakning

Koncernféretag
Tkr 2020 Helar 2020 Jan—jun 2019 Helar
Ranteintakter 205779 159 423 101152
Rantekostnader 488 695 -23 275 1296 526
Avgifts- och provisionskostnader -68 846 -26 371 -54 410
Nettoresultat av poster till verkligt varde 222766 1022 418 —-159 147
Allméanna administrationskostnader:
- Ovriga administrationskostnader —1280 031 —605 854 —1057 404
Summa -431637 526 341 126 717

Not 10. Risker och osiakerheter

Kreditrisk ar den mest betydande riskexponeringen for bola-
get. Bolaget ar ocksa exponerat for marknadsrisk, likviditets-
risk och operativ risk inkluderat legala risker. Dessa risker ar
inneboende i bolagets affarsverksamhet och accepteras till en
viss niva. Risklimiter har satts av styrelsen i riskaptiten och
innefattar samtliga materiella risker som bolaget ar exponerat
mot. Riskaptiten uppdaterades senast den 22 februari 2021.
Nordea Hypotek gick in i COVID-19-krisen med en stark
finansiell stallning som bolaget har lyckats uppréatthalla. Den
underliggande verksamheten har varit fortsatt stark och bola-
get har tagit hojd for okade framtida kreditforluster i sina

reserveringar. De realiserade kreditforlusterna har inte and-
rats jamfort med nivaerna innan krisen. Det finns dock bety-
dande risker relaterade till pandemin med tanke pa osaker-
heten om den ekonomiska paverkan den kan fa i Sverige.
Beroende pa hur pandemin kommer att utvecklas kan poten-
tiella negativa effekter pa resultatet uppsta pa grund av lagre
rantenetto, hogre marknadsvolatilitet och minskad affarsakti-
vitet vilket kan komma att paverka transaktionsvolymer och
kundaktiviteter negativt.

Nagra utestaende tvister eller processer i vilka krav av
vasentlig omfattning framforts mot bolaget foreligger inte.
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Kommande publikationer

Nordea Hypoteks arsredovisning for rakenskapsaret 2020, som innefattar de reviderade finansiella rapporterna,
forvaltningsrapporten och bolagsstyrningsrapporten, kommer att publiceras den 5 mars 2021 i samband med ett
bérsmeddelande och finns da aven tillganglig pa nordea.com.

Adresser

Nordea Hypotek AB (publ)

Besoksadress: Lindhagensgatan 112, 8 tr
Postadress: L8300, 105 71 Stockholm

Telefon: 08-614 70 00
Internet: www.nordea.se
Org.nr: 556091-5448

LEI nr: 5493000K2HPWIF6MF0O29
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