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Bokslutskommuniké 2022

Styrelsen och verkstallande direktoren for Nordea Hypotek AB (publ)
(org.nr 556091-5448) avger harmed bokslutskommunikeé for 2022.
Bolaget ar helagt dotterbolag till Nordea Bank Abp (org.nr 2858394-9).




BOKSLUTSKOMMUNIKE 2022 / Nyckeltal och Definitioner

Nyckeltal

31dec 2022 30 jun 2022 31dec 2021 30 jun 2020 31dec 2020
Avkastning pa genomsnittligt eget kapital, %3 4 6,3 6,0 8,4 79 15,6
K/1-tal, %34 65,8 68,9 59,0 61,3 22,7
Kreditforluster pa arsbasis, rantepunkter’ 17 0,8 0,2 03 12
- varav kategori 1 0,5 0,0 -0,2 -0,5 0,5
- varav kategori 2 0,8 03 01 0,3 04
- varav kategori 3 0,5 0,5 03 0,5 0,3
Andel osakra fordringar (kategori3), brutto rantepunkter! 58 71 6,5 77 8,6
Andel osakra fordringar (kategori3), netto rantepunkter? 4,8 6,2 59 7,0 8,0
Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3), rantepunkter’ 35 23 2,0 21 21
Reserver i relation till oreglerade lan (kategori 3), %' 16,6 121 9,6 83 6,8
Karnprimarkapitalrelation, %? 17,7 15,2 15,7 15,6 14,9
Primarkapitalrelation, %2 17,7 15,2 15,7 15,6 14,9
Total kapitalrelation, %2 18,7 16,1 16,6 16,6 14,9
Affarsvolymer
Utlaning till allmanheten, mkr 700 282 687 599 664 615 640710 619 166

1) Baseras pa IFRS9.

2) Inklusive arets resultat for helaren 2022, 2021 och 2020. Fér halvaren berdknas nyckeltalen exklusive rets vinst.
3) Fran 1januari 2021 har den internprissattningsmetod som tilldmpas pa interna forsaljnings- och distributionstjanster som Nordea Hypotek upphandlat uppdaterats for att 6verens-
stdmma med utvecklingen av OECD: s riktlinjer for internprissattning och lokal skattepraxis. Den uppdaterade metoden har inneburit prisjusteringar av forsaljnings- och distribu-

tionsavgifter, vilket 6kar driftskostnaderna och paverkar rérelseresultatet negativt. Detta forklarar till storsta delen forandringen av avkastning pa genomsnittligt eget kapital samt

K/I-talet 2021 jamfort med tidigare perioder.

4) | Sverige inférdes 1 januari 2022 en bankskatt i Sverige som Nordea Hypotek omfattas av. Denna skatt har 6kat rorelsekostnaderna med 186 mkr vilket medfért ett hogre K/I- tal
2022 jamfort med 2021. Vidare har denna skatt ocksa paverkat avkastningen pa eget kapital negativt under 2022 jamfort med 2021.

Definitioner

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital

K/I-tal Rorelsekostnader dividerat med rorelseintakter.

Kreditférluster pa arsbasis (IFRS 9)

varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Andel osdkra fordringar (kategori 3),

Arets resultat i relation till eget kapital, kvartalsgenomsnitt.

brutto (IFRS 9) varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

Andel osdkra fordringar (kategori 3),

netto (IFRS 9) varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3)

Osakra fordringar (kategori 3) fore reserver dividerade med totala fordringar,

Osakra fordringar (kategori 3) efter reserver dividerade med totala fordringar,

Kreditforluster, netto (pa arsbasis) dividerade med utgaende balans fér utlaning till allmanheten

Totala reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde,
(IFRS 9) fore reserver.

Reserver i relation till oreglerade lan (kategori 3) Reserver for osdkra fordringar (kategori 3) dividerade med osdkra fordringar som varderas
(IFRS 9) till upplupet anskaffningsvarde (kategori 3), fore reserver.

Karnprimarkapitalrelation

Primarkapitalrelation

och 6vrigt primarkapital.

Total kapitalrelation

Karnprimarkapitalrelationen berdaknas enligt kraven i kapitaltackningsdirektivet och ar kvoten
av karnprimarkapitalet dividerat med riskexponeringsbeloppet.

Primarkapital i férhallande till riskvagt belopp. Priméarkapitalet utgérs av bade karnprimarkapital

Den totala kapitalrelationen ar kvoten av kapitalbasen dividerat med riskexponeringsbeloppet.
Kapitalbas ar summan av primarkapital och supplementart kapital.
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Verksamhet 2022

Verksamhet

Bolaget ar verksamt pa den svenska marknaden och l@mnar
via moderbankens distributionsnat krediter, huvudsakligen av
langfristig karaktar, till privatpersoner, enskilda naringsidkare,
kommuner samt andra juridiska personer. Andamaélet med
kreditgivningen ar huvudsakligen att finansiera fastigheter,
bostadsrattslagenheter, agarlagenheter, jord- och skogsbruk
samt kommunal verksamhet. Den absoluta tyngdpunkten lig-
ger pa bostadsfinansiering. Krediterna ar sakerstallda framst
genom pantratt i fastigheter och bostadsratter eller kommu-
nal borgen.

Varldsekonomin upplevde en betydande och bred ned-
gang under 2022. Rysslands invasion av Ukraina ledde till
skarpa prishojningar for mat och energi, som drabbade hus-
hall och féretag hart. Konfidensindikatorerna sjonk drastiskt,
samtidigt som inflationen globalt steg till den hdgsta nivan pa
nastan 40 ar. Arbetsmarknaderna ar dock fortfarande starka
och de globala tillgangsproblemen har minskat. Centralban-
kerna har drastiskt stramat at penningpolitiken for att bekam-
pa den hdga inflationen, och Riksbanken hojde stegvis styr-
rantan fran 0% i borjan av aret till 2,5% i November och signa-
lerar fler hojningar under 2023. Den svenska ekonomin visade
god tillvaxt under 2022, med 6kad inhemsk efterfragan. Dock
borjade svaga tendenser i konsumtionen synas i slutet av
aret.

Nordea Hypotek har i detta tuffa marknadslage fortsatt
Oka sin andel* av den svenska bolanemarknaden och vuxit
mest av alla aktorer pa marknaden. Kreditforlusterna i
Nordeas Hypoteks laneportfolj ar fortsatt laga och bolagets
kapitalposition ar fortsatt mycket stark med ett karnprimar-
kapital (CET1) vid arets slut pa 17,7 procent (15,7) vilket med
marginal ar 6ver det legala kravet. Nordea Hypotek fortsatter
sitt fokus pa hallbarhet. Den grona utlaningen har under 2022
Okat med 146 procent, fran 15,1 mdkr till 37,2 mdkr och i
november gav bolaget ut sin forsta grona sakerstallda obliga-
tion pa 6 mdkr.

Kreditkvaliteten i Nordeas Hypoteks laneportfolj har fort-
satt varit stark under 2022. De konstaterade kreditforlusterna
uppgick under 2022 till -6mkr (-11) och kreditforlusterna pa
nettobasis, inklusive kreditreserveringar, uppgick under 2022
till -120mkr (-10). Vilken effekt den hoga inflationen och de
sjunkande bostadspriserna kommer ha pa kreditforlusterna
ar i dagslaget osékert och nagot bolaget noggrant kommer
att bevaka framéver.

/ Verksamhet 2022

Bostadsmarknaden i Sverige

Under 2022 sjonk Valueguards prisindex HOXSWE med 12,7
procent. Prisnedgangen var storst pa smahus, som sjonk
13,7% procent, medan nedgangen pa lagenheter var 11,0 pro-
cent. Aret startade med prisuppgangar under forsta kvartalet,
medan prisnedgangen mellan mars till december varit snabb
om 16,4 procent for HOXSWE index.

Resultatutveckling andra halvaret 2022

jamfort med férsta halvaret 2022

Rorelseresultatet for andra halvaret 2022 uppgick till 1 261
mkr (1 088), vilket ar en 6kning med 15,9 procent jamfort med
forsta halvaret 2022. Vid en jamférelse med andra halvarets
resultat 2022 jamfort med forsta halvaret 2022 bor hansyn tas
framst till féljande storre resultatpaverkande poster:

¢ Rantenettot uppgick till 3305 mkr (3 743), en minskning
med 11,7 procent.

¢ Nettoresultatet av poster till verkligt varde forbattrades
under andra halvaret 2022 med 507 mkr fran -130 mkr till
377 mkr och ar huvudsakligen paverkat av marknadsvarde
av rantetak och rantekorridorer som paverkat posten posi-
tivt med 279 mkr

¢ Provisionsnettot minskade med 16 mkr under andra
halvaret 2022 och uppgick vid periodens slut till -40 mkr
(-23).

» Rorelsekostnaderna minskade under andra halvaret 2022
med 182 mkr och uppgick vid periodens slut till -2 290 mkr
(-2 472) vilket ar hanforligt framst till att kostnaden for reso-
lutionsavgiften togs under forsta halvaret 2021 i samband
med att Nordea Hypotek erhéll fakturan fran Riksgalden.

» Avkastning pa eget kapital, efter schablonskatt, uppgick vid
perioden slut till 6,7 procent (6,0).

Resultatutveckling helar 2022 jamfért med helar 2021
Rorelseresultatet uppgick till 2 349mkr (3026), vilket ar en
minskning jamfort med foregaende ar med 22,4 procent. Vid
en jamforelse med foregaende ars resultat bor hansyn tas
framst till foljande storre resultatpaverkande poster:

¢ Rantenettot uppgick till 7048 mkr (7 514), en minskning
med 6,2 procent. Minskningen av rantenettot forklaras
huvudsakligen av hégre upplaningskostnader som inte fullt
ut kompenserats av hogre ranteintakter och som drivit lagre
snittmarginaler. Hogre utlaningsvolymer kompenserar till
viss del de lagre marginalerna.

¢ Nettoresultatet av poster till verkligt varde forbattrades
med 291 mkr och uppgick vid arets slut till 246 mkr (-45).
Detta ar hanforligt huvudsakligen till marknadsvarde av
rantetak och rantekorridorer som paverkat posten positivt
med 279 mkr. | dvrigt &r posten paverkad med 12 mkr fran
ranteskillnadserséattning vid fortidslosen av lan samt med
-42 mkr fran aterkdp av emitterade obligationer bokforda
till upplupet anskaffningsvarde.

¢ Provisionsnettot var nastintill oférandrade i 2022 jmf med
2021 och minskade med 1 mkr sa att de vid arets slut upp-
gick till -63 mkr (-62).

» Rorelsekostnaderna uppgick vid arets slut till -4 761 mkr
(-4 371), en 6kning med -391 mkr eller 8,9 procent jamfort
med 2021. Kostnadsokningen beror pa framforallt tva
underliggande komponenter — dels sa har kostnader for
distribution och forsaljning 6kat med 209mkr som en kon-
sekvens av hogre utlaningsvolymer och dels sa har inféran-
det av riskskatt belastat resultatet med -186mkr.

» Avkastning pa eget kapital, efter schablonskatt, uppgick till
6,3 procent (8,4). Minskat rantenetto i kombination med
hogre rorelsekostnader ar de framsta orsakerna till den
minskade avkastningen pa eget kapital.

Utvecklingen av utldningen andra halvaret

2022 jamfort med férsta halvaret 2022

Jamfort med forsta halvaret 2022 6kade utlaningen till all-
manheten under andra halvaret med 1,8 procent och uppgick
vid arets slut till 700 282 mkr (687 599).

* enligt Statistiska centralbyran (SCB) statistik fér monetéra finansinstitut (MFI) utlaning till hush&ll med sakerhet i bostad.
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Utlaning till féretag, organisationer och kommuner
Jamfort med forsta halvaret 2022 6kade utlaningen till juri-
diska personer 3 810 mkr (3,0 procent) och uppgick vid arets
slut till 128 807 mkr (124 997).

Utléning till privatpersoner

Jamfort med forsta halvaret 6kade utlaningen till hushall med
8 854 mkr (1,6 procent) och uppgick vid arets slut till 571 475
mkr (562 621).

Utvecklingen av utldningen helér

2022 jamfort med helar 2021

Utlaningen till allmanheten 6kade under aret med 5,4 procent
(7,3 procent) och uppgick vid arets slut till 700 282 mkr

(664 615).

Utléning till foretag, organisationer och kommuner
Utlaningen till juridiska personer 6kade med 7 536 mkr (6,2
procent) och uppgick vid arets slut till 128 807 mkr (121 271).

Utléning till privatpersoner
Hushallsutlaningen 6kade med 28 132 mkr (5,2 procent) och
uppgick vid arets slut till 571 475 mkr (543 344).

Osakra fordringar och kreditforluster

Osakra fordringar brutto uppgick till 410 mkr (438). Kreditfor-
lusterna netto uppgick under perioden till -120 mkr (-10) vil-
ket ar hanforliga framst till 6kade kreditreserveringar jamfort
med 2021. Konstaterade kreditforluster, med avdrag for ater-
vinningar pa avskrivna lan och aterférda reserveringar, mins-
kade med 5 mkr under 2022 och uppgick vid arets slut till -6
mkr (-11).

De forandrade viktningarna i den kollektivt beraknade
IFRS 9-reserven jamfort med sista juni 2021 (50 procent
grundscenario, 40 procent negativt och 10 procent gynnsamt)
speglar var syn att sannolikheten for recession har 6kat med
osakerhet kring effekterna av kriget i Ukraina. Foretag skjuter
upp investeringar och hushallens utgifter paverkas pa grund
av fallande disponibel inkomst och fallande bostadspriser.

Den totala kreditreserveringen har 6kat jamfort med 2021
och uppgar vid arets slut till 258 mkr (143).

Avsattningar enligt ledningens bedomning

De cykliska avsattningarna enligt ledningens bedémning
uppgick till 123,4 mkr per sista december 2022 (11,6). Okning-
en pa 111,8 mkr beror pa en ny bedémning orsakade av de
extraordinara omstandigheterna som en foljd av de hogre
energi- och ravarupriserna samt minskad efterfragan. De
strukturella avsattningarna uppgick till 2,8 mkr per sista
december 2022. Syftet med den strukturella reserven ar att
tacka de identifierade utvecklingsbehoven i IFRS 9-model-
lerna. Den strukturella reserven har under 2022 minskats med
9,0 mkr framst drivet av modellférbattringar.

Valutakursrisk

Bolagets policy ar att sakra sig mot exponering for valutaris-
ker. | allt vasentligt sakras bolagets valutaexponeringar med
valutaswappar.

Finansiering

Under 2022 har all langfristig upplaning, med undantag for
efterstéllda lan skett i form av sdkerstallda obligationer. En
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sakerstalld obligation ar ett upplaningsinstrument, reglerat i
lagen om utgivning av sakerstallda obligationer (SFS
2003:1223), som ger investeraren en sarskild formansratt i
handelse av lantagarens konkurs. Sakerstallda obligationer
kan emitteras endast efter sarskilt tillstand fran Finansinspek-
tionen och pa basis av tillgangar med hdg kvalitet. Med hjalp
av sakerstallda obligationer och erhallna kreditbetyg far bola-
get tillgang till en vidgad krets av upplaningskallor.

Under 2022 har bolaget emitterat obligationer for nomi-
nellt 88 mdkr (95). Emissionerna sker l6pande i befintliga och
nya serier varav de flesta ar sa kallade benchmarkobligatio-
ner. Bolaget har under 2022 haft avtal med fem banker for
distribution av obligationer i benchmarkserierna.

Under 2022 har bolaget emitterat sin forsta grona saker-
stallda obligation om SEK 6 mdkr. Grona sakerstallda obliga-
tioner utgor en del av Nordea Hypoteks langfristiga finansie-
ring och Nordea Hypotek avser att anvanda emissionslikviden
fran obligationen till att direkt eller indirekt finansiera eller
refinansiera grona tillgangar i enlighet med Nordeas Gréna
Obligationsramverk (Nordea Green Funding Framework,
August 2022) som &ar publicerat pa www.nordea.com.

Totalt utestaende sakerstallda obligationer uppgick vid
arets slut nominellt till 382 mdkr (365). Darutéver hade bola-
get utestaende forlagslan pa 1,65 mdkr (1,65).

Utover den langfristiga upplaningen enligt ovan gjorde
bolaget l6pande under aret upplaning hos moderbolaget. Vid
arets slut uppgick utestaende belopp fran sadan upplaning
till 295,0 mdkr (274,3).

Rating

Nordea Hypotek har sedan juni 2006 ratingen Aaa hos
Moody's Investor Service for de sakerstallda obligationer som
svarar for bolagets huvudsakliga langfristiga upplaning. Fran
och med den 1 april 2020 har Nordea Hypotek endast
Moody's rating pa bolagets obligationsprogram for saker-
stallda obligationer.

Motpartsrisker och exponeringar

Totalt uppgick de riskvagda tillgangarna for motpartsrisker,
som i sin helhet ar mot moderbolaget, till 1 033 mkr (1 630).
Den storsta delen av motpartsrisken hanfors till
derivatinstrument.

Derivat

Derivatinstrument avser framfor allt avtal om byte av rante-
betalningar (ranteswappar) samt avtal om framtida valuta-
vaxling (valutaswappar). | posten Derivatinstrument i balans-
rakningen redovisas derivatkontraktens verkliga varde.

Kapitaltackning

Sedan 2014 galler CRD/CRR (Capital Requirements Directive/
Capital Requirements Regulation) inom EU. F6r mer informa-
tion om kapitaltackningen se not 10 "kapitaltackning”.

Tvister
Nagra utestaende tvister eller processer i vilka krav av vasent-
lig omfattning framforts mot bolaget foreligger inte.

Visentliga forandringar efter riakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter den 31 december
2022. Det finns dock risker kopplade till de forsamrade eko-
nomiska forutsattningarna i Sverige pa grund av den héga
inflationen, hogre rantor och fallande bostadspriser. Detta
kan potentiellt fa negativa effekter pa resultatet genom lagre
rantenetto, hogre marknadsvolatilitet och minskad
affarsaktivitet.
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Styrelsens forsakran

Bokslutskommunikén ger en rattvisande oversikt av bolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osékerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm den 27 februari 2023

Per Langsved

Ordférande
Peter Dalmalm Maria Hardling Marte Kopperstad
Vice ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Emma Henriksson Elisabeth Olin Maria Sahlén
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Pia Tverin

Verkstallande direktor
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Resultatrakning

Tkr Not Jul-dec 2022 Jan-jun2022 Jul-dec 2021 Helar 2022 Helar 2021
Rorelseintakter
Ranteintakter berdaknade enligt effektivrantemetoden 8 622 551 4640199 4569 278 13262 750 9 097 862
Ovriga ranteintakter 72930 -7 396 -16 205 65533 -17 632
Negativ ranta pa finansiella tillgangar -750 -9 061 -15089 -9 811 -30 151
Réntekostnader -5 316 865 -985 787 -928618  -6302652  -1800 345
Negativ ranta pa finansiella skulder -72 607 104 800 150 330 32194 264 439
Rantenetto 3305259 3742755 3759 696 7048014 7514173
Avgifts- och provisionsintakter 16 028 18 510 19 596 34 538 38016
Avgifts- och provisionskostnader -56 004 -41997 -66 406 -98 001 -100 499
Avgifts- och provisionsnetto -39 976 -23 487 -46 810 -63 463 -62 483
Nettoresultat av poster till verkligt varde 376 694 -130 279 48 620 246 413 -44 739
Summa rorelseintakter 3641977 3588989 3761506 7230964 7 406 951
Rorelsekostnader
Allmdnna administrationskostnader:
Personalkostnader -10 053 -27154 -17 857 -37 207 -35816
Ovriga kostnader 3 -2186 864 -2112237 2117033  -4299099 -4088898
Lagstadgade avgifter 4 -92 838 -332324 - -425162 -245 832
Summa rérelsekostnader -2289 755 2471715 -2134890 -4761468 -4370546
Resultat fore kreditforluster 1352222 1117 274 1626 616 2469 496 3036 405
Kreditforluster, netto 5 91111 -28 896 -571 -120 007 -10 325
Rorelseresultat 1261111 1088378 1626 045 2349 489 3026 080
Skatt -270 431 -219 840 -338725 -490 271 -630 192
Periodens resultat 990 680 868 538 1287 320 1859 218 2395888
Rapport 6ver totalresultat
Tkr Jul-dec 2022 Jan—jun2022 Jul-dec 2021 Helar 2022 Helar 2021
Periodens resultat 990 680 868 538 1287 320 1859 218 2395888
Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrdkningen
Kassaflodessdkringar:
Vardefoérandringar, netto efter skatt 1117 240 1414 994 355368 2532234 508 038
Omklassificerat till resultatrakningen, netto efter skatt -1161474 -1197 131 -411 611 -2 358 605 -705 567
Verkligt vdrde via évrigt totalresultat!
Vardeférandringar, netto efter skatt 22383 -26 645 5288 -4262 8200
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -21 851 191218 -50 955 169 367 -189 329
Totalresultat 968 829 1059 756 1236 365 2028585 2206 559

1) Resultat fran omvarderingar relaterade till sakrade risker i verkligt varde sakringar redovisas direkt i resultatrakningen.
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Balansrakning

Tkr Not 31dec 2022 30 jun 2022 31dec 2021
Tillgdngar

Utlaning till kreditinstitut 6 4304109 9946 134 6 553 597
Utlaning till allmanheten 6 700 282 421 687598 708 664 614 829
Rantebarande vardepapper 20 002 237 22152291 21052 845
Derivatinstrument 15185233 12900 466 4125 864
Forandring av verkligt varde for rantesakrade poster i

sakringsportfoljer -10 851 998 -9734 503 -1156 764
Uppskjutna skattefordringar - - 41929
Aktuella skattefordringar 15 831 374 255 380191
Ovriga tillgangar 1380392 1410 406 739 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 62798 88 419 106 182
Summa tillgangar 730381023 724736 176 696 458 078
Skulder

Skulder till kreditinstitut 294 979 551 334479748 274 305 909
Emitterade vardepapper 382084 433 345 346 279 386134 391
Derivatinstrument 14792 329 12775 452 1481428
Aktuella skatteskulder -1004 = =
Ovriga skulder 3740196 542 306 4 006 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 734 422 600 847 618 485
Uppskjutna skatteskulder 3118 14 595 —
Avsattningar 8104 10210 11368
Pensionsforpliktelser = 7488 =
Efterstallda skulder 1650373 1650 101 1650 120
Summa skulder 697 991 522 695 427 026 668 208 359
Eget kapital

Aktiekapital 110 000 110 000 110 000
Fond for verkligt varde 19 860 4171 -149 507
Balanserat resultat 30400423 28288 901 25893338
Arets resultat 1859218 868 538 2395 888
Summa eget kapital 32389 501 29 309 150 28249 719
Summa skulder och eget kapital 730381023 724736 176 696 458 078

Ovriga noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Not 2 Segmentrapportering

Not 7 Klassificering av finansiella instrumen
Not 8 Tillgangar och skulder till verkligt varde
Not9  Ataganden

Not10 Kapitaltackning

Not 11  Transaktioner med néarstaende

Not12  Risker och osakerheter
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Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Verkligt varde
Kassaflodes- via ovrigt Balanserade Summa
Tkr Aktiekapital' sakringar totalresultat vinstmedel eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2022 110 000 -161 611 12104 28 289 226 28249719
Arets resultat - - - 1859218 1859 218
Poster som kan omklassificeras till resultatrakningen
Verkligt vdrde via évrigt totalresultat:
Vardeférandringar - - -5368 - -5368
Skatt pa vardeférandringar - - 1106 - 1106
Kassaflodessdkringar:
Vardeférandringar = 3189 212 = = 3189 212
Skatt pa vardeférandringar — -656 978 = — -656 978
Omklassificerat till resultatrakningen = -2 970 535 = = -2 970 535
Skatt pa omklassificerat till resultatrakningen = 611930 = = 611930
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - 173 629 -4 262 1859218 2028 585
Totalresultat = 173 629 -4 262 1859218 2028 585
Erhallet aktiedgartillskott - - - 4000 000 4000 000
Lamnat koncernbidrag - - - -2 378795 -2378 795
Skatt pa ldmnat koncernbidrag = = = 490 032 490 032
Aktierelaterade ersattningar - - - -40 -40
Utgaende balans per 31 december 2022 110 000 12018 7842 32259 641 32389 501
1) Aktiekapital 100 000 aktier.
Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Verkligt varde
Kassaflodes- via ovrigt Balanserade Summa
Tkr Aktiekapital' sakringar totalresultat vinstmedel eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2021 110 000 35918 3904 25321639 25471 461
Arets resultat - - - 2395888 2395888
Poster som kan omklassificeras till resultatrakningen
Verkligt vdrde via évrigt totalresultat:
Vardeférandringar = = 10 266 = 10 266
Skatt pa vardeférandringar - - -2 066 - -2 066
Kassaflodessdkringar:
Vardeforandringar = 639 847 = = 639 847
Skatt pa vardeférandringar — -131809 = — -131809
Omklassificerat till resultatrakningen = -888 623 = = -888 623
Skatt pa omklassificerat till resultatrakningen = 183 056 = = 183 056
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - -197 529 8200 - -189 329
Totalresultat = -197 529 8200 2395888 2206 559
Erhallet aktiedgartillskott - - - 3000 000 3000 000
Lamnat koncernbidrag - - - -3059 185 -3059 185
Skatt pa lamnat koncernbidrag - - - 630192 630192
Aktierelaterade ersattningar - - - 692 692
Utgaende balans per 31 december 2021 110 000 -161 611 12104 28 289 226 28 249 719

1) Aktiekapital 100 000 aktier.
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Kassaflodesanalys

Tkr Heldr 2022 Helar 2021
Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 2349 489 3026 080
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet -5 314 475 -2 115 409
Betalda inkomstskatter 363117 2059
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férandring

av den lé6pande verksamhetens tillgangar och skulder -2 601869 912730
Férandring av den lépande verksamhetens tillgdngar

Forandring av statsskuldforbindelser 5801283 1973 855
Forandring av utlaning till allménheten -35787 939 -45 461 993
Foérandring av rantebarande vardepapper 981950 -16 769
Forandring av derivatinstrument, netto -3247 364 -907 124
Forandring av ovriga tillgangar -640 986 -285 820
Forandring av den l6pande verksamhetens skulder

Forandring av skulder till kreditinstitut 19 970 823 66118 523
Foérandring av emitterade vardepapper 11919 873 -17 633 961
Foérandring av 6vriga skulder -2 645 259 -5 699 606
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -3 647 619 -1912 895
Finansieringsverksamheten

Aktiedgartillskott 4000 000 3000 000
Avyttring av efterstallda skulder = =
Ovriga forandringar i eget kapital = =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4000 000 3000 000
Arets kassaflode -2249 488 1999 835
Likvida medel vid arets borjan 6 553 597 4 553762
Likvida medel vid arets slut 4304109 6 553 597
Férandring -2 249 488 1999 835

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448
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Not 1. Redovisningsprinciper

Halvarsrapporten for Nordea Hypotek AB (publ), upprattas i
enlighet med Lag (1995:1559) om arsredovisning i kreditinsti-
tut och vardepappersbolag, Finansinspektionens foreskrifter
(FFFS 2008:25 med tillagg), IAS 34 "Delarsrapportering” samt
redovisnings-rekommendationen “"RFR 2 Redovisning for juri-
diska personer” fran Radet for finansiell rapportering. Detta
innebar att Nordea Hypotek AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS), godkand av EU-kom-
missionen, i den man detta ar mojligt inom ramen for svensk
redovisnings-lagstiftning, och med beaktande av den nara
kopplingen mellan finansiell rapportering och beskattning.

De tillaggsupplysningar som kravs enligt ovan namnda
standarder och lagstiftning, har inkluderats i noterna eller i
andra delar av den "Finansiella rapporten”.

Redovisningsprinciperna och berakningsgrunderna ar ofor-
andrade jamfoért med not 1i arsredovisningen 2021, med
undantag for de forandringar som beskrivs nedan i avsnittet
"Forandrade redovisnings-principer och forandrad presenta-
tion". For ytterligare information, se not 1i arsredovisningen
2021.

Forandrade redovisningsprinciper

och forandrad presentation

Féljande forandringar i redovisningsprinciper och presenta-
tion borjade tillampas av Nordea Hypotek den 1 januari 2022.

Forandrad presentation av lagstadgade avgifter
Under 2022 boérjade Nordea Hypotek redovisa resolutionsav-
gifter och den svenska bankskatten separat pa den nya raden
"Lagstadgade avgifter” i resultatrakningen. Den tidigare prin-
cipen var att redovisa liknande kostnader pa raden "Ovriga
kostnader”. Den nya presentationen ger en tydligare bild av
Nordea Hypoteks underliggande resultat och de lagstadgade
avgifternas paverkan. Resolutionsavgifterna redovisas aven
fortsattningsvis i sin helhet under forsta kvartalet, medan den
svenska bankskatten periodiseras linjart dver aret.
Jamforelsesiffrorna har raknats om och férandringens in-
verkan pa andra kvartalet 2022 framgar av tabellerna nedan.

Helar 2022
Tidigare
Tkr princip Forandr. Ny princip
Allmanna
administrationskostnader
Ovriga kostnader -4299 099 425162 -3873937
Lagstadgade avgifter - -425162 -425162
Summa rorelsekostnader -4761468 0 -4761468
Jul-dec 2022
Tidigare
Tkr princip Forandr. Ny princip
Allmanna
administrationskostnader
Ovriga kostnader -2279 700 92 838 -2186 862
Lagstadgade avgifter = -92 838 -92 838
Summa rorelsekostnader -2289 753 0 -2289 753

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448

Jan—-jun 2022

Tidigare
Tkr princip Forandr. Ny princip
Allmanna
administrationskostnader
Ovriga kostnader -2 444 561 332324 -2112 237
Lagstadgade avgifter - -332324 -332324
Summa rorelsekostnader -2471715 0 -2471715
Heldr 2021
Tidigare
Tkr princip Forandr. Ny princip
Allmanna
administrationskostnader
Ovriga kostnader -4 334730 245 832 -4 088 898
Lagstadgade avgifter - -245832 -245 832
Summa rorelsekostnader -4 370 546 0 -4 370 546
Jul-dec 2021
Tidigare
Tkr princip Forandr. Ny princip
Allmanna
administrationskostnader
Ovriga kostnader -2117 034 - -2117 034
Lagstadgade avgifter - - -
Summa rorelsekostnader -2134 891 0 -2134 891

Foérandrad presentation av sakrade poster vid

sakring av verkligt varde pa mikroniva

Nordea Hypotek tillampar sékring av verkligt varde bade pa
mikroniva (enskilda tillgangar/skulder eller stangda portfoljer
av till- gangar/skulder, dar en eller flera poster sdkras med
hjalp av ett eller flera sakringsinstrument), och pa makroniva
(6ppna portfoljer, dar grupper av poster sakras med hjalp av
flera sakringsinstrument).

Fran och med 2022 redovisar Nordea férandringar av verk-
ligt varde for sakrade poster i sékring av verkligt varde pa
mikroniva pa samma rad i balansrakningen som sékrade pos-
ter, istallet for som tidigare pa raden "Férandringar av verkligt
varde for rantesdkrade poster”. Férandringar av verkligt varde
for sakrade poster i sékring av verkligt varde pa makroniva
redovisas som tidigare pa en separat rad i balansrékningen,
som fran 2022 har bytt namn fran "Férandring av verkligt
varde for rantesakrade poster” till "Férandring av verkligt
varde for rantesdkrade poster i sakringsportfoljer”. Jamforel-
sesiffrorna har rdknats om och férandringens inverkan pa
2022 och 2021 framgar av tabellerna nedan.



BOKSLUTSKOMMUNIKE 2022 / Noter till finansiella rapporter

Not 1. Redovisningsprinciper, forts.

31-dec-22
Tidigare
Tkr princip Forandr. Ny princip
Emitterade vardepapper 397 358 205 -15273771 382084 434
Forandring | verkligt varde
for rantesakrade poster -15273 771 15273771 -
Summa skulder 697 991 522 0 697991522
31-dec-21
Tidigare
Tkr princip Forandr. Ny princip
Emitterade vardepapper 385 527 612 606779 386134 391
Forandring | verkligt varde
for rantesakrade poster 606 779 -606 779 =
Summa skulder 668 208 359 0 668208359
30-jun-22
Tidigare
Tkr princip Forandr. Ny princip
Emitterade vardepapper 357 889 551 -12543272 345346279
Forandring i verkligt varde
for rantesakrade poster -12 543 272 12543272 -
Summa skulder 695 427 026 0 695427026

Andra andrade krav

Inga andringar har gjorts i Lag (1995:1559) om arsredovisning

i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) under &ret.

Finansinspektionen har heller inte publicerat nagra andringar

tilldmpliga under aret avseende féreskriften FFFS 2008:25.

Vidare har radet for finansiell rapportering inte publicerat

nagra andringsmeddelanden avseende RFR 2 "Redovisning

for juridiska personer” som inte haft nagon inverkan pa

Nordea Hypoteks redovisning for 2022.

Féljande omarbetade standarder utfardade av Internatio-
nal Accounting Standards Board (IASB) borjade tillampas av
Nordea Hypotek den 1januari 2022, men har inte haft nagon
betydande inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning:

» Andringarav IAS 37 Avsittningar, eventualférpliktelser och
eventualtillgangar: Forlustkontrakt — Utgifter for att fullfélja
kontrakt.

o Arliga férbattringar av IFRS-standarder 2018—2020.

Forandringar i IFRS som annu inte tillampats
Andringar i IAS 12 Inkomstskatter: Uppskjutna
skattefordringar och uppskjutna skatteskulder

som harrér fran en enda transaktion

IASB publicerade under 2021 andringar i IAS 12 Inkomstskat-
ter: Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskul-
der som harror fran en enda transaktion.

Enligt andringarna ska foretag redovisa uppskjuten skatt
fran sarskilda transaktioner som vid forsta redovisningstillfal-
let ger upphov till skattepliktiga och avdragsgilla temporara
skillnader av lika belopp.

Andringarna har godkénts av EU och ska tillimpas for
rakenskapsar som borjar den 1januari 2023 eller senare, och
tidigare tillampning ar tillaten. Upplysningar om bruttobelop-
pen for uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kom-
mer att ldmnas, men beloppen kvittas i balansrakningen om
kraven uppfylls. Eftersom dessa belopp forvantas kvittas i
balansrakningen, ar Nordea Hypoteks nuvarande bedomning
att andringen inte far nagon betydande inverkan pa Nordea
Hypoteks redovisning eller kapitaltackning nar de tillampas
forsta gangen.

Ovriga forandringar i IFRS

IASB har publicerat foljande nya eller omarbetade standarder

dar bedémningen ar att dessa inte far nagon betydande

inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning eller kapitaltack-
ning for den forsta tillampningsperioden:

« Andringar av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter:
Klassificering av skulder som kort- eller langfristiga liksom
Klassificering av skulder som kort- eller langfristiga — ikraft-
tradandet senarelagt samt Langfristiga skulder med
kovenanter.

« Andringar av IAS 8 Redovisningsprinciper, andringar i upp-
skattningar och bedomningar samt fel: Definition av upp-
skattningar och bedémningar.

« Andringar av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter
och IFRS praxis uttalande 2: Upplysningar om
redovisningsprinciper.

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448
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/ Noter till finansiella rapporter

Not 2. Segmentrapportering

Rapporterbara segment
Kort beskrivning av affarssegmenten:

Personal Banking hjalper Nordea Hypoteks privatkunder
via olika kanaler med finansiering av fastigheter for
bostadsandamal.

Business Banking bestar av Business Banking och Business
Banking Direct som arbetar med en relationsbaserad ser-
vicemodell med ett kundcentrerat vardeerbjudande till vara
foretagskunder.

Group Treasury ansvarar for den dagliga hanteringen av
koncernens likviditetspositioner, likviditetsbuffertar, extern

och intern finansiering, med bland annat forflyttning av
kontanta medel inom koncernen, samt internprissattning.

« QOvriga rorelsesegment avser i huvudsak Large Corporates &
Institutions och Asset & Wealth Management. Large
Corporates & Institutions ansvarar for utlaning till stor-
foretagskunder. Private Banking (inom Asset & Wealth
Management) erbjuder bolan till privatkunder.

Koncernfunktioner och resultat som inte i sin helhet allokeras
till nagot av rorelsesegmenten visas separat som avstam-
ningsposter i tabellen nedan.

Affarssegment
Ovriga Summa
Personal Banking  Business Banking Group Treasury rorel rérel it A S|
Resultatrakning, Mkr 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Rantenetto 9630 7 665 2035 1421 -4798  -1668 120 63 6988 7481 60 34 7048 7515
Avgifts- och
provisionsnetto 31 35 3 3 -49 -32 -49 -68 -63 -62 0 — -63 -62
Nettoresultat av pos-
ter till verkligt varde 10 51 2 3 234 -100 0 1 246 -45 0 = 246 -45
Summa
rorelseintakter 9671 7751 2040 1427 -4612 -1800 72 -4 717 7374 60 34 7231 7408
Ovriga kostnader 0 -3000 0 -829 0 = -560 -542 -560 -4371  -4202 - 4761 -4 371
Summa
rorelsekostnader 0 -3000 0 -829 0 = -560 -542 -560 -4371 -4202 -  -4761 -4 371
Kreditforluster E55) -21 -64 0 0 = -1 1 -120 -10 0 0 -120 -10
Rorelseresultat 9617 4730 1976 598 -4613 -1800 -489 £585 6 491 2993 -4141 34 2349 3027
Balansrakning, Mkr
Utlaning till
allmanheten 525134 499 416 145588 138432 0 - 29561 26766 700282 664614 0 0 700282 664614
Ovriga tillgdngar 0 = 0 - 30078 31465 15 379 30094 31844 5 - 30099 31844
Summa tillgédngar 525134 499 416 145588 138432 30078 31465 29576 27145 730376 696 458 5 0 730381 696458
Totala skulder 0 0 0 — 694888 664542 360 264 695248 664806 2744" 3402' 697992 668208
Eget kapital 525134 499 416 145588 138 432 -664 809 -633 077 29216 26881 35128 31652 -2739 -3402 32390 28250
Summa skulder
och eget kapital 525134 499416 145588 138432 30078 31465 29576 27145 730376 696 458 5 0 730381 696458
1) Beloppen avser till stérsta del koncernbidrag fran Nordea Hypotek AB till Nordea Bank Abp Filial i Sverige och Nordea Finans AB (2022).
2021 [amnade Nordea Hypotek koncernbidrag endast till Nordea Bank Abp Filial i Sverige.
Avstamning mellan summa rorelsesegment och finansiella rapporter
2022 2021

Rorelse- Summa Rorelse- Summa
Mkr resultat tillgdngar resultat tillgangar
Summa rorelsesegment 6 491 730 376 2993 696 458
Koncernfunktioner och oallokerade poster -4141 5 34 0
Summa 2349 730 381 3026 696 458

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448



BOKSLUTSKOMMUNIKE 2022

Not 3. Ovriga kostnader

/ Noter till finansiella rapporter

Tkr Jul-dec 2022 Jan=jun 2022 Jul-dec 2021 Helar 2022 Helar 2021
Porto-, telefon- och kontorskostnader -113 -128 -7 -241 -167
Forsaljningskostnader -2160 204 -2 084 842 -2.090 090 -4 244 811 -4 035032
Konsult- och revisionstjanster? -1060 -3087 -283 -4147 -4 061
Marknadsdatatjanster -13143 -12548 -13 901 -25 691 -27 008
Ovrigt -12343 -11 632 -12 689 -24 209 -22 630
Summa -2186 862 -2112 237 -2117 034 -4 299 099 -4 088 898
1) Inkluderar arvoden och ersattning till revisorer.
Not 4. Lagstadgade avgifter
Tkr Jul-dec 2022 Jan—jun 2022 Jul-dec 2021 Helar 2022 Helar 2021
Resolutionsavgifter — -239 486 = -239 486 -245 832
Banksskatt -92 838 -92 838 = -185 676 =
Summa -292 838 -332324 - -425 162 -245 832
Not 5. Kreditforluster, netto
Tkr Jul-dec 2022 Jan—jun 2022 Jul-dec 2021 Helar 2022 Helar 2021
Kreditforluster, kategori 1 -33029 -816 -470 -33 846 15437
Kreditforluster, kategori 2 -44 800 -9 577 1935 -54 377 -8 919
Kreditforluster, icke fallerade =77 829 -10 393 1465 -88 223 6518
Kategori 3, fallerade
Kreditforluster, individuellt varderade, modellbaserade -8 363 -17 691 =751 -26 055 -5622
Konstaterade kreditforluster -5 020 -1 050 -3401 -6 070 -14 374
Minskning av avsattningar som tagits i ansprak for
att tacka konstaterade kreditforluster = = = = =
Aterféringar av tidigare konstaterade kreditférluster 102 238 2116 341 3153
Aterforing av avsattningar - - - - -
Kreditforluster, fallerade -13 281 -18 503 -2 036 -31784 -16 843
Kreditforluster, netto -91111 -28 896 e57d -120 007 -10 325
Nyckeltal
Jul-dec 2022 Jan—-jun 2022 Jul-dec 2021 Helar 2022 Helar 2021
Kreditforluster pa arsbasis, rantepunkter’ 12 0,8 0,2 17 0,2
- varav kategori 1 0,5 0,0 -0,2 0,5 -0,2
- varav kategori 2 0,6 0,3 0,1 0,8 01
- varav kategori 3 01 0,5 03 0,5 0,3

1) Baseras pa IFRS 9.
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Not 6. Utlaning och osédkra lanefordringar

Mkr 31dec 2022 30 jun 2022 31dec 2021
Utlaning varderad till upplupet anskaffningsvarde som inte ar osdkra (kategori 1 och 2) 704 426 697 212 670 862
Osakra lanefordringar (kategori 3) 410 494 438
- varav reglerade 33 68 33
- varav oreglerade 405 426 405
Utlaning fore reserver 704 836 697 706 671300
- varav centralbanker och kreditinstitut 4304 9946 6 554
Reserver for osakra lanefordringar (kategori 3) -68 -60 -42
- varav reglerade -1 -8 -3
- varav oreglerade -57 -52 -39
Reserver for utlaning som inte ar oséker (kategori 1 och 2) -181 -101 -90
Reserver -249 -161 -132
- varav kreditinstitut = = =
Utlaning, redovisat varde 704 587 697 545 671168

Exponeringar varderade till upplupet anskaffningsvarde och verkligt virde genom 6vrigt totalresultat, fore reserver

31 dec 2022 30 jun 2022 31 dec 2021
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Kategori 1 K: i2 i3 K i1 Kategori 2 Kategori 3
Utlaning till allmanheten 693 855 10 571 410 686 186 11026 494 660 864 9999 438
Rantebarande vardepapper 9 496 - - 9 545 - - 9972 - -
Summa 703 351 10 571 410 695731 11026 494 670 836 9999 438

Reserveringar och avsattningar

31dec 2022 30 jun 2022 31dec 2021
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Kategori 1 K: i2 i3 K i1 Kategori 2 Kategori 3
Utlaning till allmanheten -69 -113 -68 -34 -68 -60 -32 -58 -42
Rantebarande vardepapper 0 - 0 0 0 0 0 - 0
Avsattningar for off-balance
ataganden -8 0 0 -10 0 0 -1 0 0
Summa =7t/ -113 -68 -44 -68 -60 -43 -58 -42
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Not 6. Utldning och osékra ldnefordringar, forts.

Forandring av reserver for lan viarderade till upplupet anskaffningsvérde

Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Total
Ingdende balans per 1 jan 2022 =31 -58 -42 -131
Nya eller férvarvade lanefordringar -31 -18 -1 -50
Overforingar fran kategori 1 till kategori 2 1 -59 0 -58
Overforingar fran kategori 1 till kategori 3 0 0 -14 -14
Overféringar fran kategori 2 till kategori 1 -2 29 0 27
Overféringar fran kategori 2 till kategori 3 0 1 -13 -12
Overféringar fran kategori 3 till kategori 1 0 0 2 2
Overféringar fran kategori 3 till kategori 2 0 -2 9 7
Forandringar i kreditrisk utan éverféringar mellan kategorier -12 -15 -21 -48
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar 6 10 12 28
Utgaende balans per 31 dec 2022 -69 -112 -68 -249
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Total
Ingdende balans per 1 jan 2022 =31 -58 -43 -132
Nya eller férvarvade lanefordringar -23 -8 -1 -32
Overféringar fran kategori 1 till kategori 2 3 -70 0 -67
Overforingar fran kategori 1 till kategori 3 0 0 -13 -13
Overféringar fran kategori 2 till kategori 1 -2 45 0 43
Overféringar fran kategori 2 till kategori 3 0 3 -22 -19
Overféringar fran kategori 3 till kategori 1 0 0 2 2
Overféringar fran kategori 3 till kategori 2 0 -1 10 9
Forandringar i kreditrisk utan 6verféringar mellan kategorier 16 10 -5 21
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar 5 1 1 27
Utgadende balans per 30 jun 2022 -32 -68 -61 -161
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Total
Ingdende balans per 1 jan 2021 -45 -49 =37 -131
Nya eller férvarvade lanefordringar =17 -9 -1 =27
Overforingar fran kategori 1 till kategori 2 2 -33 - =31
Overforingar fran kategori 1 till kategori 3 0 - -14 -14
Overforingar fran kategori 2 till kategori 1 = 21 = 20
Overforingar fran kategori 2 till kategori 3 - 1 -6 -5
Overféringar fran kategori 3 till kategori 1 0 - 1 1
Overforingar fran kategori 3 till kategori 2 - -1 6 5
Forandringar i kreditrisk utan éverféringar mellan kategorier 23 4 -6 21
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar 7 8 14 29
Utgadende balans per 31 dec 2021 -31 -58 -43 -132
Nyckeltal

31dec 2022 30 jun 2022 31dec 2021
Andel osékra lanefordringar (kategori 3)', brutto, rantepunkter 58 71 6,5
Andel osékra lanefordringar (kategori 3)2, netto, rantepunkter 4,8 6,2 59
Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3)3, rantepunkter 35 23 2,0
Reserver i relation till osakra lanefordringar (kategori 3)4, procent 16,6 121 9,6
Kollektiva reserveringar i relation till utlaning i kategori 1 och 25, rdntepunkter 26 13 13

1) Osakra fordringar (kategori 3) fore reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.
2) Osékra fordringar (kategori 3) efter reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

3) Totala reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

4) Reserver for osakra fordringar (kategori 3) dividerade med osakra fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvarde (kategori 3), fore reserver.

5) Reserver for sakra fordringar (kategori 2) dividerade med sakra fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvarde (kategorierna 1 och 2), fore reserver.
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/ Noter till finansiella rapporter

Not 7. Klassificering av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar
varderade till verkligt
varde via
resultatrakningen

Verkligt varde

Upplupet via ovrigt
anskaffnings- totalresultat Icke finansiella
31 dec 2022, Mkr véarde (AC) Obligatoriska (Fvocl) tillgangar Summa
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 4304 - - - 4304
Utlaning till allm&nheten 700283 - - - 700283
Rantebarande vardepapper - 10 506 9 496 - 20 002
Derivatinstrument = 15185 = = 15185
Foérandringar av verkligt varde for rantesakrade poster -10 852 - - -10 852
Uppskjutna skattefordringar — — — = —
Aktuella skattefordringar = = = 16 16
Ovriga tillgdngar 1380 - - - 1380
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter 63 - - - 63
Summa 695178 25691 9496 16 730381
Finansiella skulder
varderade till verkligt
varde via
resultatrakningen
Upplupet
anskaffnings- Icke finansiella
31dec 2022, Mkr varde (AC) Obligatoriska skulder Summa
Skulder
Skulder till kreditinstitut 294 980 - - 294980
Emitterade vardepapper 382085 - - 382085
Derivatinstrument = 14792 = 14792
Férandringar av verkligt varde for rantesakrade poster — — = —
Aktuella skatteskulder = = = ol
Ovriga skulder 3737 - 3 3740
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 336 - 398 734
Uppskjutna skatteskulder - - 3 3
Avsattningar 8 = = 8
Efterstallda skulder 1650 - - 1650
Summa 682796 14792 403 697991
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Not 7. Klassificering av finansiella instrument, forts.

/ Noter till finansiella rapporter

Finansiella tillgdngar
varderade till verkligt
varde via
resultatrakningen

Verkligt varde
Upplupet via ovrigt
anskaffnings- totalresultat Icke finansiella
31 dec 2021, Mkr véarde (AC) Obligatoriska (Fvocl) tillgangar Summa
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 6554 - - - 6 554
Utlaning till allmanheten 664 615 - - - 664615
Réntebarande vardepapper - 11082 997 - 21053
Derivatinstrument - 4126 - - 4126
Forandringar av verkligt varde for rantesdakrade poster -1157 = - = -1157
Uppskjutna skattefordringar — = — 42 42
Aktuella skattefordringar — = — 380 380
Ovriga tillgangar 739 - - - 739
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter 106 - - - 106
Summa 670 857 15208 997 422 696 458
Finansiella skulder
varderade till verkligt
varde via
resultatrakningen
Upplupet
anskaffnings- Icke finansiella
31 dec 2021, Mkr varde (AC) Obligatoriska skulder Summa
Skulder
Skulder till kreditinstitut 274 306 - - 274 306
Emitterade vardepapper 386134 - - 386134
Derivatinstrument - 1481 - 1481
Aktuella skatteskulder 4006 = 1 4007
Ovriga skulder 245 - 374 619
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter - - - -
Uppskjutna skatteskulder - - - -
Avsattningar 1 - - 1
Efterstallda skulder 1650 - - 1650
Summa 666 352 1481 375 668208

Rattsligt bindande ramavtal om nettning eller liknande avtal
Finansiella instrument bruttoredovisas i balansrakningen men det innebar inte att dessa instrument inte omfattas av ramavtal
for nettning eller liknande avtal. Normalt omfattas finansiella instrument (derivat, repor) av ramavtalet for nettning, och
Nordea Hypotek skulle darmed tillatas anvdnda nettning bade i den l6pande verksamheten, i hdndelse av fallisemang och

i berakningen av motpartsrisk.

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448

19



BOKSLUTSKOMMUNIKE 2022 / Noter till finansiella rapporter

Not 8. Tillgangar och skulder till verkligt varde

Verkligt varde pa finansiella tillgangar och skulder

31dec 2022 31dec 2021

Mkr Redovisat varde Verkligt virde Redovisat varde Verkligt varde
Finansiella tillgangar

Utlaning 693735 697 928 670 012 681001
Rantebarande vardepapper 20 002 20 002 21053 21053
Derivatinstrument 15185 15185 4126 4126
Ovriga tillgdngar 1380 1380 739 739
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 63 106 106
Finansiella skulder

Inlaning och skuldinstrument 678 715 694 026 662 091 664 856
Derivatinstrument 14792 14792 1481 1481
Ovriga skulder 3737 3737 4006 4006
Avsattningar 8 8 " 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 336 336 244 244

For information om vardering av poster redovisade till verkligt varde i balansrakningen, se not 1 och avsnittet "Faststallande av
verkligt varde for poster som redovisats till verkligt varde i balansrakningen”. For information om vardering av poster som inte
redovisats till verkligt varde i balansrakningen, se avsnittet "Finansiella tillgangar och skulder som inte redovisas till verkligt

varde i balansrakningen”.

Tillgangar och skulder redovisade till verkligt virde i balansriakningen

Instrument med
publicerade prisno-
teringar pa en aktiv

Varderingsmetod
baserad pa obser-
verbara marknads-

Varderingsmetod
baserad pa icke
observerbara mark-

31 dec 2022, Mkr marknad (niva 1) data (niva 2) nadsdata (niva 3) Summa
Tillgdngar till verkligt varde i balansridkningen’
Rantebarande vardepapper 273 19729 = 20 002
Derivatinstrument 15172 = 13 15185
Summa 15 445 19729 13 35187
Skulder till verkligt varde i balansrakningen’
Derivatinstrument - 14722 70 14792
Summa - 14722 70 14792
1) Samtliga poster varderas till verkligt varde vid slutet av varje rapportperiod.
Instrument med Véarderingsmetod Varderingsmetod

publicerade prisno- baserad pa obser- baserad pa icke

teringar pa en aktiv verbara marknads- observerbara mark-
31 dec 2021, Mkr marknad (niva 1) data (niva 2) nadsdata (niva 3) Summa
Tillgangar till verkligt vdrde i balansrikningen’
Rantebarande vardepapper 258 20795 - 21053
Derivatinstrument 4126 - - 4126
Summa 4384 20795 - 25179
Skulder till verkligt varde i balansrakningen?
Derivatinstrument = 1481 = 1481
Summa = 1481 = 1481

1) Samtliga poster varderas till verkligt vadrde vid slutet av varje rapportperiod.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2022 / Noter till finansiella rapporter

Not 8. Tillgdngar och skulder till verkligt vdrde, forts.

Faststdllande av verkligt varde for poster som
redovisats till verkligt varde i balansrdakningen

For tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde
sker en uppdelning pa de tre nivaerna i IFRS hierarki for verk-
ligt varde Hierarkin ger hogst prioritet till noterade priser
(ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och
skulder (niva 1) och lagsta prioritet till ej observerbar indata
(niva 3). Klassificeringen av dessa instrument baseras pa den
lagsta niva indata som ar vasentlig for verkligt varde varde-
ringen i sin helhet.

I niva 1i hierarkin for verkligt varde aterfinns tillgangar och
skulder som varderats med hjalp av ojusterade noterade pri-
ser pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.
En aktiv marknad for en tillgang eller skuld &r en marknad
dér transaktioner for tillgangen eller skulden intraffar tillrack-
ligt ofta och med tillracklig volym for att ge lopande
prisinformation.

| niva 2 i hierarkin for verkligt varde aterfinns tillgangar och
skulder som inte har noterade marknadspriser direkt tillgang-
liga fran aktiva marknader. Verkligt varde baseras pa note-
rade priser for liknande tillgangar eller skulder pa aktiva
marknader, eller noterade priser pa identiska eller liknande
tillgangar eller skulder pa marknader som inte ar aktiva. Verk-
ligt varde kan ocksa beraknas med hjalp av varderingsmeto-
der eller varderingsmodeller som baseras pa marknadspriser
eller indata pa balansdagen, om eventuella ej observerbara
indata har haft en obetydlig inverkan pa de verkliga vardena
Hit hor exempelvis mer kortfristiga rantetak i likvida valutor.

I niva 3 i hierarkin for verkligt varde aterfinns de tillgangar
och skulder for vilka verkliga varde inte kan erhallas direkt
fran noterade marknadspriser eller indirekt via varderingsme-
toder eller varderingsmodeller som bygger pa observerbara
marknadspriser eller indata. Hit hor exempelvis mer langfris-
tiga rantetak och rantetak i mindre likvida valutor.

Alla varderingsmodeller, bade komplexa och enkla, anvan-
der sig av marknadspriser och indata, bland annat rantor,
implicit volatilitet och korrelation. Vissa marknadspriser och
indata ar observerbara, medan andra inte ar det. For de flesta
vanliga valutor ar rantorna observerbara, och de implicita
volatilitets- och korrelationstalen for dessa valutor och rantor
ar observerbara upp till en viss lOptid.

For rantebarande vardepapper gors uppdelningen i de tre
nivaerna med hjalp av en intern prissattningsmetod. Dessa
vardepapper kan antingen vara noterade pa en aktiv mark-
nad (niva 1) eller varderade med hjalp av en metod dar priset
baseras pa observerbara marknadsdata (niva 2). Niva 3-obli-
gationer kdnnetecknas av lag likviditet.

For OTC-derivat anvands varderingsmodeller for att fast-
stalla verkligt varde. Modellerna har vanligtvis utvecklats
internt och baseras pa antaganden om beteenden hos de
underliggande tillgangarna och statistiska scenarioanalyser.
De flesta OTC-derivat hanfors till niva 2 i hierarkin for verkligt
varde, vilket betyder att alla vasentliga indata och modellpa-
rametrar kan observeras pa aktiva marknader.

Processen for vardering till verkligt varde

Finansiella instrument

Varderingsprocessen i Nordea Hypotek utgors av flera steg.
Forsta steget ar att ta fram medelpriset vid dagens slut. Det
ar affarsomradena som ansvarar for att faststalla korrekta pri-
ser for varderingsprocessen. Dessa priser ar antingen internt
faststallda av en tradingenhet eller inhdmtade fran externa
kallor. Varderingspriserna och varderingsmetoderna kontrol-
leras och testas darefter av en kontrollenhet i forsta forsvars-
linjen som &r oberoende fran de risktagande enheterna i front
office.Allra viktigast i kontrollprocessen ar den oberoende
kontrollen av priser. Har kontrolleras riktigheten i vardering-
arna med hjalp av data fran oberoende kallor. Slutligen analy-
seras resultatet av varderingskontrollen och varderingarna,
och eventuella noteringar eskaleras. Kontrollen av riktigheten
i priser och andra parametrar utférs som minimum pa
manadsbasis och for manga produkter dagligen. Information
fran tredje man, sdsom prisnoteringar och annan prisinforma-
tion fran méaklare, anvands som jamforelseuppgifter vid kon-
trollen. Jamforelseuppgifternas kvalitet bedoms regelbundet.

Justeringar till verkligt varde och uppskjutna dag 1-resultat
fran niva 3-transaktioner berdknas och rapporteras manads-
vis. Den faktiska bedémningen av instrument i hierarkin for
verkligt varde utfors kontinuerligt.

Specialiserade team inom enheten Balance Sheet Risk
Control (BSRC) ar ansvariga for att se éver och oberoende
beddmma de varderingar som utfors av affarsomradena.
Dessa team ar ansvariga for éversyn av varderingar inom den
andra forsvarslinjen, med oberoende rapporteringsansvar till
CRO och BAC.

Utlaning
Det verkliga vardet pa "Utlaning till kreditinstitut” och "Utla-
ning till allmanheten” har beraknats genom att diskontera de
forvantade framtida kassaflodena med en antagen kundranta
som skulle ha anvands pa marknaden om lanen hade emit-
terats vid varderingstidpunkten. Den antagna kundrantan
beraknas som referensrantan plus den genomsnittliga margi-
nalen pa nyutlaning i Personal Banking, Business Banking
respektive Large Corporates & Institutions.

Varderingen till verkligt varde har hanfoérts till niva 3 i hie-
rarkin for verkligt varde.

Rantebarande vardepapper
Det verkliga vardet uppgar till 19 729 mkr (20 795) i niva 2
och i niva 1 till 273 mkr (258) i hierkin for verkligt varde.

Ovriga tillgdngar samt férutbetalda

kostnader och upplupna intdakter

Balansposterna “Ovriga tillgdngar” och "Férutbetalda kostna-
der och upplupna intakter” utgors av kortfristiga fordringar,
huvudsakligen upplupna ranteintakter. Det verkliga vardet
anses darfor vara detsamma som det redovisade vardet och
har hanforts till niva 3 i hierarkin for verkligt varde.
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Not 8. Tillgdngar och skulder till verkligt vdrde, forts.

Inlaning och skuldinstrument

Det verkliga vardet pa "Skulder till kreditinstitut”, “In- och
upplaning fran allmanheten”, "Emitterade vardepapper” och
"Efterstallda skulder” har beraknats som det redovisade var-
det justerat for forandringar i verkligt varde gallande rante-
risk och egen kreditrisk. Det verkliga vardet har hanforts till
niva 3 i hierarkin for verkligt varde. Férandringarna i verkligt
varde hanforliga till ranterisk baseras pa forandringar i beror-
da rantor jamfort med motsvarande nominell ranta i portfél-
jerna. Forandringarna i verkligt varde hanforliga till kreditrisk
berdaknas som skillnaden mellan kreditspreaden i de nomi-
nella rantorna och aktuell kreditspread pa marknaden. Berdk-
ningen utfors pa aggregerad niva for all langfristig upplaning
som redovisas under balansposterna "Emitterade vardepap-
per” och "Efterstallda skulder”. Eftersom den avtalade l6pti-

den ar kort for "Skulder till kreditinstitut” och "In- och upp-
laning fran allmanheten” antas forandringarna i Nordeas
Hypoteks egen kreditrisk hanforliga till dessa poster vara
obetydliga. Detsamma galler kortfristig upplaning som redo-
visas under balansposterna "Emitterade vardepapper” och
"Efterstallda skulder”.

Ovriga skulder samt upplupna kostnader

och forutbetalda intdkter

Balansposterna “Ovriga skulder” och “Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter” utgors av kortfristiga skulder,
huvudsakligen fondlikvidskulder. Det verkliga vardet anses
darfér vara detsamma som det redovisade vardet och har
hanforts till niva 3 i hierarkin for verkligt varde.

Finansiella tillgangar och skulder som inte redovisats till verkligt viarde | balansrdkningen

31dec 2022 31dec2021
Niva i hierarkin Niva i hierarkin
for verkligt for verkligt
Mkr Redovisat viarde Verkligt virde varde Redovisat virde Verkligt virde varde
Tillgangar som inte redovisats till
verkligt varde i balansrakningen
Utlaning 693735 697 928 3 670 012 681001
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 63 3 106 106
Summa 693798 697 991 670118 681107
Skulder som inte redovisats till
verkligt varde | balansrdakningen
Inlaning och skuldinstrument 678 715 694 026 3 662 091 664 856
Ovriga skulder 3737 3737 3 4006 4006
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 336 336 3 244 244
Summa 682788 698 099 666 341 669 106
Not 9. Ataganden

Tkr (nominella belopp) 31dec 2022 30 jun 2022 31dec 2021
Kreditl6ften' 48129 347 71824 643 68197 317
Ovriga &taganden? 2196 467 3916 803 4043 821
Summa 50325814 75741 446 72241138

1) Sedan 2021 utgérs kreditl6ften av nya kreditl6ften, samt kreditloften som utkar kundens befintliga belaning i samband med bostadsaffarer.
2) Avser beviljade ej annu utbetalda l&n. Fran och med oktober 2021 rapporteras beviljade ej &nnu betalda lan till foljd av férbattringsarbete som skett under 2021.
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Not 10. Kapitaltackning

Nya regelverk for kapitalkrav

Kapitalkravsdirektivet (CRD) och kapitalkravsforordningen
(CRR) tradde i kraft i januari 2014, och darefter kom krishan-
teringsdirektivet (BRRD) i maj 2014. CRR borjade tillampas i
alla EU-lander i januari 2014, medan direktiven infordes via
nationell lag i medlemsstaterna fran 2014.

| juni 2019 antogs det sa kallade bankpaketet som innehal-
ler andringar av vissa bestammelser i BRRD, CRD och CRR.
Andringarna omfattar bland annat reviderade minimikrav for
kapitalbas och kvalificerade skulder (MREL), reviderade krav
for hantering av marknadsrisk (fundamental review of the
trading book, FRTB), inforande av en bindande stabil nettofi-
nansieringskvot (NSFR), inforande av ett bindande bruttosoli-
ditetskrav pa 3 procent av primarkapitalet och andringar i
pelare 2-reglerna och ramverket for makrotillsyn.

Riksgalden i Sverige meddelade i juni 2022 MREL-kraven
for Nordea Hypotek AB (publ). MREL-kraven for Nordea
Hypotek AB (publ) ar 17 procent av riskexponeringsbeloppet
(REA) och samtidigt 4,98 procent av exponeringsbeloppet for
bruttosoliditet (LRE) fran 1juli 2022, 18,67 procent av REA och
samtidigt 5,32 procent av LRE fran 1 januari 2023 och 22 pro-
cent av REA och samtidigt 6 procent av LRE fran 1 januari
2024. Dessutom far kapitalet som tillgodoser det kombine-
rade buffertkravet inte anvandas for att tillgodose MREL-kra-
ven uttryckta som procent av REA. Kraven kommer att utvar-
deras och uppdateras arligen av Riksgalden.

Svenska Finansinspektionen meddelade i juli 2022 att
Nordea Hypotek AB (publ) fran 30 december 2022 ar skyldig
att halla en kapitalbuffert for andra systemviktiga institut
(O-SlI) pa 1 procent, som ska tackas av karnprimarkapital.

I mars 2021 publicerade Finansinspektionen den nya meto-
den for att faststalla det kontracykliska buffertvardet. Finans-
inspektionen kommer att tilldmpa en “positiv neutral” niva pa
2 procent framover. Detta innebar att buffertvardet faststalls

till 2 procent under normala perioder. Finansinspektionen har
tidigare beslutat att hoja kravet for den kontracykliska buffer-
ten fran 0 procent till 1 procent, med tillampning fran 29 sep-
tember 2022. | juni 2022 beslutade Finansinspektionen att
hoja kravet ytterligare till 2 procent. Hojningen till 2 procent
galler fran andra kvartalet 2023.

Slutforandet av Basel lll-reglerna (Basel 1V)

Basel Il ar ett globalt regelverk for kapitaltackning, stresstes-
ter och likviditetsrisk i banksektorn. | december 2017 publice-
rades de slutliga Basel lll-reglerna, som ibland kallas Basel IV.
Basel IV trader i kraft fran 2023 och innehaller revideringar av
kreditrisk, marknadsrisk, operativ risk, risk avseende kredit-
vardighetsjusteringar (CVA-risk), bruttosoliditet samt ett nytt
kapitalgolv.

Innan revideringarna bérjar gélla for Nordea maste Basel
IV inforas i EU:s regelverk. | oktober 2021 publicerade EU-
kommissionen sitt forslag for inférande i EU:s regelverk,
enligt vilket andringar infogas i CRD och CRR. Kommissionen
foreslar 1 januari 2025 som startdatum. | november 2022 ena-
des Europeiska unionens rad om sitt motforslag till kommis-
sionens forslag. Nasta steg ar att Europaparlamentet enas om
sitt motforslag. Darefter inleds férhandlingar i den sa kallade
trialogen for att komma 6verens om de slutliga reglerna for
inforande av Basel IV i EU:s regelverk.

Kapitalgolvet faststalls till 72,5 procent av schablonmeto-
derna pa aggregerad niva, vilket innebar att kapitalkravet
enligt golvet blir 72,5 procent av det samlade riskexpone-
ringsbeloppet (REA) enligt pelare 1, berdknat med schablon-
metoderna for kreditrisk, marknadsrisk och operativ risk. Gol-
vet fasas in med start pa 50 procent fran 1 januari 2025, och
nivan 72,5 procent borjar galla fran 1 januari 2030. Berdkning-
en av riskexponeringsbelopp for kapitalgolvet gors enligt
Overgangsregler fram till utgangen av 2032.
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Not 10. Kapitaltdckning, forts.

Dessa upplysningar har tagits fram i enlighet med del 8 i kapitaltackningsforordningen (CRR) och gallande nationella regler.
Pa grund av uppdateringar i bade CRR samt de nationella reglerna FFFS 2008:25 och FFFS 2014:12 inkluderas fran och med

Q2 2021 den nya tabellen "Nyckeltal” nedan.

Nyckeltal
Mkr 31 dec 2022 31dec 2021
Karnprimarkapital (CET1), inkl. periodens resultat 32345 28280
Primarkapital (Tier 1), inkl. periodens resultat 32345 28280
Kapitalbas, inkl. periodens resultat 34 063 29962
Riskvagda exponeringsbelopp (REA), Mkr
Totalt riskvagt exponeringsbelopp 182 295 180 554
Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvigda exponeringsbeloppet)
Karnprimarkapitalrelation (%) 177 157
Primarkapitalrelation (%) 177 157
Total kapitalrelation (%) 18,7 16,6
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken fér alltfér lag bruttosoliditet
(som procentandel av riskvagt exponeringsbelopp)
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for alltfor lag bruttosoliditet (%) 1,6 1,8
- varav: ska utgdras av karnprimarkapital (procentenheter) 0,9 18
- varav: ska utgoras av primarkapital (procentenheter) 1.2 18
Totala kapitalbaskrav for Gversyns- och utvarderingsprocessen (%) 9,2 9,8
Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet)
Kapitalkonserveringsbuffer (%) 2,5 25
Konserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker identifierade pa medlemsstatsniva (%) 0,0 0,0
Institutionsspecifik kontracyklisk kapitalbuffer (%) 1,0 0,0
Systemriskbuffer (%) 0,0 0,0
Buffertfor globalt systemviktiga institut (G-SlI) (%) 0,0 0,0
Buffert for andra systemviktiga institut (O-SII) (%) 1,0 0,0
Kombinerat buffertkrav (%) 45 25
Samlade kapitalkrav (%) 141 12,3
Tillgdngligt karnprimarkapital efter uppfyllande av de totala kapitalbaskraven for
Oversyns- och utvarderingsprocessen (%) 9,5 6,8
Bruttosoliditetsgrad
Totalt exponeringsmatt, SEKm 730101 713 835
Bruttosoliditetsgrad (%) 4.4 4,0
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag bruttosoliditet
(som en procentandel av det totala exponeringsmattet)
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor [ag bruttosoliditet (%) - -
- varav: ska utgoéras av kdarnprimarkapital (procentenheter) - -
Totalt bruttosoliditetskrav enligt SREP (%) 3,0 3,0
Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som procentandel av totalt exponeringsmatt)
Buffertkrav for bruttosoliditet (%) 0,0 0,0
Samlat bruttosoliditetskrav (%) 3,0 30
Likviditetstackningskvot
Totala hogkvalitativa likvida tillgangar (viktat varde — genomsnitt) 19434 18 391
Likviditetsutfloden — totalt viktat varde 6313 14253
Likviditetsinfloden — totalt viktat varde 4735 9352
Totala nettolikviditetsutfloden (justerat varde) 1578 4901
Likviditetstackningskvot (%) 1231 375
Stabil nettofinansieringskvot
Total tillgdnglig stabil finansiering 588 736 541364
Totalt behov av stabil finansiering 514 054 494 072
Stabil nettofinansieringskvot (%) 115 110
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Not 10. Kapitaltdckning, forts.

Sammanfattning av poster som ingar i kapitalbasen

Mkr 31 dec 20222 31dec 20212
Berakning av kapitalbas
Eget kapital i den konsoliderade situationen 34249 30 646
Koncernbidrag, efter skatt -1859 -2 396
Karnprimarkapital fore avdrag enligt CRR 32389 28 250
Uppskjutna skattefordringar - -
Immateriella tillgangar - -
IRK-reserveringar underskott (-) -1 -1
Pensionstillgangar utéver relaterade forpliktelser? -1 -9
Ovriga poster, netto -22 150
Summa avdrag fran kdrnprimarkapitalet enligt CRR -44 30
Karnprimarkapital (netto efter avdrag) 32345 28 280
Ovrigt priméarkapital fére avdrag enligt CRR - -
Summa avdrag fran 6vrigt primarkapital enligt CRR - -
Ovrigt priméarkapital - -
Primarkapital (netto efter avdrag) 32345 28 280
Supplementart kapital fore avdrag enligt CRR 1650 1650
IRK-reserveringar, overskott (+) 68 32
Pensionstillgangar ut6ver relaterade forpliktelser = =
Ovriga poster, netto _ _
Summa avdrag fran supplementart kapital enligt CRR 68 32
Supplementart kapital 1718 1682
Kapitalbas (netto efter avdrag)’ 34063 29 962
1) Forutsatter godkannande fran Finansinspektionen.
2) Inklusive periodens resultat.

Kapitalbas exklusive periodens resultat
Mkr 31dec 2022 31dec 2021
Karnprimarkapital, exkl. periodens resultat 32345 28284
Kapitalbas, exkl. periodens resultat 34063 29 966
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Not 10. Kapitaltdckning, forts.

Minimikrav pa kapitaltdckning och riskexponeringsbelopp

31dec 2022 31dec 2021
Minimikrav pa Riskexpo- inimikrav pa Riskexpo-
Mkr kapitaltdckning neringsbelopp kapitaltdackning neringsbelopp
Kreditrisk 339 42380 3466 43322
- varav motpartsrisk 83 1033 130 1630
IRK-metoden 3216 40198 3208 40 092
- varav suverana exponeringar - - - -
- varav féretag 1501 18 758 1360 16 996
- med den avancerade IRK-metoden 1501 18 758 1360 16 996
- med den grundldaggande IRK-metoden - - - -
- varav institut 41 516 44 549
- varav hushallsexponeringar 1674 20922 1804 22 547
- med sakerhet i fastighet 1597 19 967 1725 21559
- 6vriga 77 955 79 988
- varav Ovriga 0 2 - -
Schablonmetoden 175 2182 258 3230
- varav stater eller centralbanker = = 9 120
- varav kommuner eller lokala myndigheter - - - -
- varav offentlig sektor = = = =
- varav multilaterala utvecklingsbanker - - - -
- varav internationella organisationer — — — —
- varav institut 175 2182 249 3110
- varav foretag - - - -
- varav hushall = = = =
- varav exponeringar med sakerhet i fastighet - - - -
- varav fallerande - - - -
- varav férenade med sarskilt hog risk - - - -
- varav sakerstallda obligationer — — — —
- varav institut och féretag med kortfristigt kreditbetyg - - - -
- varav fondforetag - - - -
- varav aktier - - - -
- varav Ovriga - - - -
Risk hanforlig till kreditvardighetsjustering - - - -
Marknadsrisk - - - -
- varav handelslager, interna modeller - - - -
- varav handelslager, schablonmetoden - - - -
- varav Ovrig verksamhet, schablonmetoden = = = =
Avvecklingsrisk - - - -
Operativ risk 851 10 638 854 10 677
Schablonmetoden 851 10 638 854 10 677
Ytterligare riskexponeringsbelopp
for finskt riskviktsgolv enl. art 458 CRR - - - -
Ytterligare riskexponeringsbelopp
for svenskt riskviktsgolv enl. art 458 CRR 10 342 129 277 10124 126 555
Ytterligare kapitalkrav enligt Artikel 3 CRR - - - -
Summa 14 584 182295 14 444 180 554
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Not 10. Kapitaltdckning, forts.
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Minimikrav pa kapitaltdckning och kapitalbuffertar

Kapitalbuffertar
Minimi- Pelare 2 Kombinerat

Procent kapitalkrav —krav CCoB CCyB o-sin buffertkrav? Summa
Karnprimarkapital 45 09 25 1,0 1,0 4,5 99
Primarkapital 6,0 12 25 10 1,0 4,5 7
Kapitalbas 8,0 16 25 1,0 1,0 4,5 141
Mkr

Karnprimarkapital 8203 1641 4557 1823 1823 8203 18 047
Primarkapital 10 938 2188 4 557 1823 1823 8203 21328
Kapitalbas 14584 2917 4557 1823 1823 8203 25703

1) Finansinspektionen meddelade i juli 2022 att Nordea Hypotek AB (publ) fran 30 december 2022 &r skyldig att halla en kapitalbuffert for andra systemviktiga institut (O-SlI) pa
1 procent, som ska tackas av karnprimarkapital.

2) Nordea Hypotek AB &r inte foremal fér SRB kapitalbuffertkrav.
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Kreditriskexponeringar dar interna modeller anvands uppdelade efter kreditbetyg och riskklass

Exponeringar
inom balans-

Exponerings-
Exponeringar belopp vid

varav EAD utanfoér

utanfér balans- falli g

hal =1
balansr

Exponerings-
viktad genom-

Mkr rakningen, Mkr rakningen, Mkr (EAD), Mkr! Mkr  snittlig riskvikt, %
Foretag, grundlaggande IRK-metoden - - - - -
- varav kreditbetyg 6 = = = = =
- varav kreditbetyg 5 = = = = =
- varav kreditbetyg 4 - - - - -
- varav kreditbetyg 3 - - - - -
- varav kreditbetyg 2 — — - - -
- varav kreditbetyg 1 - - - - -
- utan kreditbetyg - - - - -
- fallerade = = = = =
Foretag, avancerad IRK-metod 119 622 117 347 16,0
- varav kreditbetyg 6 76 071,2 74 595,9 57
- varav kreditbetyg 5 92994 87030 23,0
- varav kreditbetyg 4 313856 312613 36,9
- varav kreditbetyg 3 25575 2499,8 34,0
- varav kreditbetyg 2 105,0 106,2 40,6
- varav kreditbetyg 1 100,1 90,1 52,7
- varav utan kreditbetyg 79,0 66,4 681
- varav fallerade 24,6 24,6 351
Institut, grundlaggande IRK-metod 8198 8198 6,3
- varav kreditbetyg 6 7786 7786 6,2
- varav kreditbetyg 5 412 412 8,6
- varav kreditbetyg 4 - - - - -
- varav kreditbetyg 3 - - - - -
- varav kreditbetyg 2 - - - - -
- varav kreditbetyg 1 = = — — —
- varav utan kreditbetyg - - - - -
- varav fallerade = = = = =
Hushall, exponeringar med sakerhet i fastighet 557 676 50326 608 001 50326 33
- varav riskklass A 495142 44 649 539790 44 649 2,2
- varav riskklass B 36143 3295 39437 3295 56
- varav riskklass C 19165 1782 20947 1782 12,4
- varav riskklass D 4084 375 4460 375 233
- varav riskklass E 1280 118 1398 118 38,2
- varav riskklass F 1186 107 1293 107 59,9
- varav utan riskklass 164 - 164 - 614
- varav fallerade 512 = 512 = 126,6
Hushall, dvriga exponeringar 14388 14 382 6,6
- varav riskklass A 11764 11764 - 43
- varav riskklass B 1263 1260 = 9,6
- varav riskklass C 1063 1062 - 19,2
- varav riskklass D 175 175 - 237
- varav riskklass E 60 59 - 26,9
- varav riskklass F 33 33 - 442
- varav utan riskklass " 10 - 453
- varav fallerade 19 19 - 2449
Ovriga exponeringar 2 2 - 100,0

1) Inkluderar exponeringar vid fallissemang for poster inom och utanfor balansrakningen, derivat samt vardepappersfinansiering.

Nordea Hypotek har inte foljande IRK-kategorier: aktier, poster som representerar innehav i vardepapperiserade krediter,
krediter till stater och centralbanker samt kvalificerade rullande hushallsexponeringar.
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/ Noter till finansiella rapporter

Not 11. Transaktioner med narstaende

Informationen nedan presenteras ur Nordea Hypoteks perspektiv, det vill sdga den visar hur Nordea Hypoteks

siffror har paverkats av transaktioner med néarstaende parter.

Balansrakning

Koncernféretag
Tkr 31dec 2022 30 jun 2022 31dec 2021
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 4304109 9946 134 6 553 597
Utlaning till allmanheten - - -
Derivatinstrument 15193 926 12908 127 4148 663
Ovriga tillgdngar 1380319 296 853 739 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 883 88 419 106 182
Skulder
Skulder till kreditinstitut 294 979 551 334 479 749 274 305 909
Emitterade vardepapper 61007 961 54 889 569 58 041306
Derivatinstrument 14792 329 12541616 1478 303
Ovriga skulder 3737303 541429 4006 066
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 702 344 481425 587 865
Efterstallda skulder 1650373 1650 101 1650120

Resultatrakning

Koncernféretag
Tkr 2022 Helér 2022 Jan—jun 2021 Helar
Ranteintakter 1031422 -275 938 -336 603
Rantekostnader -3301217 344394 791470
Avgifts- och provisionskostnader -58 640 -30 621 -73 561
Nettoresultat av poster till verkligt varde -5 488 950 -3987 577 -1677 623
Allmanna administrationskostnader:
- Ovriga administrationskostnader -4 244 811 -2 084 607 -4 034 987
Summa -12 062 196 -6 034 349 -5 331304

Not 12. Risker och osakerheter

Kreditrisk ar den mest betydande riskexponeringen for bola-
get. Bolaget ar ocksa exponerat for marknadsrisk, likviditets-
risk och operativ risk inkluderat legala risker. Dessa risker ar
inneboende i bolagets affarsverksamhet och accepteras till
en viss niva. Risklimiter har satts av styrelsen i riskaptiten och
innefattar samtliga materiella risker som bolaget ar expone-
rat mot. Riskaptiten uppdaterades senast den 25 augusti
2022.

Varldsekonomin upplevde en betydande och bred ned-
gang under 2022 med prishdjningar for mat och energi,
stigande rantor och fallande bostadspriser. Bolagets

kapitalposition ar dock fortfarande mycket stark och de reali-
serade kreditforlusterna har inte dndrats jamfoért med niva-
erna innan krisen. | takt med den 6kade osakerheten och de
svagare makroekonomiska siffrorna har bolaget valt att 6ka
de kollektiva reserverna. Vidare finns risk for negativa effekter
pa resultatet pa grund av lagre rantenetto, hogre marknads-
volatilitet och minskad affarsaktivitet.

Den hoga inflationen, de sjunkande bostadspriserna och
vilken effekt detta kommer ha pa kreditforlusterna &r i dags-
laget osdkert och nagot bolaget noggrant kommer att bevaka
framover.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2022 / Kommande publikationer och Adresser

Kommande publikationer

Nordea Hypoteks arsredovisning for rakenskapsaret 2022, som innefattar de reviderade finansiella rapporterna, forvaltnings-
rapporten och bolagsstyrningsrapporten, kommer att publiceras den 13 mars 2023 i samband med ett bérsmeddelande och
finns da aven tillgénglig pa nordea.com.

Nordea Hypoteks delarsrapport for forsta halvaret 2023 kommer att publiceras den 28 augusti 2023 i samband med ett
bérsmeddelande och finns da aven tillganglig pa nordea.com.

Adresser

Nordea Hypotek AB (publ)

BesOksadress: Smalandsgatan 15-17
Postadress: L8300, 105 71 Stockholm

Telefon: +46 77140 10 60

Internet: www.nordea.se

Org.nr: 556091-5448

LEI nr: 5493000K2HPWIF6MF029
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