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Bokslutskommunikeé 2024

Styrelsen och verkstallande direktoren for Nordea Hypotek AB (publ)
(org.nr 556091-5448) avger harmed bokslutskommunike for 2024.
Bolaget ar helagt dotterbolag till Nordea Bank Abp (org.nr 2858394-9).
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024 / Nyckeltal och Definitioner

Nyckeltal

31dec 2024 30 jun 2024 31dec 2023 30 jun 2023 31dec 2022
Avkastning pa genomsnittligt eget kapital, % 54 45 3,6 31 6,3
K/I-tal, % 53,0 58,5 65,8 753 65,8
Kreditforluster pa arsbasis, rantepunkter’ 1,7 12 09 0,8 1,7
- varav kategori 1 15 0,0 -0,3 -03 0,5
- varav kategori 2 -0,2 04 0,5 0,6 0,8
- varav kategori 3 0,4 0,8 07 0,5 0,5
Andel osdkra fordringar (kategori 3), brutto rantepunkter’ 15,9 12,4 10,6 77 58
Andel osdkra fordringar (kategori 3), netto rantepunkter 14,0 10,5 91 6,5 48
Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3), rantepunkter’ 59 49 4.4 39 35
Reserver i relation till oreglerade lan (kategori 3), %' 11,8 15,6 15,0 15,4 16,6
Karnprimarkapitalrelation, %2 19,6 18,5 173 173 177
Primarkapitalrelation, %? 19,6 18,5 173 173 177
Total kapitalrelation, %? 19,6 19,5 18,3 18,3 18,7
Affarsvolymer
Utlaning till allmanheten, mkr 739158 723 060 716 540 708 475 700 282

1) Baseras pa IFRS9.

2) Inklusive arets resultat for helaren 2024, 2023 och 2022. For halvaren beraknas nyckeltalen exklusive arets vinst.

Definitioner

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital
K/I-tal

Kreditférluster pa arsbasis (IFRS 9)

Andel osakra fordringar (kategori 3),
brutto (IFRS 9)

Andel osakra fordringar (kategori 3),
netto (IFRS 9)

Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3)
(IFRS 9)

Reserver i relation till oreglerade lan
(kategori 3) (IFRS 9)
Karnprimarkapitalrelation

Primarkapitalrelation

Total kapitalrelation

Arets resultat i relation till eget kapital, kvartalsgenomsnitt.

Rorelsekostnader dividerat med rorelseintakter.

Kreditforluster, netto (pa arsbasis) dividerade med utgaende balans foér utlaning till allmé&nheten
varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Osakra fordringar (kategori 3) fore reserver dividerade med totala fordringar,
varderade till -upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

Osakra fordringar (kategori 3) efter reserver dividerade med totala fordringar,
varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

Totala reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde,

fore reserver.

Reserver for osdkra fordringar (kategori 3) dividerade med osakra fordringar som varderas
till upplupet anskaffningsvarde (kategori 3), fére reserver.

Karnprimarkapitalrelationen berdaknas enligt kraven i kapitaltackningsdirektivet och ar kvoten

av karnprimarkapitalet dividerat med riskexponeringsbeloppet.

Primarkapital i forhallande till riskvagt belopp. Priméarkapitalet utgors av bade karnprimarkapital

och 6vrigt primarkapital.

Den totala kapitalrelationen ar kvoten av kapitalbasen dividerat med riskexponeringsbeloppet.

Kapitalbas ar summan av primarkapital och supplementart kapital.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024

Verksamhet 2024

/ Verksamhet 2024

Verksamhet

Bolaget ar verksamt pa den svenska marknaden och lamnar
via moderbankens distributionsnat krediter, huvudsakligen
av langfristig karaktar, till privatpersoner, enskilda naringsid-
kare, kommuner samt andra juridiska personer. Andamalet
med kreditgivningen ar huvudsakligen att finansiera fastig-
heter, bostadsrattslagenheter, agarlagenheter, jord- och
skogsbruk samt kommunal verksamhet. Den absoluta tyngd-
punkten ligger pa bostadsfinansiering. Krediterna ar saker-
stallda framst genom pantratt i fastigheter och bostadsratter
eller kommunal borgen.

Under 2024 har inflationen och rantorna fallit tillbaka och
vi har sett tendenser till att aktiviteten pa bostadsmarknaden
borjat ta fart igen efter en tid med lag aktivitet. Till exempel
sa har laneloftena 6kat stadigt under aret vilket ar en tidig
indikator pa att det finns en stigande efterfragan pa bostads-
krediter. Dock kvarstar manga utmaningar fér ekonomin och
for hushallen, framforallt kopplat till geopolitiska spanningar
och sékerhetshot som numera ar den del av var vardag.

Under aret har den svenska bolanemarknaden véaxt med
56 mdr kr vilket motsvarar 1,36 procent. Nordea Sverige har
haft en stabil och svagt forbattrad marknadsandel som vid
var utgangen av aret var 13,8 procent. Den totala utlaningen
till allmanheten i Nordea Hypotek 6kade under aret med 23
mdr kr till 739 mdr kr vilket ar en 6kning med 3,2 procent dri-
vet av framforallt en 6kad utlaning till féretag. | december
blev Nordea utsedd for forsta gangen till Arets bank i Sverige
av en ledande svensk privatekonomisk tidskrift.

Bolagets kapitalposition ar fortsatt mycket stark med en
kadrnprimarkapitalrelation och total kapitalrelation vid arets
slut pa 19,6 procent vilket med marginal ar 6ver det legala
kraven om 10,9 procent respektive 15,1 procent.

Kreditkvaliteten i Nordeas Hypoteks laneportfolj har fort-
satt varit mycket stark under 2024. De konstaterade kredit-
forlusterna uppgick under aret till -9 mkr (-5) och kreditfor-
lusterna pa nettobasis, inklusive kreditreserveringar, uppgick
under aret till -129 mkr (-65). Detta ar framst drivet av hogre
reserveringar for framtida forvantade kreditforluster. Bolaget
ser fortsatt en forhojd risk pa grund av geopolitiska osaker-
heter och de tidigare stigande rantorna samt inflationen.
Bedomningen ar att effekten av dessa annu inte fullt ut har
realiserats till konstaterade forluster. Bolaget har darfor valt
att oka reserveringarna enligt ledningens bedomning under
aret.

Bostadsmarknaden i Sverige

Under 2024 har bostadspriserna stigit med 5,1 procent enligt
Valueguards prisindex HOXSWE. Aret pabdrjades med en
stadig prisuppgang under de tva forsta kvartalen ifran en lag
prisniva under slutet av 2023, och vid halvarsskiftet var index
upp med 6,0 procent. Under hosten foll dock priserna till-
baka en del som en foljd av hogt utbud trots att antalet
transaktioner 6kade i jamforelse med aret innan och bolane-
marknaden bérjade ta fart. Prisuppgangen var 4,5 procent
for smahus medan lagenhetspriserna 6kade med 5,9 procent
for hela aret 2024.

Resultatutveckling andra halvaret 2024

jamfort med forsta halvaret 2024

Rorelseresultatet for andra halvaret 2024 uppgick till 1358

mkr (938), vilket ar en 6kning med 420 mkr och 45 procent

jamfort med forsta halvaret 2024. Vid en jamforelse mellan
férsta och andra halvarets resultat 2024 bor hansyn tas
framst till féljande storre resultatpaverkande poster:

e Rantenettot uppgick till 2 882 mkr (2 363), en 6kning med
519 mkr och 22 procent. Detta ar framforallt drivet av fal-
lande marknadsrantor som minskat finansieringskostna-
derna och som i sin tur 6kat boldnemarginalerna. Aven
Okade utlaningsvolymer har en mindre paverkan.

¢ Nettoresultatet av poster till verkligt varde forsamrades
under andra halvaret 2024 med 90 mkr fran 104 mkr till 14
mkr och ar huvudsakligen paverkat av den ineffektiva
delen av sakringsportfoljen.

» Provisionsnettot 6kade med 3 mkr under andra halvaret
2024 och uppgick vid periodens slut till -103 mkr (-106).

» Rorelsekostnaderna minskade under andra halvaret 2024
med 33 mkr och uppgick vid periodens slut till -1 348 mkr
(-1381). Minskningen kan framst hanforas till att kostna-
den for resolutionsavgiften (-254) togs under forsta halv-
aret, men ar samtidigt motverkad av 6kade kostnader for
forsaljning (-215).

e Kreditforlusterna 6kade med -45 mkr till -87 mkr (-42).
Detta beror framforallt pa 6kade reserveringar enligt
ledningens bedémning som paverkade perioden med -156
mkr (0).

Resultatutveckling helar 2024 jamfort med helar 2023
Rorelseresultatet uppgick till 2 296 mkr (1 445), vilket ar en
6kning jamfort med féregaende ar med 59 procent. Vid en
jamforelse med féregaende ars resultat bor hdansyn tas
framst till féljande storre resultatpaverkande poster:

¢ Rantenettot uppgick till 5245 mkr (4 498), en 6kning med
17 procent. Okningen forklaras huvudsakligen av lagre
upplaningskostnader under andra halvaret som forbattrat
rantemarginalerna. Hogre utlaningsvolymer paverkar aven
rantenettot positivt.

* Nettoresultatet av poster till verkligt varde uppgick vid
arets slut till 118 mkr (59). Posten ar paverkad av aterkdp av
emitterade obligationer bokférda till upplupet anskaff-
ningsvarde och den ineffektiva delen av sakringsportfoljen.

e Provisionsnettot minskade med 67 mkr och uppgick vid
arets slut till -209 mkr (-141). Det férsamrade provisions-
nettot ar drivet av 6kade kostnader for likvidetsstod for
garantiavgifter till Nordea Group.

» Rorelsekostnaderna uppgick vid arets slut till -2 729 mkr
(-2905), en minskning med 176 mkr eller 6 procent jamfort
med 2023. Minskningen beror framforallt pa att kostnaden
till moderbolaget for distribution och forsaljning har mins-
kat. | 6vrigt har de lagstadgade avgifterna 6kat med 20 mkr
och personalkostnader 6kade med 7 mkr.

» Avkastning pa eget kapital efter skatt uppgick till 5,4 pro-
cent (3,6). Forbattrat rantenetto och kapitaleffektivisering
ar den framsta orsaken till den forbattrade avkastningen
pa eget kapital.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024 / Verksamhet 2024

Utvecklingen av utlaningen andra halvaret

2024 jamfort med forsta halvaret 2024

Under andra halvaret 2024 6kade utlaningen till allmanheten
med 16 098 mkr (2,2 procent) och uppgick vid arets slut till
739 158 mkr (723 060). Till juridiska personer 6kade utla-
ningen med 10 061 mkr (7,3 procent) och uppgick vid arets
slut till 147 471 mkr (137 410). Till privatpersoner 6kade utla-
ningen med 6 037 mkr (1,0 procent) och uppgick vid arets
slut till 591 687 mkr (585 650).

Utvecklingen av utlaningen helar

2024 jamfort med helar 2023

Utlaningen till allmanheten 6kade under aret med 3,2 pro-
cent (2,3 procent) och uppgick vid arets slut till 739 158 mkr
(716 540). Till juridiska personer 6kade utlaningen med

13 390 mkr (10,0 procent) och till privatpersoner med 9 228
mkr (1,6 procent).

Osakra fordringar och kreditforluster
Osakra fordringar brutto uppgick till 1 191 mkr (775). Den
Okande volymen av osakra fordringar ar framst drivet av nya
kreditmodeller och en forandring av definitionen av fallise-
mang. Vi har ocksa sett en 6kande andel kunder under aret
med forsenade betalningar vilket speglar den ekonomiska
utvecklingen i Sverige. Under aret har kreditforlusterna netto
uppgatt till -129 mkr (-65) vilket ar hanforligt framst till
Okade kreditreserveringar jamfort med féregaende ar.
Konstaterade kreditforluster 6kade med -4 mkr under 2024
och uppgick vid arets slut till -9 mkr (-5) vilket motsvarar
0,001% av utlaningsportfoljen.

Den totala kreditreserveringen har 6kat och uppgar vid
arets slut till 450 mkr (320).

Avsattningar enligt ledningens bedomning
Avsattningarna enligt ledningens bedomning uppagick till
288 mkr per sista december 2024 (125). Bolaget haller tva
stycken reserver, dels en cyklisk reserv for att bolaget ser en
forhojd risk for 6kade kreditférluster som annu inte fangats
av IFRS 9-modellerna och dels en strukturell reserv for att
tacka identifierade utvecklingsbehov i IFRS 9-modellerna.
Bada reserverna har 6kat under aret som en konsekvens av
modellférandringar samt anvandning av strangare
stresstestvariabler.

Valutakursrisk

Bolagets policy ar att sakra sig mot exponering for valutaris-
ker. | allt vasentligt sakras valutaexponeringar med
valutaswappar.

Finansiering

Under 2024 har all langfristig upplaning, med undantag for
efterstéllda [an och MREL lan skett i form av sdkerstallda
obligationer. En sakerstalld obligation ar ett upplaningsin-
strument, reglerat i lagen om utgivning av sakerstallda obli-
gationer (SFS 2003:1223), som ger investeraren en sarskild
formansratt i handelse av lantagarens konkurs. Sakerstéllda
obligationer kan emitteras endast efter sarskilt tillstand fran
Finansinspektionen och pa basis av tillgangar med hog kvali-
tet. Med hjalp av sakerstallda obligationer och erhallna kre-
ditbetyg far bolaget tillgang till en vidgad krets av uppla-
ningskallor. Under 2024 har bolaget emitterat obligationer
med nominellt varde om 78 mdkr (97). Emissionerna sker
l6pande i befintliga och nya serier varav de flesta ar sa kall-
lade benchmarkobligationer. Bolaget har under 2024 haft
avtal med fem banker for distribution av obligationer i
benchmarkserierna. Sakerstallda obligationer uppgick vid
arets slut till ett nominellt varde om 359 mdkr (384).

Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448

Déarutdver hade bolaget utestdende MREL lan om 52,9 mdkr
(39,1). Utdver den langfristiga upplaningen beskriven ovan
gjorde bolaget aven l6pande kort upplaning hos moderbola-
get. Vid arets slut uppgick sadan upplaning till 322 mdkr
(294).

Under 2024 har bolaget emitterat sin tredje grona saker-
stallda obligation om 6 mdkr och har nu totalt 18 mdkr i ute-
staende volym. Groéna sakerstallda obligationer utgér en del
av Nordea Hypoteks langfristiga finansiering och Nordea
Hypotek avser att anvanda emissionslikviden fran obligatio-
nen till att direkt eller indirekt finansiera eller refinansiera
grona tillgangar i enlighet med Nordeas Grona
Obligationsramverk (Nordea Green Funding Framework,
December 2023) som &ar publicerat pa www.nordea.com/en/
investors/debt-and-rating/sustainable-funding.

Rating

Nordea Hypotek har sedan juni 2006 ratingen Aaa hos
Moody's Investor Service for de sakerstallda obligationer
som svarar for bolagets huvudsakliga langfristiga upplaning.
Fran och med den 1 april 2020 har Nordea Hypotek endast
Moody's rating pa bolagets obligationsprogram for saker-
stallda obligationer.

Motpartsrisker och exponeringar

Totalt uppgick de riskvdagda tillgangarna fér motpartsrisker,
som i sin helhet ar mot moderbolaget, till 1 289 mkr (1 604).
Den storsta delen av motpartsrisken hanfors till
derivatinstrument.

Derivat

Derivatinstrument avser framfor allt avtal om byte av rante-
betalningar (ranteswappar) samt avtal om framtida valuta-
vaxling (valutaswappar). | posten derivatinstrument i balans-
rakningen redovisas derivatkontraktens verkliga varde.

Kapitaltackning

Sedan 2014 galler CRD/CRR (Capital Requirements Directive/
Capital Requirements Regulation) inom EU. Fér mer informa-
tion om kapitaltackningen se not 11 Kapitaltackning.

Tvister
Nagra utestaende tvister eller processer i vilka krav av
vasentlig omfattning framforts mot bolaget foreligger inte.

Visentliga forandringar efter riakenskapsarets utgang
Efter arsskiftet har Jessica Didrikson tilltratt som ny styrelse-
ledamot. Inga andra vasentliga handelser har intraffat efter
den 31 december 2024. Det finns dock risker kopplade till de
osakra ekonomiska forutsattningarna i Sverige och omvarl-
den. Detta kan potentiellt fa negativa effekter pa resultatet
genom lagre rantenetto, 6kade kreditforluster och minskad
affarsaktivitet.
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Styrelsens forsakran

Bokslutskommunikén ger en rattvisande oversikt av bolagets verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm den 24 februari 2025

Per Langsved Peter Dalmalm
Ordférande Vice ordférande
Jessica Didrikson Emma Henriksson Elisabeth Olin
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Sahlén Tina Sandvik Adam Wasta
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Pia Tverin

Verkstallande direktor
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024 / Resultatrakning

Resultatrakning

Tkr Not Jul-dec 2024 Jan-jun2024 Jul-dec 2023 Helar 2024 Helar 2023

Rorelseintakter

Ranteintdkter berdknade enligt effektivrantemetoden 15 876 312 17 344 975 16 818 196 33221287 30354458
Ovriga ranteintakter 203 302 219 340 239254 422 642 405 837
Réntekostnader -13197 478 -15201457 -15105427 -28398935 -26262 549
Rantenetto 2882136 2362 858 1952 023 5244994 4497746
Avgifts- och provisionsintakter 15380 14 606 13932 29986 27 436
Avgifts- och provisionskostnader -117 968 -120 626 -90243 -238 594 -168 885
Avgifts- och provisionsnetto -102 588 -106 020 =76 311 -208 608 -141 449
Nettoresultat av poster till verkligt varde 14102 103 967 -64 083 118 069 58 777
Ovriga rérelseintakter - _ 1 _ 4
Summa rorelseintakter 2793650 2360 805 1811628 5154 455 4 415 073
Rérelsekostnader

Allmdnna administrationskostnader:

Personalkostnader -18 617 -23 590 -1282 -42 207 -35044

Ovriga kostnader 3 -1216 523 -989 725 -834965 -2206248 -2408714
Lagstadgade avgifter 4 -113 206 -367 661 -108 255 -480 867 -461126
Summa rorelsekostnader -1348 346 -1380 976 -944 502 -2729322 -2904 884
Resultat fore kreditférluster 1445304 979 829 867 126 2425133 1510 189
Kreditforluster, netto 5 -87 166 -41 837 -36 091 -129 003 -64 995
Rorelseresultat 1358 137 937 992 831035 2296 129 1445194
Skatt -289 231 -202 465 -133 973 -491 696 -267 129
Periodens resultat 1068 906 735527 697 062 1804 433 1178 065

Rapport over totalresultat

Tkr Jul-dec 2024 Jan-jun2024 Jul-dec 2023 Heldr 2024 Heldr 2023
Periodens resultat 1068 906 735527 697 062 1804 433 1178 065

Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrakningen

Kassaflodessdkringar:

Vardeférandringar, netto efter skatt 326 640 107 535 -1741797 434175 55620
Omklassificerat till resultatrakningen, netto efter skatt -331693 -107 661 1741797 -439 354 -66 097
Verkligt vdrde via ovrigt totalresultat’

Vardeférandringar, netto efter skatt -15 252 13925 10 361 -1327 6 857
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -20 305 13799 10 361 -6 506 -3 620
Totalresultat 1048 601 749 326 707 423 1797 927 1174 445

1) Resultat fran omvarderingar relaterade till sakrade risker i verkligt varde séakringar redovisas direkt i resultatrakningen.
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Balansrakning

/ Balansrakning

Tkr Not 31dec 2024 30 jun 2024 31dec 2023
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 6 8722812 6904 987 10787 701
Utlaning till allmanheten 6 739 157 568 723 059 911 716 539 960
Réantebarande vardepapper 20 048 614 19918 333 19 857 947
Derivatinstrument 5633936 7 860 081 10 598 968
Forandring av verkligt varde for rantesakrade poster i
sakringsportfoljer -315 506 -2206 849 -3673 860
Uppskjutna skattefordringar 944 - -
Aktuella skattefordringar 68 091 67 476 1985
Ovriga tillgéngar 1162 698 2750223 2027 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1218 16 833 20 031
Summa tillgangar 774 480 375 758 370 995 756 160 537
Skulder
Skulder till kreditinstitut 321845275 288734 803 293903 917
Emitterade vardepapper 409 927170 425346 727 416 109 286
Derivatinstrument 4310 996 5863981 8081970
Aktuella skatteskulder 36 692 241 846 35769
Ovriga skulder 3424219 3139221 3210116
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 341329 256 868 492 921
Uppskjutna skatteskulder - 367 400
Avsattningar 5455 5461 4 486
Efterstallda skulder = 1650 703 1650 747
Summa skulder 739 891136 725239 977 723 489 612
Eget kapital
Aktiekapital 110 000 110 000 110 000
Fond for verkligt varde 9734 30039 16 240
Balanserat resultat 32665 072 32255452 31366 620
Arets resultat 1804 433 735527 1178 065
Summa eget kapital 34589 239 33131018 32670925
Summa skulder och eget kapital 774 480 375 758 370 995 756 160 537

Ovriga noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Not 2 Segmentrapportering

Not 7 Klassificering av finansiella instrument

Not 8 Verkligt varde for finansiella tillgangar och skulder

Not 9 Finansiella tillgangar och skulder redovisade till verkligt varde i balansrédkningen

Not10 Ataganden

Not 11 Kapitaltackning

Not12  Transaktioner med narstaende
Not 13  Risker och osdkerheter
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Rapport over forandringar
it eget kapital

Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Verkligt varde
Kassaflodes- via ovrigt Balanserade Summa
Tkr Aktiekapital' sakringar totalresultat vinstmedel eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2024 110 000 1541 14 699 32544 685 32670925
Arets resultat - - - 1804 433 1804 433
Poster som kan omklassificeras till resultatrakningen
Verkligt vdrde via évrigt totalresultat:
Vardeférandringar - - -1671 - -1671
Skatt pa vardeforandringar - - 344 - 344
Kassaflodessdkringar:
Vardeférandringar = 546 820 = = 546 820
Skatt pa vardeférandringar - -112 645 - - -112 645
Omklassificerat till resultatrakningen - -553 343 - - -553 343
Skatt pa omklassificerat till resultatrakningen - 113989 - - 113989
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - -5179 -1327 - -6 506
Totalresultat = -5179 -1327 1804 433 1797 927
Erhallet aktiedgartillskott - - - 2300000 2300000
Lamnat koncernbidrag - - - -2380723 -2380723
Skatt pa lamnat koncernbidrag - - - 490 429 490 429
Aktierelaterade ersattningar = = = -85 -85
Utdelning — — — -289 234 -289 234
Utgdende balans per 31 december 2024 110 000 -3638 13372 34 469 505 34 589 239
1) Aktiekapital 100 000 aktier.
Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Verkligt varde
Kassaflodes- via 6vrigt Balanserade Summa
Tkr Aktiekapital' sakringar totalresultat vinstmedel eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2023 110 000 12018 7842 32259 641 32389 501
Arets resultat - - - 1178 065 1178 065
Poster som kan omklassificeras till resultatrakningen
Verkligt vdrde via évrigt totalresultat:
Vardeférandringar = = 8 636 = 8636
Skatt pa vardeforandringar - - -1779 - -1779
Kassaflédessdkringar:
Vardeférandringar = 70 050 = = 70 050
Skatt pa vardeforandringar - -14 430 - - -14 430
Omklassificerat till resultatrakningen = -83246 = = -83 246
Skatt pa omklassificerat till resultatrakningen - 17 149 - - 17 149
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - -10 477 6 857 - -3620
Totalresultat = -10 477 6 857 1178 065 1174 445
Lamnat koncernbidrag - - - -1124 006 -1124 006
Skatt pa lamnat koncernbidrag - - - 231545 231545
Aktierelaterade ersattningar - - - -560 -560
Utgdende balans per 31 december 2023 110 000 1541 14 699 32544 685 32670925

1) Aktiekapital 100 000 aktier.
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Kassaflodesanalys

Tkr Helér 2024 Helér 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 2296129 1445194
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1653732 4244064
Betalda inkomstskatter -66 450 15035

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férandring
av den lé6pande verksamhetens tillgangar och skulder 3883 411 5704293

Férandring av den l6pande verksamhetens tillgdngar

Forandring av statsskuldférbindelser -1230183 -3201395
Férandring av utlaning till allmanheten -22 747 290 -16 328 260
Forandring av rantebarande vardepapper -191 074 159 367
Forandring av derivatinstrument, netto 2389705 967 718
Férandring av 6vriga tillgangar 865107 -647 414

Forandring av den lopande verksamhetens skulder

Forandring av skulder till kreditinstitut 27704 000 -1454 345
Forandring av emitterade vardepapper -10 932713 22937714
Forandring av 6vriga skulder -2166 619 -1654 086
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -6 309 067 779 298

Finansieringsverksamheten

Aktiedgartillskott 2300 000 =
Utbetald utdelning -289 234 =
Aterbetalda efterstéllda skulder -1 650 000 =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 360 766 -
Arets kassaflde -2 064 889 6 483 591
Likvida medel vid arets borjan -10787 701 -4304 109
Likvida medel vid arets slut 8722812 10787701
Férandring -2 064 889 6 483 592
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Not1 Redovisningsprinciper

Halvarsrapporten fér Nordea Hypotek AB (publ), upprattas i
enlighet med Lag (1995:1559) om arsredovisning i kreditin-
stitut och vardepappersbolag, Finansinspektionens foreskrif-
ter (FFFS 2008:25 med tilldgg), IAS 34 "Delarsrapportering”
samt redovisningsrekommendationen “"RFR 2 Redovisning
for juridiska personer” fran Radet for finansiell rapportering.
Detta innebar att Nordea Hypotek AB (publ) tillampar
International Financial Reporting Standards (IFRS), godkand
av EU-kommissionen, i den man detta ar mojligt inom ramen
for svensk redovisningslagstiftning, och med beaktande av
den nara kopplingen mellan finansiell rapportering och
beskattning.

De tillaggsupplysningar som kravs enligt ovan namnda
standarder och lagstiftning, har inkluderats i noterna eller i
andra delar av den "Finansiella rapporten”.

Redovisningsprinciperna och berakningsgrunderna ar
oférandrade jamfort med arsredovisningen 2023, med
undantag for de férandringar som beskrivs nedan i avsnittet
"Forandrade redovisningsprinciper”. For ytterligare informa-
tion, se not 1i arsredovisningen 2023.

Forandrade redovisningsprinciper

Nya redovisningsprinciper inférdes av Nordea Hypotek

under 2024. Deras inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning

beskrivs nedan.

IASB har publicerat féljande andringar, som infordes av
Nordea Hypotek den 1 januari 2024 men som inte haft nagon
betydande inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning:

» Andringarav IAS 1 Utformning av finansiella rapporter:
Klassificering av skulder som kort- eller langfristiga liksom
Klassificering av skulder som kort- eller langfristiga —
ikrafttradandet senarelagt samt Langfristiga skulder med
kovenanter

o Andringar av IAS 7 Rapport 6ver kassafldden och IFRS 7
Finansiella instrument: Upplysningar: Arrangemang for
leverantorsfinansiering.

Inga andringar har gjorts i Lag (1995:1559) om arsredovis-
ning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) under
aret. Finansinspektionen har heller inte publicerat nagra
andringar tilldmpliga under aret avseende foreskriften FFFS
2008:25. Vidare har radet for finansiell rapportering inte
publicerat nagra andringsmeddelanden avseende RFR 2
"Redovisning for juridiska personer” som haft nagon bety-
dande inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning for 2024.

Andringar i IFRS som annu inte tillimpats

IFRS 18 Utformning av och upplysningar

i finansiella rapporter

| april 2024 publicerade IASB den nya standarden IFRS 18
Utformning av och upplysningar i finansiella rapporter som
kommer att ersatta IAS 1 Utformning av finansiella rapporter.
Med IFRS 18 infors nya krav pa utformningen av och upplys-
ningarna i finansiella rapporter. Genom IFRS 18 infors dess-
utom krav pa sammanslagning och uppdelning av finansiell
information i redovisningen. Det ar i dagslaget oklart i vilken
utstrackning RFR 2 och FFFS 2008:25 kommer att gora

Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448

undantag fran dessa regler och darmed hur de kommer att
paverka Nordea Hypotek. Da uppstéallningsschemat for resul-
tat- och balansrakningen styrs av ARKL férutses dock ingen
betydande inverkan pa redovisningen eller
kapitaltackningen.

Andringar i klassificering och vardering av finansiella
instrument (andringar i IFRS 9 och IFRS 7)

| maj 2024 publicerade IASB andringar i klassificeringen och
varderingen av finansiella instrument (andringar i IFRS 9 och
IFRS 7).

Andringarna fortydligar om avtalsenliga kassafldden fran
finansiella tillgangar med sarskilda villkor, kopplade till
exempelvis ESG-mal, uppfyller kriteriet for endast betalning
av kapitalbelopp och ranta (SPPI), vilket ar en forutsattning
for vardering till upplupet anskaffningsvarde. Enligt andring-
arna kan vissa finansiella tillgangar, bland annat de med
koppling till ESG-mal, uppfylla SPPI-kriteriet vid forsta redo-
visningstillfallet, forutsatt att kassaflodena inte avviker
vasentligt fran kassaflédena fran identiska finansiella till-
gangar utan sadana villkor. Dessutom kravs ytterligare upp-
lysningar om finansiella tillgangar och finansiella skulder
med sarskilda villkor. De nya kraven véntas inte fa nagon
betydande inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning eller
kapitaltackning nar de tillampas forsta gangen, bortsett fran
upplysningarna.

Andringarna fértydligar ocksa egenskaperna hos instru-
ment sammankopplade via avtal och utan regressratt.
Nuvarande bedémning ar att dessa fortydliganden inte kom-
mer att fa nagon betydande inverkan pa befintlig klassifice-
ring av finansiella tillgangar eller kapitaltackning nar de till-
lampas forsta gangen, men detta ska analyseras ytterligare
och naturligtvis paverkas situationen av vilka instrument
Nordea Hypotek har i sin balansrakning vid tidpunkten for
Overgangen.

Andringarna avser redovisning och bortbokning av finan-
siella tillgangar och finansiella skulder, inklusive ett valfritt
undantag avseende bortbokning av finansiella skulder som
regleras via ett elektroniskt betalningssystem. Nuvarande
bedémning ar att denna andring inte far nagon betydande
inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning eller kapitaltack-
ning nar den tillampas forsta gangen, men detta ska analy-
seras ytterligare.

Andringarna trader i kraft for rakenskapsar som bérjar pa
eller efter den 1januari 2026. Tidigare tilldmpning tillats.
Andringarna har dnnu inte godkénts av EU.

Ovriga andringar

IASB har publicerat féljande nya eller omarbetade standar-

der dar bedomningen ar att dessa inte far ndagon betydande

inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning eller kapitaltack-

ning for den forsta tillampningsperioden:

« Andringar av IAS 21 Effekterna av dndrade valutakurser:
Avsaknad av utbytbarhet

e Avtal med hanvisning till naturberoende elektricitet (and-
ringar av IFRS 9 och IFRS 7)

« Arliga forbattringar — volym 11.
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Not 2 Segmentrapportering

Rapporterbara segment  Ovriga rérelsesegment avser i huvudsak Large Corporates

Kort beskrivning av affarssegmenten: & Institutions och Asset & Wealth Management. Large

e Personal Banking hjalper Nordea Hypoteks privatkunder Corporates & Institutions ansvarar for utlaning till stor-
via olika kanaler med finansiering av fastigheter for foretagskunder. Private Banking (inom Asset & Wealth
bostadsandamal. Management) erbjuder bolan till privatkunder.

» Business Banking bestar av Business Banking och Business
Banking Direct som arbetar med en relationsbaserad servi- Koncernfunktioner och resultat som inte i sin helhet allokeras
cemodell med ett kundcentrerat vardeerbjudande till vara till nagot av rorelsesegmenten visas separat som avstam-
foretagskunder. ningsposter i tabellen nedan.

e Group Treasury ansvarar for den dagliga hanteringen av
koncernens likviditetspositioner, likviditetsbuffertar, extern
och intern finansiering, med bland annat forflyttning av
kontanta medel inom koncernen, samt internprissattning.

Affarssegment
Ovriga Summa
. Personal Banking Business Banking Group Treasury rorel t rorel 1t Avstamning
Resultatrakning,
Mkr 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Rantenetto 21828 17303 5254 4781 -23208 -18385 1240 731 514 4430 131 68 5245 4498
Avgifts- och
provisionsnetto 27 25 2 3 -67 -57 -171 -12 -209 -141 = = -209 -141
Nettoresultat av
poster till verkligt
varde 13 0 1 0 104 57 0 1 118 58 = = 118 58
Summa rorelse-
intakter 21868 17328 5257 4784 -23171 -18385 1069 620 5023 4347 131 68 5154 4415
Ovriga kostnader -1582 -1732 -47 -478 0 — -730 -695 -2729 -2905 — — 2729 -2 905
Summa rorelse-
kostnader -1582 -1732 -417 -478 0 = -730 -695 -2729 -2 905 = -  -2729 -2905
Kreditforluster -122 -40 -20 -17 5 0 8 -8 -129 -65 0 = -129 -65
Roérelseresultat 20164 15556 4820 4289 -23166 -18385 347 -83 2165 1377 131 68 2296 1445
Balansrakning, Mkr
Utlaning till
allmanheten 558745 537105 147165 148385 = - 33248 31050 739158 716540 = - 739158 716 540
Ovriga tillgdngar = = = = XS 39613 67 2 35322 39615 = 6 35322 39621
Summa tillgdngar 558 745 537105 147165 148385 35255 39613 33315 31052 774480 756155 = 6 774480 756161
Totala skulder 1 0 0 0 737169 721871 133 344 737303 722215 2588' 1275' 739891 723490
Eget kapital 558744 537105 147165 148385 -701914 -682258 33182 30708 37177 33940 -2588 -1269 34589 32671
Summa skulder
och eget kapital 558745 537105 147165 148385 35255 39613 33315 31052 774480 756155 = 6 774480 756161

1) Beloppet avser huvudsakligen koncernbidrag.

Avstamning mellan summa rorelsesegment och finansiella rapporter

2024 2023
Rorelse- Summa Rorelse- Summa
Mkr resultat tillgdngar resultat tillgangar
Summa rorelsesegment 2165 774 480 1377 756 155
Koncernfunktioner och oallokerade poster 131 - 68 6
Summa 2296 774 480 1445 756 161
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Not 3 Ovriga

/ Noter till finansiella rapporter

kostnader

Tkr Jul-dec 2024 Jan—jun 2024 Jul-dec 2023 Heldr 2024 Helar 2023
Porto-, telefon- och kontorskostnader -157 -205 -208 -362 -373
Forsaljningskostnader -1180 735 -965 671 -809 079 -2 146 406 -2 355536
Konsult- och revisionstjanster! -1945 -2207 -1700 -4152 -4 629
Marknadsdatatjanster -15 548 -11 906 -12522 -27 454 -23 832
Ovrigt -18 138 -9736 -11 456 -27 874 -24 344
Summa -1216 523 -989 725 -834 965 -2 206 248 -2408 714
1) Inkluderar arvoden och ersattning till revisorer.

Not 4 Lagstadgade avgifter
Tkr Jul-dec 2024 Jan—jun 2024 Jul-dec 2023 Heldr 2024 Helar 2023
Resolutionsavgifter — -254 456 — -254 456 -244 619
Banksskatt -113 206 -113 206 -108 255 -226 411 -216 507
Summa -113 206 -367 661 -108 255 -480 867 -461126

Not 5 Kreditforluster, netto
Tkr Jul-dec 2024 Jan-jun 2024 Jul-dec 2023 Heldr 2024 Heldr 2023
Kreditforluster, kategori 1 -112 418 1601 10 638 -110 817 20017
Kreditforluster, kategori 2 27 284 -13 940 -17 351 13344 -37 453
Kreditforluster, icke fallerade -85134 -12339 -6 713 -97 473 -17 436
Kategori 3, fallerade
Kreditforluster, individuellt varderade, modellbaserade -1500 -25 898 -27 629 -27 398 -44 898
Konstaterade kreditforluster -3598 -5114 -4 290 -8712 -5388
Minskning av avsattningar som tagits i ansprak for
att tacka konstaterade kreditforluster = 2289 = 2289 =
Aterféringar av tidigare konstaterade kreditforluster 182 497 5540 679 5727
Aterbetalningsratt 901 - - 901 -
Ny/6kning av avsattningar 1983 -1983 -3000 = -3000
Aterféring av avsittningar - 71 - 4kl -
Kreditforluster, fallerade -2032 -29 498 -29 379 -31530 -47 559
Kreditforluster, netto -87 166 -41837 -36 091 -129 003 -64 995

Nyckeltal

Jul-dec 2024 Jan—jun 2024 Jul-dec 2023 Helar 2024 Heldr 2023

Kreditforluster pa arsbasis, rantepunkter’ 2,4 12 1,0 17 09
- varav kategori 1 3,0 0,0 -0,3 15 -0,3
- varav kategori 2 -0,7 0,4 0,5 -0,2 0,5
- varav kategori 3 01 0,8 0,8 04 0,7

1) Baseras pa IFRS 9.
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Not 6 Utlaning och osakra lanefordringar

Mkr 31dec 2024 30 jun 2024 31dec 2023
Utlaning varderad till upplupet anskaffningsvarde som inte ar osakra (kategori 1 och 2) 747133 729 415 726 871
Osékra lanefordringar (kategori 3) 1191 905 775
- varav reglerade 204 153 179
- varav oreglerade 987 752 596
Utlaning fore reserver 748 324 730320 727 646
- varav centralbanker och kreditinstitut 8723 6905 10788
Reserver for osakra lanefordringar (kategori 3) -140 -141 -116
- varav reglerade -58 -46 -36
- varav oreglerade -82 -95 -80
Reserver for utlaning som inte ar osaker (kategori 1 och 2) -304 -214 -202
Reserver -444 -355 -318

- varav kreditinstitut - - _

Utlaning, redovisat varde 747 880 729 965 727 328

Exponeringar varderade till upplupet anskaffningsvarde och verkligt varde genom ovrigt totalresultat, fére reserver

31dec 2024 30 jun 2024 31dec 2023
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Utlaning till allmanheten 734204 12930 1191 705019 24 396 905 707 010 19 862 775
Rantebarande vardepapper 9624 — — 9518 — — 9502 — —
Summa 743 828 12930 1191 714 537 24396 905 716 512 19 862 775

Reserveringar och avsattningar

31 dec 2024 30 jun 2024 31dec 2023
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Utlaning till allmanheten -166 -139 -140 -49 -164 -141 -53 -150 -116
Rantebarande vardepapper - - - - - - 0 - -
Avsattningar for off-balance
dtaganden -5 - - -5 - - -4 - -
Summa -171 -139 -140 -54 -164 -141 -57 -150 -116

Forandring av reserver for lan viarderade till upplupet anskaffningsvarde

Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Total
Ingdende balans per 1 jan 2024 -52 -150 -116 -318
Nya eller férvarvade lanefordringar -49 -17 -4 -70
Overfdringar fran kategori 1 till kategori 2 2 -69 = -67
Overféringar fran kategori 1 till kategori 3 - - -35 -35
Overféringar fran kategori 2 till kategori 1 -7 81 - 74
Overféringar fran kategori 2 till kategori 3 - 7 -35 -28
Overféringar fran kategori 3 till kategori 1 - - 16 16
Overféringar fran kategori 3 till kategori 2 - -5 17 12

-73 -18 -18 -109
Forandringar i kreditrisk utan éverféringar mellan kategorier 14 32 33 79
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar - - 2 2
Utgaende balans per 31 dec 2024 -165 -139 -140 -444
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Not 6. Utldning och osdkra ldnefordringar, forts.

Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Total
Ingdende balans per 1 jan 2024 =52 -150 -116 -318
Nya eller férvarvade lanefordringar -12 -8 -1 -21
Overfdringar fran kategori 1 till kategori 2 5 -66 = -61
Overféringar fran kategori 1 till kategori 3 = = -8 -8
Overforingar fran kategori 2 till kategori 1 ) 39 = 37
Overfdringar fran kategori 2 till kategori 3 = 5 -29 -24

Overforingar fran kategori 3 till kategori 1 = = = =

Overfdringar fran kategori 3 till kategori 2 = -2 18 16
6 = -30 -24
Forandringar i kreditrisk utan éverféringar mellan kategorier 6 17 23 46
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar - - 2 2
Utgdende balans per 30 jun 2024 -49 -165 -141 -355
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Total
Ingéende balans per 1 jan 2023 -69 -113 -68 -250
Nya eller férvarvade lanefordringar -18 -17 -1 -36
Overféringar fran kategori 1 till kategori 2 6 -89 - -82
Overféringar fran kategori 1 till kategori 3 - - -33 -32
Overféringar fran kategori 2 till kategori 1 -1 43 - 4
Overforingar fran kategori 2 till kategori 3 - 3 -23 -20
Overforingar fran kategori 3 till kategori 1 - - 5
Overforingar fran kategori 3 till kategori 2 - -1 7 6
Forandringar i kreditrisk utan éverféringar mellan kategorier 17 4 -18
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar 13 20 15 48
Utgdende balans per 31 dec 2023 -52 -150 -116 -318
Nyckeltal
31dec 2024 30jun 2024 31dec 2023
Andel osékra lanefordringar (kategori 3)', brutto, rantepunkter 15,9 12,4 10,6
Andel osékra lanefordringar (kategori 3)% netto, rantepunkter 14,0 10,5 91
Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3)3, rantepunkter 59 49 4,4
Reserver i relation till osakra lanefordringar (kategori 3)%, procent 11,8 15,6 15
Kollektiva reserveringar i relation till utlaning i kategori 1 och 2%, rantepunkter 41 29 2,8

1) Osakra fordringar (kategori 3) fore reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

2) Osakra fordringar (kategori 3) efter reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

3) Totala reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

4) Reserver for osakra fordringar (kategori 3) dividerade med osakra fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvarde (kategori 3), fore reserver.

5) Reserver for sakra fordringar (kategori 2) dividerade med sakra fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvarde (kategorierna 1 och 2), fére reserver.
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Not 7 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar

Verkligt varde

Upplupet obligatoriskt varderade via ovrigt
anskaffnings- till verkligt varde via totalresultat Icke finansiella
31 dec 2024, Mkr varde (AC) resultatrakningen (FVOCI) tillgadngar Summa
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 8723 - - - 8723
Utlaning till allmanheten 739158 = = = 739158
Rantebarande vardepapper = 10 425 9624 = 20 049
Derivatinstrument = 5634 = = 5634
Forandringar av verkligt varde for rantesdkrade poster -316 - - - -316
Uppskjutna skattefordringar - - - 1 1
Aktuella skattefordringar - - - 68 68
Ovriga tillgdngar 1155 - - 7 1162
Foérutbetalda kostnader och
upplupna intakter 1 - = = 1
Summa 748 721 16 059 9624 76 774 480
Finansiella skulder
Upplupet obligatoriskt varderade
anskaffnings- till verkligt varde via  Icke finansiella
31 dec 2024, Mkr varde (AC) resultatrdkningen skulder Summa
Skulder
Skulder till kreditinstitut 321845 = - 321845
Emitterade vardepapper 409 928 = - 409928
Derivatinstrument - 4311 - 4311
Forandringar av verkligt varde for rantesdkrade poster = = - -
Aktuella skatteskulder = = 37 37
Ovriga skulder 3420 = 4 3424
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 1 = 340 341
Avsattningar 5 - - 5
Summa 735199 4311 381 739891
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Not 7. Klassificering av finansiella instrument, forts.

Finansiella tillgdngar

Verkligt varde

Upplupet obligatoriskt varderade via ovrigt
anskaffnings- till verkligt varde via totalresultat Icke finansiella
31 dec 2023, Mkr varde (AC) resultatrakningen (Fvocl) tillgédngar Summa
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 10788 - - - 10788
Utlaning till allmanheten 716 540 - - - 716 540
Réantebarande vardepapper - 10 356 9502 - 19 858
Derivatinstrument = 10 599 = = 10 599
Forandringar av verkligt varde for rantesdakrade poster -3674 - - - -3674
Aktuella skattefordringar - - - 2 2
Ovriga tillgangar 2028 - - - 2028
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter 20 - - - 20
Summa 725702 20 955 9502 2 756161
Finansiella skulder
Upplupet obligatoriskt varderade
anskaffnings- till verkligt varde via  Icke finansiella
31 dec 2023, Mkr varde (AC) resultatrdkningen skulder Summa
Skulder
Skulder till kreditinstitut 293904 = - 293904
Emitterade vardepapper 416 109 = = 416 109
Derivatinstrument - 8082 - 8082
Forandringar av verkligt varde for rantesakrade poster = = - -
Aktuella skatteskulder = = 36 36
Ovriga skulder 3208 = 2 3210
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 249 - 245 494
Uppskjutna skatteskulder — — — =
Avsattningar 4 = - 4
Efterstallda skulder 1651 - - 1651
Summa 715125 8082 283 723490

Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448



BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024

/ Noter till finansiella rapporter

Not 8 Verkligt varde for finansiella

tillgangar och skulder

Mkr

31dec 2024

31dec 2023

Redovisat varde

Verkligt varde Redovisat vdrde Verkligt varde

Finansiella tillgdngar

Utlaning 747 565 755 363 723 654 738428
Rantebadrande vardepapper 20 049 20 049 19 858 19 858
Derivatinstrument 5634 5634 10 599 10 599
Ovriga tillgéngar 1155 1155 2028 2028
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 1 20 20
Summa finansiella tillgangar 774 404 782202 756 159 770933
Finansiella skulder

Inlaning och skuldinstrument 731773 732423 711 664 711471
Derivatinstrument 431 431 8082 8082
Ovriga skulder 3420 3420 3208 3208
Avsattningar 5 5 4 4
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 1 249 249
Summa finansiella skulder 739 510 740 160 723207 723014

Faststallandet av verkligt varde beskrivs i arsredovisningen for 2023, not 26 "Tillgangar och skulder till verkligt varde”.

Not 9 Finansiella tillgangar och skulder
redovisade till verkligt varde i balansrakningen

Instrument med
publicerade prisno-
teringar pa en aktiv

Varderingsmetod
baserad pa obser-
verbara marknads-

Varderingsmetod
baserad pa icke
observerbara mark-

31 dec 2024, Mkr marknad (niva 1) data (niva 2) nadsdata (niva 3) Summa
Tillgangar till verkligt varde i balansrdakningen’

Rantebadrande vardepapper = 20 049 = 20 049
Derivatinstrument = 5634 = 5634
Summa - 25683 - 25683
Skulder till verkligt varde i balansrakningen'

Derivatinstrument - 4311 - 431
Summa = 431 = 4311

1) Samtliga poster varderas till verkligt varde vid slutet av varje rapportperiod.

Instrument med
publicerade prisno-
teringar pa en aktiv

Varderingsmetod
baserad pa obser-
verbara marknads-

Varderingsmetod
baserad pa icke
observerbara mark-

31 dec 2023, Mkr marknad (niva 1) data (niva 2) nadsdata (niva 3) Summa
Tillgangar till verkligt varde i balansriakningen'

Rantebarande vardepapper — 19 858 — 19 858
Derivatinstrument = 10599 = 10 599
Summa - 30 457 - 30457
Skulder till verkligt varde i balansrakningen'

Derivatinstrument - 8082 - 8 082
Summa = 8 082 = 8 082

1) Samtliga poster varderas till verkligt varde vid slutet av varje rapportperiod.

Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448
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Not 10 Ataganden

Tkr (nominella belopp) 31 dec 2024 30jun 2024 31dec 2023
Kreditloften' 47 049 967 50 942 476 39707399
Ovriga dtaganden? 3248331 4217 537 2389217
Summa 50 298 298 55160 013 42 096 616

1) Kreditléften utgors av nya kreditloften, samt kreditloften som utokar kundens befintliga belaning i samband med bostadsaffarer.

2) Avser beviljade ej annu utbetalda lan.

Not 11 Kapitaltackning

Nya regelverk for kapitalkrav

Det har avsnittet tar upp nyheter och forandringar i regelverk
och kapitalkrav, huvudsakligen med avseende pa krishante-
ringsdirektivet (BRRD), kapitalkravsdirektivet (CRD) och
kapitalkravsforordningen (CRR).

Finansinspektionen beslutade under aret att lamna det
kontracykliska buffertvardet oféréandrat pa 2 procent. | juni
beslutade Finansinspektionen att Nordea Hypotek AB (publ)
fortsatt ska klassificeras som en ovrigt systemviktig bank
(O-SII) och enlighet med tidigare beslut halla en O-SlI-
buffert pa 1 procent. Finansinspektionen kommunicerade i
maj att myndigheten under 2025 avser att paborja arbetet
med att forlanga riskviktsgolven for bankernas bolan och [an
till kommersiella fastighetsféretag atminstone till och med
2027. Finansinspektionens bedomning ar att riskerna med
bolan och kommersiella fastigheter kommer kvarsta och inte
tackas fullt ut i EU:s andra bankpaket som borjade borjar
galla den 1 januari 2025.

| maj tillkdnnagav Riksgéldskontoret minimikrav pa ned-
skrivningsbara skulder (MREL) for Nordea Hypotek AB
(publ). Kravet for Nordea Hypotek AB (publ) ar 22,70 procent
av riskvagt exponeringsbelopp (REA) plus det kombinerade
buffertkravet (CBR) och 6,00 procent av exponeringsbelop-
pet for bruttosoliditet (LRE) fran den 30 juni 2024.

EU:s inférande av de slutliga Basel

Ill-reglerna (Basel IV)

Basel Ill ar ett globalt regelverk for kapitaltackning,
stresstester och likviditetsrisk i banksektorn. | december 2017
publicerades de slutliga Basel Ill-reglerna, som ibland kallas
Basel IV. Basel IV tradde i kraft fran 2023 och innehaller revi-
deringar av kreditrisk, marknadsrisk, operativ risk, risk avse-
ende kreditvardighetsjusteringar (CVA-risk), bruttosoliditet
samt ett nytt kapitalgolv.

Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448

Basel IV-paketet har inforlivats i EU:s kapitalkravsforord-
ning (CRR) och borjar galla den 1 januari 2025. Denna for-
andring kallas for CRR3.

| fraga om kreditrisk innehaller CRR3 revideringar av bade
IRK-metoden, dar anvandningen begransas for vissa expone-
ringar, och schablonmetoden. Fér marknadsrisk har revide-
ringar gjorts for bade den interna metoden och schablonme-
toden. EU-kommissionen har utfardat en delegerande for-
ordning som skjuter fram ikrafttradandet av de nya reglerna
for marknadsrisk till den 1 januari 2026 for att sakerstalla
samma villkor som i USA. For operativ risk ersatts de tre
befintliga metoderna av en schablonmetod som ska anvan-
das av alla banker. Nar det géller CVA-risk far den interna
modellen inte langre anvandas och schablonmetoden har
reviderats.

Dessutom infors ett kapitalgolv pa 72,5 procent av scha-
blonmetoderna pa aggregerad niva. Detta innebér att kapi-
talkravet uppgar till 72,5 procent av det samlade riskexpone-
ringsbeloppet (REA) enligt pelare 1, beraknat med schablon-
metoderna for kreditrisk, marknadsrisk och operativ risk.
Golvet fasas in med start pa 50 procent fran 1 januari 2025,
och nivan 72,5 procent borjar galla fran 1 januari 2030 med
Overgangsregler for berdkningen av REA for kapitalgolvet
som far anvandas till slutet av 2032.Dessa upplysningar har
tagits fram i enlighet med del 8 i kapitaltackningsférord-
ningen (CRR) och gallande nationella regler. Pa grund av
uppdateringar i bade CRR samt de nationella reglerna FFFS
2008:25 och FFFS 2014:12 inkluderas fran och med Q2 2021
den nya tabellen "Nyckeltal".
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Not 11. Kapitaltdckning, forts.

Nyckeltal
Mkr 31dec 2024 31dec 2023
Karnprimarkapital (CET1), inkl. periodens resultat 34299 32330
Primarkapital (Tier 1), inkl. periodens resultat 34299 32330
Kapitalbas, inkl. periodens resultat 34338 34093
Riskvagda exponeringsbelopp (REA), Mkr
Totalt riskvagt exponeringsbelopp 175114 186 679
Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet)
Karnprimarkapitalrelation (%) 19,6 173
Primarkapitalrelation (%) 19,6 173
Total kapitalrelation (%) 19,6 18,3
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for alltfor lag bruttosoliditet
(som procentandel av riskvagt exponeringsbelopp)
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken for alltfér [ag bruttosoliditet (%) 1,6 1,6
- varav: ska utgoéras av kdarnprimarkapital (procentenheter) 09 09
- varav: ska utgodras av primarkapital (procentenheter) 1.2 1.2
Totala kapitalbaskrav for 6versyns- och utvarderingsprocessen (i %) 9,6 9,6
Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel av det riskvdgda exponeringsbeloppet)
Kapitalkonserveringsbuffer (%) 25 25
Konserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker identifierade pa medlemsstatsniva (i %) 0,0 0,0
Institutionsspecifik kontracyklisk kapitalbuffer (%) 2,0 2,0
Systemriskbuffer (%) - -
Buffertfor globalt systemviktiga institut (G-SII) (%) - -
Buffert for andra systemviktiga institut (O-SlI) (%) 10 10
Kombinerat buffertkrav (%) 55 55
Samlade kapitalkrav (%) 15,1 151
Tillgangligt kdrnprimarkapital efter uppfyllande av de totala kapitalbaskraven fér versyns-
och utvarderingsprocessen (%) 10,0 8,7
Bruttosoliditetsgrad
Totalt exponeringsmatt, Mkr 785 353 765 672
Bruttosoliditetsgrad (%) 4.4 4.2
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfér lag bruttosoliditet
(som en procentandel av det totala exponeringsmattet)
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag bruttosoliditet (%) - -
- varav: ska utgodras av kdrnprimarkapital (procentenheter) - -
Totalt bruttosoliditetskrav enligt SREP (%) 3,0 3,0
Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som procentandel av totalt exponeringsmatt)
Buffertkrav for bruttosoliditet (%) - -
Samlat bruttosoliditetskrav (%) 3,0 3,0
Likviditetstackningskvot
Totala hogkvalitativa likvida tillgangar (viktat varde — genomsnitt) 19 472 19 285
Likviditetsutfloden — totalt viktat varde 3934 3093
Likviditetsinfloden — totalt viktat varde 2950 2320
Totala nettolikviditetsutfléden (justerat varde) 983 773
Likviditetstackningskvot (%) 1980 2494
Stabil nettofinansieringskvot
Total tillganglig stabil finansiering 579 450 578 629
Totalt behov av stabil finansiering 529 889 521194
Stabil nettofinansieringskvot (%) 109 m

Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448
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Not 11. Kapitaltdckning, forts.

Sammanfattning av poster som ingar i kapitalbasen

Mkr 31dec 2024 31dec 2023
Eget kapital i den konsoliderade situationen 34 675 32385
Foreslagen/verkstalld utdelning - -
Karnprimarkapital fore avdrag enligt CRR 34 675 32385
Uppskjutna skattefordringar - -
Immateriella tillgangar - -
IRK-reserveringar underskott (-) -349 -37
Pensionstillgangar utdver relaterade forpliktelser -12 -6
Ovriga poster, netto -15 -12
Summa avdrag fran karnprimarkapitalet enligt CRR -376 -55
Karnprimarkapital (netto efter avdrag) 34299 32330
Ovrigt priméarkapital fore avdrag enligt CRR - -
Summa avdrag fran dvrigt primarkapital enligt CRR = =
Ovrigt primérkapital - -
Primarkapital (netto efter avdrag) 34299 32330
Supplementart kapital fére avdrag enligt CRR = 1650
IRK-reserveringar, overskott (+) 39 113
Pensionstillgangar ut6ver relaterade forpliktelser - -
Ovriga poster, netto - -
Summa avdrag fran supplementart kapital enligt CRR 39 113
Supplementart kapital 39 2763
Kapitalbas (netto efter avdrag) 34338 34093
Kapitalbas inklusive periodens resultat
Mkr 31dec 2024 31dec 2023
Karnprimarkapital, inkl. periodens resultat 34301 32329
Kapitalbas, inkl. periodens resultat 34339 34092

Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448
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Not 11. Kapitaltdckning, forts.

Minimikrav pa kapitaltackning och riskexponeringsbelopp

31dec 2024

31dec 2023

Mkr

Kreditrisk

Minimikrav pa
kapitaltackning

7882

Riskexpo-
neringsbelopp

98 521

Minimikrav pa
kapitaltackning

3791

Riskexpo-
neringsbelopp

47 391

- varav motpartsrisk

IRK-metoden
- varav suverana exponeringar
- varav foretag
- med den avancerade IRK-metoden
- med den grundlaggande IRK-metoden
- varav institut
- varav hushallsexponeringar
- med sakerhet i fastighet
- dvriga

- varav Ovriga

Schablonmetoden

- varav stater eller centralbanker

- varav kommuner eller lokala myndigheter

- varav offentlig sektor

- varav multilaterala utvecklingsbanker

- varav internationella organisationer

- varav institut

- varav foretag

- varav hushall

- varav exponeringar med sdkerhet i fastighet
- varav fallerande

- varav férenade med sarskilt hog risk

- varav sakerstallda obligationer

- varav institut och féretag med kortfristigt kreditbetyg
- varav fondféretag

- varav aktier

- varav Ovriga
Risk hanforlig till kreditvardighetsjustering

Marknadsrisk
- varav handelslager, interna modeller
- varav handelslager, schablonmetoden

- varav Ovrig verksamhet, schablonmetoden
Avvecklingsrisk

Operativ risk

Schablonmetoden

Ytterligarew riskexponeringsbelopp

for finskt riskviktsgolv enl. art 458 CRR
Ytterligare riskexponeringsbelopp

for svenskt riskviktsgolv enl. art 458 CRR
Ytterligare kapitalkrav enligt Artikel 3 CRR

Summa

103

6749

1696
1696

40
5012
4641

37

1133

770
770

5358

14 009

1289

84364

21203
21203

500
62 654
58 018

4636

14158

9620
9620

66 972

175114

128

3458

1619
1619

A
1797
1716

81

334

871
871

10 272

14934
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1604

43220

20239
20239

516
22 465
21449

1016

417

10 886
10 886

128 402

186 679
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Not 11. Kapitaltdckning, forts.

Minimikrav pa kapitaltdckning, Pelare 2 och kapitalbuffertar

Kapitalbuffertar
Minimi- Pelare 2 Kombinerat

Procent kapitalkrav —krav? CCoB CCyB [eB]] SRB buffertkrav' Summa
Karnprimarkapital 45 09 25 2,0 1,0 0,0 55 10,9
Primarkapital 6 12 25 2,0 1,0 0,0 55 12,7
Kapitalbas 8 16 25 2,0 1,0 0,0 55 151
Mkr

Karnprimarkapital 7880 1576 4378 3486 1751 0,0 9615 19 071
Primarkapital 10 507 2101 4378 3486 1751 0,0 9615 22223
Kapitalbas 14 009 2802 4378 3486 1751 0,0 9615 26 426

1) Nordea Hypotek AB omfattas inte av nagra krav pa systemriskbuffert (SRB).

2) | den samlade kapitalbedémningen (SREP) for 2024 informerade tillsynsmyndigheten att Nordea Hypotek AB (publ) ska ha en kapitalbas enligt pelare 2 pa 1,60 procent
och ett kdrnpriméarkapital pa 0,9 procent.

24 Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448
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Kreditriskexponeringar dar interna modeller anvands uppdelade efter kreditbetyg och riskklass

Exponerings-

Exponeringar inom Exponeringar belopp vid  varav EAD utanfor Exponerings-

balansrakningen, utanfor balans- fallissemang balansrakningen, viktad genom-

Mkr Mkr rakningen, Mkr (EAD), Mkr' Mkr  snittlig riskvikt, %
Foretag, grundldaggande IRK-metoden - - - - -
- varav kreditbetyg 6 = = = = =
- varav kreditbetyg 5 = = = = =
- varav kreditbetyg 4 = = - - -
- varav kreditbetyg 3 = = = = =
- varav kreditbetyg 2 = = = = =
- varav kreditbetyg 1 = = = = =
- utan kreditbetyg = = = = =
- fallerade = = = = =
Foretag, avancerad IRK-metod 134 460 = 128 262 = 16,5
- varav kreditbetyg 6 82115 = 80536 - 56
- varav kreditbetyg 5 12 043 - 7 856 - 243
- varav kreditbetyg 4 36263 = 35979 = 371
- varav kreditbetyg 3 3270 - 3259 - 35,6
- varav kreditbetyg 2 202 - 202 - 323
- varav kreditbetyg 1 137 - 128 - 38,6
- varav utan kreditbetyg 388 = 260 = 36,2
- varav fallerade 42 - 42 - 198,6
Institut, grundlaggande IRK-metod 8236 - 8236 = 61
- varav kreditbetyg 6 7831 - 7 831 - 59
- varav kreditbetyg 5 405 - 405 - 8,6
- varav kreditbetyg 4 - - - - -
- varav kreditbetyg 3 = = = = =
- varav kreditbetyg 2 = = = = =
- varav kreditbetyg 1 = = = = =
- varav utan kreditbetyg = = = = =
- varav fallerade = = = = =
Hushall, exponeringar med sakerhet i fastighet 550170 50298 505776 10 060 11,5
- varav riskklass A 414 520 38 006 372520 7601 6,1
- varav riskklass B 88 377 8261 85 874 1652 171
- varav riskklass C 23900 2173 23963 435 26,5
- varav riskklass D 16 829 1365 16 812 273 491
- varav riskklass E 4261 387 4319 77 79,9
- varav riskklass F 1243 106 1264 21 1023
- varav utan riskklass 18 - 18 = 271
- varav fallerade 1024 = 1007 = 14,4
Hushall, 6vriga exponeringar 42 879 - 42 873 - 10,8
- varav riskklass A 29 821 - 29 819 - 6,7
- varav riskklass B 8196 - 8195 - 15,8
- varav riskklass C 2355 - 2352 - 21,4
- varav riskklass D 1649 - 1649 - 273
- varav riskklass E 549 = 549 = 31,7
- varav riskklass F 158 = 158 = 41,2
- varav utan riskklass 1 = 1 = 211
- varav fallerade 150 = 150 = 103,4
Ovriga exponeringar 7 = 7 = 100,0

Nordea Hypotek har inte féljande IRK-kategorier: aktier, poster som representerar innehav i vardepapperiserade krediter, krediter till stater och centralbanker
samt kvalificerade rullande hushallsexponeringar.

1) Inkluderar exponeringar vid fallissemang for poster inom och utanfér balansrdkningen, derivat samt vardepappersfinansiering.

Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448
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Not 12 Transaktioner med narstaende

Informationen nedan presenteras ur Nordea Hypoteks perspektiv, det vill sdga den visar hur Nordea Hypoteks siffror har

paverkats av transaktioner med narstaende parter.

Balansrakning

Koncernféretag

Tkr 31dec2024 30 jun 2024 31dec 2023
Tillgdngar

Utlaning till kreditinstitut 8722812 6904 987 10787 701
Utlaning till allmanheten - - -
Derivatinstrument 5642884 7870105 10 609 103
Ovriga tillgdngar 1155325 2748716 2027700
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1218 16 833 20031
Summa tillgangar 15522 239 17 540 641 23 444 535
Skulder

Skulder till kreditinstitut 321845275 288734 803 293903 917
Emitterade vardepapper 61175 003 31898 144 63 628 443
Derivatinstrument 4311248 5864 058 8081970
Ovriga skulder 3422951 3137337 3208148
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 211755 156 327 397 896
Efterstallda skulder = 1650703 1650 747
Summa skulder 390 966 232 331441372 370871121

Resultatrakning

Koncernféretag

Tkr 2024 Helar 2024 Jan-jun 2023 Helar
Rénteintakter 4703 492 2960 064 7186 117
Réntekostnader -20 260 552 -11220 146 -20 398 941
Avgifts- och provisionskostnader -194 952 -102 862 -119 245
Nettoresultat av poster till verkligt varde 962 505 -437 786 2745510
Allmanna administrationskostnader:
- Ovriga administrationskostnader -2145714 -965 591 -2355 441
Summa -16 935 221 -9 766 321 -12 942 000

Not 13
Risker och osakerheter

Kreditrisk ar bolagets mest betydande risk. Nordea Hypotek
ar ocksa exponerat for marknadsrisk, likviditetsrisk, operativ-
risk och regelefterlevnadsrisk. Dessa risker ar inneboende i
bolagets affarsverksamhet och accepteras till en viss niva.
Risklimiter satts av styrelsen i riskaptiten och innefattar
samtliga materiella risker som bolaget ar exponerat mot.
Riskaptiten uppdateras arligen.

Den geopolitiska utvecklingen och spanda handelsforbin-
delser medfor forhojda makroekonomiska risker. Minskad
konsumtion och lagre ekonomisk aktivitet kan fa konsekven-
ser, i synnerhet for sma och medelstora foretag i vissa bran-
scher, vilket i sin tur kan medféra en 6kad risk for kreditfor-
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luster i Nordea Hypoteks utlaningsportfolj. Bolagets kapital-
position ar dock mycket stark och de realiserade
kreditforlusterna har inte andrats namnvart jamfort med tidi-
gare ar och ar fortsatt laga. Bolaget ser dock fortsatt en 6kad
andel ldan med férsenade betalningar och det finns darfér en
Okad risk for kreditrelaterade forluster. | linje med detta har
bolaget darfor 6kat de kollektiva reserverna.

Den 6kade marknadsvolatiliteten kan ha en negativ inver-
kan pa bolagets affarsvolymer och kundaktivitet vilket i sin
tur kan bidra till minskade intdkter. Den radande makroeko-
nomiska situationen och dess framtida utveckling kan, givet
ett mycket negativt scenario, resultera i att Nordea Hypotek
inte nar sina finansiella mal. Vidare ser Nordea Hypotek en
okad risk for hybridkrigforing till foljd av den geopolitiska
situationen. Bolaget ser aven en okad risk for bedragerier
och arbetet med att motverka detta har hog prioritet bade
inom bolaget och koncernen.



BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024 / Kommande publikationer och Adresser

Kommande
publikationer

Nordea Hypoteks arsredovisning for rakenskapsaret 2024,
som innefattar de reviderade finansiella rapporterna, for-
valtningsrapporten och bolagsstyrningsrapporten, kommer
att publiceras den 10 mars 2025 i samband med ett bors-
meddelande och finns da aven tillgdnglig pa nordea.com.

Nordea Hypoteks delarsrapport for forsta halvaret 2025
kommer att publiceras den 25 augusti 2025 i samband

med ett bérsmeddelande och finns da dven tillgénglig pa
nordea.com.
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