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Alternativa nyckeltal

For definitioner gallande de alternativa nyckeltalen se sidan 27.

2025 2024 2024 2023

Jan-Jun  Jan-Jun Helar Helar

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital, % 449 45 54 3.6
kil-tal, % 59 8 58,5 53,0 65,8
Kreditforluster pa arsbasis, rantepunkter’ 24 1,2 17 0,0
-varav kategori 1 -0.3 0,0 15 -0.3
-varav kategori 2 -1.4 04 -0.2 0.5
-varav kategori 3 -07 0.8 04 07
Andel osakra fordringar (kategori 3), brutto, rantepunkter’ 14,0 12,4 15,9 10,6
Andel osakra fordringar (kategori 3), netto’ 125 10,5 14,0 91
Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3}1 45 49 54 4.4
Reserver i relation till oreglerade 1an (kategori 3), o' 10,4 15,6 11,8 15,0
Karnprimarkapitalrelation, o2 192 18,5 196 17,3
Primarkapitalrelation, o2 192 18,5 196 17,3
Total kapitalrelation, %* 192 19,5 19.6 18,3

1) Baseras pd IFRS 9.

2) Inklusive drets resultat for heldren. Fir halvdren berdknas nyckettalen exklusive drets vinst.
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Halvarsrapport
Januari - juni 2025

Verksamhet

Bolaget ar verksamt pa den svenska marknaden
och lamnar via moderbankens svenska filials
distributionsnat krediter, huvudsakligen av
langfristig karaktar, till privatpersoner, enskilda
naringsidkare, kommuner samt andra juridiska
personer. Andamalet med kreditgivningen &r
huvudsakligen att finansiera fastigheter,
bostadsrattslagenheter, agarlagenheter, jord- och
skogshruk samt kommunal verksamhet. Den
absoluta tyngdpunkten ligger pa bostads-
finansiering. Krediterna ar sékerstallda framst
genom pantratt i fastigheter och bostadsréatter eller
kommunal borgen.

Bostadsmarknaden i Sverige

Under det forsta halvaret har prisindex for privata
bostader i Sverige, HOXSWE, gatt upp med 0,8 %.
Prisindex ar dock ned med -0,1 % sedan juni forra
aret. Prisutvecklingen for lagenheter har under
samma period varit 0,5 % och for villor -0,5 % som
snitt for landet. Prisutvecklingen har varit negativ
under det andra kvartalet, HOXSWE -1,6 %.
Sammanlagt 6kade transaktionsvolymerna for villor
men minskade for lagenheter, jamfért med samma
period aret innan.

Indexutfallen i slutet av andra kvartalet har pa ett ars
sikt i stort sett varit oférandrade samtidigt som
utbudet av bostadsannonser under 2025 i regel varit
10-20 % storre i arstakt, annonseringstiderna langre
och budpremierna mattliga. Transaktionsvolymerna
har jamfort med de senaste tre aren varit
procentuellt hogre for villor, medan de for lagenheter
varit aningen mer volatila. | jamférelse &r det
aktuella annonsutbudet fér lagenheter mer &n
hélften storre an for villor.

Resultat

Rorelseresultatet uppgick till 21092 mkr

(938), en 6kning med 16% jamfort med forsta
halvaret 2024.

Resultatet har paverkats av framst foljande faktorer
jamfort med samma period foregaende:

e Rantenettot kade med 205 mkr till 2568 mkr,
en forbattring med 9 %. Foréndringen drivs
framst av hogre marginaler pa
utlaningsportfoljen samt hogre
utldningsvolymer.

e Avgift- och provisionsnettot forsémrades med
-11mkr till -117 mkr.

o Nettoresultatet av finansiella poster till verkligt
varde minskade och uppgick till 39 mkr
(104 mkr). Detta ar framférallt hanforligt till
realiserade och orealiserade vardeférandringar
avseende finansiella instrument under sékrings-
redovisning och vinster vid aterkop av
emitterade obligationer.

e Rorelsekostnaderna uppgick till -1 489 mkr
(-1 381 mkr), en 6kning med 108 mkr.
Okningen forklaras framst av hogre kostnader
till Nordea Bank Abp for forséljning och
distribution. | tillagg 6kade de lagstadgade
avgifterna med 6m och uppgick till -374 mkr
(-368 mkr) vilket ar ett resultat av hogre
resolutionsavgift.

e Kreditforlusterna minskade med 134m och
uppgick under perioden till +92m (-42m).

Utlaning

Utlningen till allmanheten uppgick vid periodens
slut till 762 189 mkr (739 158), vilket innebar en
okning jamfort med arsskiftet med 3,1%. Utlaningen
till privatmarknaden 6kade med 1,8% och till
juridiska personer med 8,3% jamfort med arsskiftet
och uppgick vid periodens slut till 602 448 mkr
respektive 159 741 mkr.

Den starka tillvéxten under perioden bidrog till att
Oka Nordeas marknadsandel for bolan som uppgick
per sista juni 2025 till 13,91% (13,83% vid borjan av
aret) enligt Statisitiska Centralbyrans publicerade
uppgifter om utldning till svenska hushall med
sakerhet i bostad. Detta placerar Nordea pa andra
plats avseende tillvaxt fér bolan under det forsta
halvaret 2025 och befaster den redan starka
tillvaxttrenden som bolaget haft de senaste aren.

Kreditkvalitet och kreditforluster
Kreditkvaliteten i Nordea Hypoteks laneportfolj
forblir stark. Det har dessutom skett en viss
forbattring under perioden géallande minskning av
kunder med foérsenade betalningar, drivet bland
annat av lagre styrranta. Belaningsgraden for
fastigheter som anvands som sékerhet vid bolan
ligger fortsatt p& stabilt pa nivaer, med en majoritet
av portféljen under 50%, vilket ger Nordea en bra
position vid eventuella &tertaganden. Det &r alltid
kundens aterbetalningsformaga, inklusive paslag
for stigande ranta, som ligger till grund for
kreditbeslutet. P4 sa satt sakerstalls den starka
kreditkvalitén dver tid.

Kreditforlusterna netto ar fortsatt pa laga nivaer och
uppgick under perioden till +92 mkr (-42 mkr under
samma period féregaende ar). Detta ar bland annat
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drivet av minskade modellbaserade provisioner
enligt IFRS9 modellen.

Avsattningar enligt ledningens beddmning
Under forsta halvaret 2025 har Nordea Hypotek
minskat nagot pa avsattningarna enligt ledningens
bedémning (-56 mkr) utifran forbattrad riskbild for
bostadmarknaden med lagre rantor och en lagre
inflation. Bolaget haller dels en cyklisk reserv med
syfte att ta hojd for férvantade kreditforluster till foljd
av ratingférsamringar som annu inte har fangats
upp av IFRS 9 modellen. | tillagg finns aven en
strukturell reserv som &r till for &r att tacka de

identifierade utvecklingsbehoven i IFRS 9 modellen.

Totala kreditreserveringar uppgar per sista juni till
356 mkr jamfort med 450 mkr vid arets borjan. Det
ar ledningens bedémning att bolaget har en stabil
reserv for att tacka forvantade kreditforluster i det
nuvarande makroekonomiska laget samt planerade
forbattringar av modeller och processer for
avsattningar.

Finansiering

Langfristig finansiering sker huvudsakligen genom
utgivning av sékerstéllda obligationer emitterade pa
den svenska marknaden. En sakerstalld obligation
ar ett upplaningsinstrument, reglerat i lagen om
utgivning av sakerstéllda obligationer (SFS
2003:1223), som ger investeraren en sarskild
formansratt i handelse av lantagarens konkurs.
Sakerstallda obligationer emitteras pa basis av
tillgangar med hog kvalitet och efter sarskilt tillstand
fran Finansinspektionen.

Totalt emitterades under forsta halvaret 2025
sakerstallda obligationer motsvarande 50 mdkr
jamfort med 60 mdkr under forsta halvaret 2024.
Utestaende volym av obligationer vid halvarsskiftet
2025 uppgick till 390 mdkr nominellt, varav 4 mdkr
utgivna i annan valuta an svenska kronor.

Bolaget hade aven annan langfristig finansiering i
form av MREL kvalificerade Ian vilket uppgick till 25
mdkr vid utgangen av forsta halvaret 2025.

Utover den langfristiga upplaningen beskriven ovan
tog bolaget aven lépande kort upplaning fran
moderbolaget. Per den sista juni 2025 uppgick
utestdende belopp fran s&dan upplaning till

336 mdkr.

Rating

Nordea Hypotek har sedan juni 2006 ratingen Aaa
hos Moody’s Investor Service for de sakerstallda
obligationer som svarar for bolagets huvudsakliga
langfristiga upplaning.

Kapitaltackning

Nordea Hypotek anvander IRK-metoden (intern
risk-klassificering) for att berakna kreditrisken i
exponeringsklasserna foretag, institut och hushall.
Vid juni manads utgang uppgick bolagets riskvagda
tillgangar till 177 961 mkr (175 114 mkr) och ett
karnprimarkapital p& 34 178 mkr. Den beraknade
karnprimérkapitalrelationen och
kapitaltackningsgraden var 19,2% vilket kan
jamforas med 19,6% vid ingangen av 2025.
Forandringen forklaras framforallt av 6kade
utlaningsvolymer som medfor en 6kning i de
riskvagda tillgangarna samt minskade kapitalkvoter.

Forandringar i foretagsledning och styrelse
Under forsta halvaret 2025 tilltradde Anders
Nicander som ny ordférande i styrelsen och Jessica
Didrikson tilltradde som ny styrelseledamot.
Samtidigt lamnade dessa tre personer styrelsen: Per
Langsved (tidigare ordforande), Maria Sahlén
(tidigare ledamot) samt Emma Henriksson (tidigare
ledamot). Under forsta halvaret skedde inga
forandringar i foretagsledningen.

Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter
balansdagen.
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Resultatrakning

2025 2024 2024
Jan-Jun Jan-Jun Helar
Tkr Not
Rorelseintikter
Rénteintdkter berdknade enligt effektivrantemetoden 12 310 385 17 344 575 33 22 287
Gvriga rénteintikter 125 803 215 340 472 542
Rintekostnader -5 871 907 -15 201 457 -28 358 935
Rantenetto 2 568 285 2 362 858 5 244 994
Awgifis- och provisionsintidkter 15 358 14 506 29 536
Avwgifis- och provisionskostnader -132 624 -120 628 -238 584
Avgifts- och provisionsnetto 117 266 =106 020 -208 608
MNettoreszultat av poster till verkligt varde 38 541 103 967 118 069
Summa rorelseintikier 2 489 660 2 360 805 5 154 455
Rorelsekostnader
Allménna administrationskostnader:
Personalkostnader -20 509 -23 550 42 207
Ovriga kostnader 3 -1 094 425 -585 725 -2 206 248
Lagstadgade avgifter 4 -373 935 -367 661 -430 267
Summa rorelsekostnader -1 488 934 -1 380 976 -2 729 322
Resultat fore kreditforluster 1 000 726 979 829 2425133
Kreditfariuster, netto 5 91 750 -41 837 -125 003
Rorelseresultat 1092 476 937 992 2 296 129
Skatt -224 851 =202 455 -451 855
Pericdens resultat 867 525 735 527 1 804 433
Rapport 6ver totalresultat
2025 2024 2024
Jan-Jun Jan-Jun Helar
Tkr
Periodens resultat 86T 525 T35 527 1804 433
Poster som kan kemma att omklassificeras till resultatrdkningen
Kazzaflddessékringar:
Vardefordndringar, netto efter skatt =57 881 107 535 434 175
Omklassificerat till resultatrdkningen, netto efter skatt 55 376 -107 851 -435 354
Verkligt virde via Gvrigt totalresultat”
Vardefordndringar, netto efter skatt 3384 13 925 -1 327
Owrigt totalresultat, netto efter skatt 77 13799 -6 506
Totalresultat 868 304 749 326 1797 927

1) Resultat fran omvarderingar relaterade till sSkrade risker i verkligt virde sSkringar redovizas direkt i resultatrkningen.
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Balansrakning
2025 2024 2024

30 Jun 31 Dec 30 Jun
Tkr Not
Tillgangar
Utldning till kreditinstitut 8 6759 283 & 722 812 5§ 904 987
Utldning till allménheten g TE2189271 739157588 72305991
Riantebdrande virdepapper 1% 285 645 20 048814 15513 333
Derivatingtrument 540877 5633 936 7860 081
Fardndringar av verkligt virde for rintesdkrade posteri
sdkringsportfoljer 734 741 -315 506 -2 206 849
Uppskjutna skattefordringar 1 968 G44 -
Aktuella skattefordringar 38074 68 091 67 476
Cwriga tillgangar 3 577 850 1162 693 2730223
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 1213 16 833
Summa tillgangar 802 089615 T74 480 375 758 370 995
Skulder
Skulder till kreditinstitut 336 232550 321 345275 283734303
Emitterade virdepapper 421 922301 409927170 425346 727
Derivatinstrument 3382073 4 310 996 58563 921
Skatteskulder 203954 36 692 241 848
Cwriga skulder 4524 182 3424 215 313521
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 260 739 341 329 256 o638
Uppskjutna skatteskulder - - 367
Avsdtiningar 5254 5455 5 451
Efterstillda skulder - - 1650 703
Summa skulder 766632072 T3I0891136 725239977
Eget kapital
Alktiekapital 110 000 110 000 110 000
Fond for verkligt védrde 10513 9734 30 039
Balan=erat resultat 34 465 505 32 885072 32 255 452
Arets resultat 36T 525 1804 433 735 527
Summa eget kapital 35 457 543 34 589 239 33131 018
Summa skulder och eget kapital 802089615 T74 480375 ThHB 370995
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital

Bundet Fritt eget kapital
eget kapital
Verkligt
30 jun 2025 virde via
Kassaflodes- ovrigt Balanserade Summa
Aktiekapital sdkringar totalresultat vinstmedel eget kapital
Tkr
Ingaende balans per 1 jan 2025 110 000 -3 638 13 372 34 469 505 34 589 239
Periodens resultat - - - 867 525 867 525
Verkligt virde via dvrigt lotalresultat:
Virdefordndringar, netto efter skatt - - 3 384 - 3384
Kassaflddessdkringar:
ardefardndringar, netto efter skatt - - 87 831 - - - 87 831
Omklagsificerat till resultatrdkningen - 120 121 - - 120121
Skatt pd omklassificerat till resultatrikningen - - 24 745 - - - 24 745
Owrigt totalresultat, netto efter skatt - -2 605 3384 - 779
Totalresultat - -2 605 3 384 86T 525 868 304
Erhdllet aktisdgartillskott - - - - -
&ktierelaterade ersdttningar - - - - -
Utdelning - - - - -
Utgaende balans per 30 jun 2025 110 000 -6 243 16 756 35 337030 35457 543
1) Aktiekapital 100 000 aktier.
Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Verkligt
31 dec 2024 vérde via
Kaszaflodes- ovrigt Balanserade Summa
Aktiekapital’ sdkringar totalresultat vinstmedel eget kapital
TEr
Ingaende balans per 1 jan 2024 110 000 1541 14 699 32 544 685 32 670 925
Arets resultat - - - 1804 433 1804 433
Verkligt vérde via dvrigl totalresuitat:
Vardefdrdndringar, netto efter skatt - - -1 327 - -1 327
HKassaflddessikringar:
Vardefordndringar, netto efter skatt - 434175 - - 434175
Omklassificerat till resultatrdkningen - -553 343 - - -553 343
Skatt pa omklassificerat till resultatrdkningen - 113 939 - - 113 989
Owvrigt totalresultat, netto efter skatt - -5179 -1 327 - -6 506
Totalresultat - -5179 -1 327 1804 433 1 797 927
Erhdllet aktied gartillskott - - - 2 300 000 2 300 000
Lémnat kencernbidrag - - - -2 380 723 -2 380 723
Skatt pa ldmnat koncernbidrag - - - 450 429 450 429
Aktierelaterade ersédttningar - - - -85 -85
Dividend - - - -285 234 -285 234
Utgaende balans per 31 dec 2024 110 000 -3 638 13 372 J4 469 505 34 589 239

1) Aktiskapital 100 000 sktier.
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Rapport over forandringar i eget kapital, forts.

Bundet
eget kapital Fritt eget kapital

Verkligt

30 jun 2024 virde via
Kassaflodes- ovrigt Balanserade Summa
Aktiekapitall gdkringar totalresultat vinstmedel eget kapital

Tkr

Ingaende balans per 1 jan 2024 110 000 1542 14 699 32 544 685 32 670 926
Perindens resultat - - - 735527 T35 527

Poster som kan omklassificeras till
rezultatrkningen
Verkligt vérde via dvrigt totairesultal:

ardefardndringar, netto efter skatt - - 13825 - 13 525
Kaszaflddessdkringar:

Viardefardndringar, netto efter skatt - 107 535 - - 107 535

Omklassificerat till rezsultatrdkningen - - 135 554 - - - 135 554

Skatt pd omklassificerat till resultatrdkningen - 275933 - - 27933
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - - 126 13 925 - 13 799
Totalresultat - - 126 13 925 735 52T 749 326

Erhallet aktiedgartillskott - - -
Alktierelaterade ersédttningar - - - - -
Utdelning - - - - 289234 - 285234

Utgdende balans per 30 jun 2024 110 000 1416 28 624 32990978 33131018

1) Aktickapital 100 00D aktier.
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Kassaflodesanalys
2025 2024 2024

Janjun Janjun Helar
TKr
Den ldpande verksamheten
Rarelseresultat 1092 476 937 992 2296129
Justering fir poster som inte ingar i kassaflidet 2744 538 2 042 950 423 548
Betalda inkomstskatter -28 021 -61 877 -GG 450
Kassaflade fran den lopande verksamheten fore farandring
av den lopande verksamhetens tillgé ngar och skulder 3808993 2919 065 2653 228
Farandring av den lépande verksamhetens tillgéngar
Farandring av utlaning till allmanheten -23013 331 -6 534 538 -22 747 290
Férandring av rantebarande vardepapper 328 164 -G8 022 -191 074
Farandring av derivatinstrument, netto -2021 454 28328589 2389705
Firandring av évriga tillgangar -2 415152 -722 418 865 107
Farandring av den lipande verksamhetens skulder
Farandring av skulder till kreditinstitut 14 498 000 -4 975001 27704 000
Farandring av emitterade vardepapper 5067 966 5407 788 -10932713
Férandring av dvriga skulder 1199 963 -T0894 -2166619
Kassaflade fran den lopande verksamheten -5 855 844 6679827 5078 B84
Finansieringsverksamheten
Aktiedgartillskott - - 2300000
Utbetald utdelning - -289 234 -288 234
Awttring av efterstallda skulder - - -1 650 000
Kassaflode fran finansieri ngsverksamheten - -289 234 360 766
Periodens kassaflGde -2 046 851 -4 049 996 -2 064 889
Likvida medel vid periodens barjan 8722812 10787 701 10787 701
Likvida medel vid periodens slut 6675 961 6737 705 B3722812
Farandring -2 046 851 -4 049 996 -2 064 889




Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448 Halvarsrapport 2025

Noter till redovisningen

Noter

Mot 1 Redovisningsprinciper

Mot 2 Segmentsrapportering

Mot 3 Owriga kostnader

Mot 4 Lagstadgade avgifter

Mot &  Kreditfarluster, netto

Mot 6  Utlaning och osakra lanefordringar

Mot 7 Klassificering av finansiella instrument

Mot 8  Verkligt varde for finansiella tillgangar och skulder
Mot 9 Finansiella tillgangar och skulder redovisade till verkligt varde i balansrakningen
Mot 10 Ataganden

Mot 11 Kapitaltackning

Mot 12 Transaktioner med narstaende

Mot 13 Risker och osakerheter

Not 1. Redovisningsprinciper

Halvarsrapporten for Nordea Hypotek AB (publ) uppréttas i enlighet med Lag (1995:1559) om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag, Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2008:25 med tillagg), IAS 34
Delarsrapportering och redovisningsrekommendationen "RFR 2 Redovisning for juridiska personer” fran Radet for
hallbarhets- och finansiell rapportering. Detta innebar att Nordea Hypotek AB (publ) tillampar International Financial
Reporting Standards (IFRS), godkand av EU-kommissionen, i den man detta ar mojligt inom ramen for svensk
redovisningslagstiftning, och med beaktande av den néra kopplingen mellan finansiell rapportering och beskattning.

De tillaggsupplysningar som kravs enligt ovan ndmnda standarder och lagstiftning har inkluderats i noterna eller i andra
delar av denna halvarsrapport.

Rapporten innehaller ett sammandrag av de finansiella rapporterna och ska lasas tillsammans med de reviderade
konsoliderade finansiella rapporterna for rakenskapsaret som slutade 31 december 2024. Redovisningsprinciperna och
berakningsgrunderna &r oférandrade jamfort med arsredovisningen for 2024, med undantag for de férandringar som
beskrivs nedan i avsnittet "Férandrade redovisningsprinciper och férandrad presentation”. For ytterligare information, se
redovisningsprinciper i arsredovisningen 2024.

Forandrade redovisningsprinciper och forandrad presentation
Forandringar i IFRS
Andringar av IAS 21 Effekterna av andrade valutakurser: Avsaknad av utbytbarhet, utfardad av International Accounting

Standards Board (IASB) bérjade tillampas av Nordea Hypotek den 1 januari 2025, men har inte haft ndgon betydande
inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning.

Andringar i IFRS som &nnu inte tillampats
IFRS 18 Utformning av och upplysningar i finansiella rapporter

I april 2024 publicerade IASB den nya standarden IFRS 18 Utformning av och upplysningar i finansiella rapporter som
kommer att ersatta IAS 1 Utformning av finansiella rapporter. Med IFRS 18 infors nya krav pa utformningen av och
upplysningarna i finansiella rapporter. Genom IFRS 18 infors dessutom krav p& sammanslagning och uppdelning av
finansiell information i redovisningen. Det &r i dagslaget oklart i vilken utstrackning RFR 2 och FFFS 2008:25 kommer att
goéra undantag fran dessa regler och darmed hur de kommer att paverka Nordea Hypotek. D& uppstéallningsschemat for
resultat- och balansrékningen styrs av ARKL férutses dock ingen betydande inverkan pa redovisningen eller
kapitaltackningen.
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Andringar i klassificering och véardering av finansiella instrument (andringar i IFRS 9 och IFRS 7)

I maj 2024 publicerade IASB andringar i klassificeringen och véarderingen av finansiella instrument (andringar i IFRS 9
och IFRS 7).

Andringarna fortydligar om avtalsenliga kassafloden fran finansiella tillgangar med sérskilda villkor, kopplade till
exempelvis ESG-mal, uppfyller kriteriet for endast betalning av kapitalbelopp och ranta (SPPI), vilket &r en forutsattning
for vardering till upplupet anskaffningsvarde. Enligt &ndringarna kan vissa finansiella tillgangar, bland annat de med
koppling till ESG-mal, uppfylla SPPI-kriteriet vid forsta redovisningstillfallet, forutsatt att kassaflédena inte avviker
vasentligt fran kassaflodena fran identiska finansiella tillgangar utan sadana villkor. Dessutom kravs ytterligare
upplysningar om finansiella tillgangar och finansiella skulder med sarskilda villkor. De nya kraven férvantas inte f& ndgon
betydande inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning eller kapitaltackning nar de tillampas forsta gangen, bortsett fran
kravet pa de ytterligare upplysningarna.

Andringarna fortydligar ocks& egenskaperna hos instrument sammankopplade via avtal och utan regressrétt. Nuvarande
beddmning &r att dessa fortydliganden inte kommer att f& ndgon betydande inverkan pa klassificeringen av finansiella
tillgangar eller kapitaltackningen nar de tillampas forsta gadngen, men detta ska analyseras ytterligare och paverkas
naturligtvis av vilka instrument Nordea Hypotek har i sin balansrakning vid tidpunkten for 6vergangen.

Andringarna innefattar ocks& redovisning och bortbokning av finansiella tillgdngar och finansiella skulder, inklusive ett
valfritt undantag avseende bortbokning av finansiella skulder som regleras via ett elektroniskt betalningssystem.
Nuvarande bedémning ar att denna &ndring inte far ndgon betydande inverkan pa Nordeas Hypoteks redovisning eller
kapitaltackning nar den tillampas forsta gangen, men detta ska analyseras ytterligare.

Andringarna trader i kraft for rakenskapsar som borjar pa eller efter den 1 januari 2026. Tidigare tillampning tillts.
Andringarna har godkants av EU.

Ovriga andringar

Foljande forandringar i IFRS som annu inte tillampats av Nordea Hypotek forvantas inte fa ndgon betydande inverkan pa
Nordea Hypoteks redovisning eller kapitaltdckning nar de tillampas forsta gangen:

e Avtal med hénvisning till naturberoende elektricitet (&ndringar av IFRS 9 och IFRS 7)
e Arliga forbattringar — volym 11.
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Halvarsrapport 2025

Not 2. Segmentsrapportering

Affarssegment
Group Treasury & fvriga Summa
Personal Asset & Liability rorelse- rorelse-
Banking Business Banking management segment segment Avstimning Summa
Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Mkr
Resultatrikning
Summa
rorelse-
intdkter 8872 11 038 2337 2643 -9 184 -11 828 407 541 2422 2295 63 65 2450 2361
Rirelse-
resultat 8180 10 286 213 244z -9183 -11 828 -104 62 1024 872 63 65 1082 938
Balansrakning
Utidning till
allmdnheten 567 393 553 953 159 585 137 135 - - 35211 31872 762 189 723 060 - - 762 189 723 060
Avstimning mellan summa rirelsesegment och finansiella rapporter
Jan-Jun Jan-Jun
2025 2024
Rirelse- Utlaning till Rirelse- Utlaning till
Mkr resultat allmédnheten resultat allminheten
Summa rirelsesegment 1024 762 189 arz 723 060
Kencernfunktioner och oallokerade poster 68 - [ -
Summa 1092 762 189 938 723 060
Not 3. Ovriga kostnader
2025 2024 2024
Jan-Jun Jan-Jun Helar
Tkr
Porto-, telefon- och kontorskostnader =161 =205 =352
Firsdliningskostnader -1 070 837 -585 671 -2 145 408
Kensult- och revisionstjiinster’ -2 252 -2 207 -4 152
Marknadsdatatjinster -8 302 =11 506 -27 454
Grwrigt -12 534 5738 =27 874
Summa -1 094 486 98O 725 -2 206 248
1) Inkluderar arvoden och ersittning till revisansr.
Not 4. Lagstadgade avgifter
2025 2024 2024
Jan-Jun Jan-Jun Helar
TEkr
Resolutionsavgifter -264 654 -254 455 -254 458
Bankszkatt -107 285 -113 206 -Z226 411
Summa -373 939 -367 661 -480 867
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Not 5. Kreditforluster, netto

2025 2024 2024
Jan-Jun Jan-Jun Helar

TEr
Kreditfériuster, kategori 1 11 450 1601 =110 817
Kreditfériuster, kategori 2 o4 800 -13 540 13 344
Kreditforluster, icke fallerade 66 250 -12 339 97 473
Kategori 3, fallerade
Kreditforiuster, individuelt virderade, modellbazerade 27 963 -25 259 =27 358
Konztaterade kreditforiuster -3 8559 -5 114 -B 712
Minskning av avsédttningar som tagits i ansprak for att ticka konstaterade
kreditforiuster - 22859 2285
Aterforingar av tidigare konstaterade kreditfériuster 491 457 679
Aterbetalningsratt 905 - 901
My/dkad avsdttning - -1583 -
Aterforing av avsdttningar - 711 711
Kreditforluster, fallerade 25 500 -29 498 -3 530
Kreditforluster, netto 91 750 -41 837 -129 003

2025 2024 2024
Nyckeltal Jan-Jun Jan-Jun Helar
Kreditforiuster pd drzbasis, rintepunkter’! 24 12 17
-wvarav kategori 1 -0,3 0,0 15
-wvarav kategori 2 14 04 02z
-warav kategori 3 -0,7 0,8 0.4

1) Baseras pd IFRS 5.
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Not 6. Utlaning och osé&kra lanefordringar

2025 2024 2024
30 Jun 31 Dec 30 Jun
Mkr
Utldning varderad till upplupet anskaffningsvirde som inte &r osdkra (kategori 1 och 2) 768 221 747 133 729 415
Osdkra lanefordringar (kategori 3) 1077 1181 505
- waray reglerade 148 204 153
- varav oreglerade 529 5a7 752
Utlaning fore reserver TE9 298 748 324 730 320
-warav centralbanker och kreditinstitut 6739 8723 6 905
Reserver for osdkra ldnefordringar (kategori 3) =112 -140 =141
- varav reglerade -37 -58 -48
- varav oreglerade -TS -82 -85
Reserver for utldning som inte r osdker (kategeri 1 och 2) =237 -304 -214
Reserver -39 S22z -356
Utlaning, redovisat viirde TE8 949 747 580 729 965
Exponeringar varderade till upplupet anskaffningsvarde och verkligt varde genom ovrigt totalresultat, fore reserver
30 juni 2025
Mkr Kategori 1 Kategori2 Kategori 3
Utldning till alménheten 75T 720 10 501 1077
Rintebdrande virdepapper 5704 - -
Summa TET 424 10 501 1077
30 juni 2024
Mkr Kategori 1 Kategori2 Kategori}
Utidning till allmédnheten 705019 24 396 505
Riantebdrande virdepapper 5518 - -
Summa 714 537 24 396 905
Reserveringar och avsattningar
30 juni 2025
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3
Utidning til aliménheten -154 -83 -112
Réntebdrande virdepapper - - -
Axwsdtiningar for off-balance taganden -5 - -
Summa -160 83 -112
30 juni 2024
Mkr Kategori 1 Kategori2 Kategori 3
Utidning till aliménheten -45 -164 =141
Réntebdrande vardepapper - - -
Avsdttningar for off-balance dtaganden -5 - -
Summa -54 -164 141
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Not 6. Fortsattning

Foérdndring av reserver for 1an virderade till upplupet anskaffningsvirde

Mkr Kategori1 Kategori 2 Kategori 3 Total
Ingaende balans per 1 jan 2025 -165 -139 -140 -2iz
Mya eller firvdrvade lanefordringar =27 -1 -28
Overforingar frén kategori 1 til kategori 2 [ =25 0 =23
Overforingar frén kategori 1 til kategori 3 0 0 5 5
Overfiringar fran kategori 2 till kategori 1 -3 &1 0 38
Overfiringar frén kategori 2 til kategori 3 0 [ A -z
Overfiringar fran kategori 3 till kategori 1 0 0 5 [
Overfiringar fran kategori 3 til kategori 2 0 -2 12 10
Fardndringar i kreditrizk utan dverféringar mellan kategorier 18 26 -15 29
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar 17 15 39 71
Bortskrivna lanefordringar - - - -
Utgaende balans per 30 jun 2025 -154 -83 -112 -349
Mkr Kategori1 Kategori 2 Kategori 3 Total
Ingaende balans per 1 jan 2024 -h2 -150 -116 -318
Mya eller firvdrvade lanefordringar =12 -8 -1 =21
Overfiringar fran kategori 1 til kategori 2 5 56 - 51
Overforingar frén kategori 1 til kategori 3 - - -8 -2
Overforingar fran kategori 2 till kategori 1 -2 35 - 37
Gwverfaringar fran kategori 2 till kategori 3 - 5 -28 -24
Overforingar fran kategori 3 till kategori 1 - - - -
Overforingar frén kategori 3 till kategori 2 - -2 18 15
Fordndringar i kreditrizk utan dverforingar mellan kategorier L] - -30 -24
Aterbetalda eller borttagna ldnefordringar 6 17 23 a5
Bortskrivna lanefordringar - - 2 2
Utgaende balans per 30 jun 2024 -49 -165 -141 -3565
Nyckeltal 2025 2024 2024
30 Jun 30 Jun 31 Dec
Andel osdkra ldnefordringar, (kategori 3), brutto”, réntepunkter 14,0 12,4 15,9
Andel osdkra lnefordringar (kategori 3), netto®, rdntepunkter 12,5 10,5 14,0
Total reserveringsgrad® (kategori 1, 2 och S}J. réntepunkter 45 49 59
Reserver i relation til osdkra ldnefordringar (kategori 3)°, % 10,4 15,6 11,8
Kollektiva reserveringar i relation till utldning i kategori 1 och 2°, rintepunkter 3,1 29 41

1) O=Skra fordringar (kategorn 2) fire reserver dividerade med totala fordringar, wirderade till upplupst anskaffningsvirde, fore resarver.

Z) O=skra fordringar (kategor ) efter ressrver div

3) Totals reserver dividerads med totsls fordringar, wirdersde till upplupst anskafinings

rde, fore reserver.

iderade med totala fordringar, wirderade till upplupst anskaffningsvarde fére resarver.

4y Reserver for osdkra fordringar (kategori 3) dividerade med osdkra fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvarde (kategori 3), fore reserver.

5y Reserver for s3kra fordringar (kategori 1 och 2) dividerade med s3kra fordringsr som varderats till upplupst anskaffnings virde (kategoriema 1

Kéansligheter

Reserveringarna ar kansliga for ratingférandringar aven om troskelvardena inte nas. Tabellen nedan visar hur

och 2Z), fore reserver.

reserveringarna paverkas om kreditkvaliteten for all utldning i banken férsamras med ett steg. Har beaktas effekten av

bade den hogre risken for all exponering och 6verféringen av fordringar fran kategori 1 till kategori 2 nar de natt

troskelvardet.
30 jun 2025 30 jun 2024

Modellbaserade Avsdttningar om ett Modellbaserade Avsattningar om ett
Mkr avsattningar stegs forsamring avsattningar stegs forsamring
Personal Banking 114 164 184 281
Business Banking 10 19 14 24
Large Corporates & Institutions 0 0 0 0
Ovrigt 13 18 18 27
Summa 137 201 216 332
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Not 6. Fortsattning

Framatblickande information

Framatblickande information anvands bade vid bedémningen av betydande tkningar i kreditrisken och vid beréakningen
av forvantade kreditforluster. Nordea Hypotek anvander sig av tre makroekonomiska scenerier; ett grundscenario, ett
gynnsamt scenario och ett negativt scenario. Under forsta kvartalet tillampade Nordea det negativa scenariot till 100
procent till foljd av det spénda laget i varldshandeln som kan férsdmra de makroekonomiska utsikterna. Denna viktning
beholls under andra kvartalet. De makroekonomiska scenarierna tas fram av Group Risk i Nordea, och baseras pa
Oxford Economics-modellen. Prognosen &r en kombination av modellberdkningar och expertbedémningar, och den
granskas och kvalitetskontrolleras noga. Modellen har tagits fram for att ge en bra beskrivning av de historiska
sambanden mellan olika ekonomiska variabler och fanga de viktigaste kopplingarna mellan dessa variabler. Modellens
prognosperiod &r tio ar. For langre perioder anvands ett I&ngsiktigt medelvérde i berakningarna av forvantade
kreditforluster.

De makroekonomiska scenarierna speglar Nordea Hypotek prognoser fér den ekonomiska utvecklingen i Norden mot
bakgrund av fortsatt geopolitisk osékerhet, handelskonflikter och svag tillvéxt i tunga europeiska ekonomier. Vid
framtagandet av scenarierna och deras inbordes viktning har Nordea Hypotek tagit hansyn till prognoser fran nordiska
centralbanker, Nordeas analysavdelning och Europeiska centralbanken.

Grundscenariot paverkas av den fortsatta osdkerheten kring USA:s handelspolitik som har dampat tillvaxtutsikterna for
de nordiska ekonomierna. Relativt hog tillvaxt férvantas i den danska ekonomin 2025 dér motorn utgérs av
lakemedelsindustrin samt gas- och oljeutvinningen som aterupptas i Nordsjon. Lagre rantor forvantas hoja tillvaxten i
Finland och Sverige. Undantaget ar Norge dar tillvaxten forvantas hamna nara noll de narmaste aren pa grund av
sjunkande investeringar i offshoresektorn. Den mattliga tillvaxten i den norska fastlandsekonomin férvantas fortsatta.

Arbetslosheten forvantas vara mer eller mindre stabil de narmaste aren. En svag aterhamtning pa bostadsmarknaden
forvantas de narmaste aren till foljd av starkt kopkraft hos hushallen. Det finns nedatrisker i grundscenariot. Det positiva
scenariot avviker mer fran grundscenariot &n det negativa scenariot.

Nordea Hypotek tva alternativa makroekonomiska scenarier omfattar en rad rimliga riskfaktorer som kan f& tillvaxten att
avvika fran grundscenariot. En upptrappad handelskonflikt mellan USA och flera lander kan leda till Iagkonjunktur i
Europa och Norden till féljd av uppskjutna investeringar, lagre export och mindre konsumtion om arbetsmarknaden
férsvagas. Vidare kan centralbankerna bedéma att handelstullar bara innebér en tillfalligt hégre inflationsrisk och
fortsatta sanka sina styrrantor sa att rantelaget hamnar under basscenariot. Om a andra sidan tullarna blir lagre och
osakerheten kring handelspolitiken upphér kan detta leda till en starkare aterhamtning &n den som ingar i
grundscenariot.

Vid slutet av andra kvartalet 2025 uppgick justeringarna i forhallande till de modellberaknade
reserveringarna/avséttningarna till SEK 356m, inklusive reserveringar enligt ledningens bedémning.

Reserveringarna enligt ledningens bedomning innefattar beraknade kreditforluster som annu inte fangas upp av IFRS 9-
modellen. Reserveringarna ligger fortsatt pa en hdg niva till foljd av den fortsatt forhéjda makroekonomiska osakerheten
och den geopolitiska utvecklingen. De samlade reserveringarna enligt ledningens bedémning uppgick till SEK 232m i
slutet av perioden.

Scenarier och avsattningar

30 jun 2025
Justeringar
Modell- modell-
Forvantade baserade baserade Summa
kreditforluster Sannolik- avsédttningar, avsattningar, avsittningar,
2025 2026 2027 oviktat, mkr hetsvikt mkr mkr mkr
BNP tillvaxt, % 1,2 32 22
Gynnsamt scenaric  Arbetsloshet, % 81 17 7.6 119 0%
Firdndring i hushdllskonsumtion, % 22 32 3,0
Fardndring i fastighetsprizer, % 1,4 3,3 34
BNP tillvaxt, % 0,3 21 22
Basscenario Arbetslishet, % 83 B2 B0 122 0% 137 219 356
Férdndring i hushdllskonsumtion, % 20 27 26
Férdndring i fastighetspriser, % 0,5 25 3,3
BNP tillvdxt, % -1,5 -0,6 16
Negativt scenarie Arbetslishet, % 8.6 10,6 10,4 137 100%
Férdndring i hushdllskonsumtion, % 11 07 0,3
Férdndring i fastighetspriser, % -2,2 -2,4 1,7
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Not 6. Fortsattning

Scenarier och avsattningar

31 dec 2024
Justeringar
Modell- modell-
Forvintade baserade baserade Summa
kreditforluster Sannolik- avsdttningar, avsdttningar, avsdttningar,
2025 2026 2027 oviktat, mkr hetsvikt mk mkr mkr
BNP tillvaxt, % 3,5 26 18
Gynnsamt scenaric  Arbetslishet, % B0 16 716
Fardndring i hushallskonsumtion, 31 32 3,0 138 20%
Férdndring i fastighetzprizer, % 51 29 20
BNP tillvéxt, % 21 23 18
Basscenario Arbetzloshet, % B4 BO BO
Férdndring i hushallzkonsumtion, % 28 29 29 142 60% 144 306 450
Fordndring i fastighetsprizer, % 3.6 2,6 20
BNP tillvaxt, % -1,8 1,3 18
Negativt scenario Arbetslishet, % 10,7 10,6 10,4
Fardndring i hushallskonsumtion, % 1,1 15 23 158 20%
Férdndring i fastighetsprizer, % -3,2 0.6 2,0
Not 7. Klassificering av finansiella instrument
Finansiella
tillgangar
virderade
till verkligt
virde via
resultat-
rakningen
Upplupet Verkligt varde
anskaffnings- Obliga- wvia dvrigt total- Icke finansiella
MKr virde [AC) toriska resultat (FVOCI) tillgangar Summa
Tillgangar
Utléning till kreditinstitut 6759 - - - 6759
Utléning till allmanheten 762189 - - - 762189
Rantebarande vardepapper - 9586 9704 - 19 290
Derivatinstrument - 9499 - - 9499
Farandringar av verkligt varde far
rantesakrade posteri sakringsportfiljer 735 - - - 735
Uppskjutna skattefordringar - - - 2 2
Aktuella skattefordringar - - - 33 33
Owriga tillgangar 3870 - - a8 3578
Farutbetalda kostnader och
upplupna intakter - - - - -
Summa 30 Jun 2025 773253 19 085 9704 48 802 090
Summa 31 Dec 2024 48721 16 059 9624 76 774 480
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Not 7. Fortsattning

Finangiella
skulder
varderade till
verkligt virde

via resultat-
rakningen
Upplupet
anskaffnings- Obliga- Icke finansiella
MKr virde (AC) toriska skulder Summa
Skulder
Skulder till kreditinstitut 336 233 - - 336 233
Emitterade vardepapper 421922 - - 421922
Derivatinstrument - 3382 - 3382
Farandringar av verkligt varde far
rantesakrade posteri sakringsportfiljer - - - -
Aktuella skatteskulder - - 204 204
Owriga skulder 4623 - 1 4 624
Upplupna kostnader ochfarutbetalda intékter 0 - 261 261
Uppskjutna skatteskulder - - - -
Avsattningar B - - i}
Pensionsfarpliktelser - - - -
Efterstallda skulder - - - -
Summa 30 Jun 2025 T62 784 3382 466 766 632
Summa 31 Dec 2024 735199 4311 3 739 801
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Not 8. Verkligt varde for finansiella tillgangar och skulder

30 jun 2025 30 dec 2024
Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
virde virde virde virde

MEr
Finansiella tillgangar
Utldning 769 683 7ré 510 T47 565 755 363
Réntebarande vardepapper 19 250 19 250 20 045 20 0459
Derivatinstrument 9 455 5 495 5634 5634
Gvwriga tillgangar 3 570 3570 1155 1155
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - - 1 1
Summa 802 042 810 869 774 404 782 202
Finansiella skulder
Inldning och skuldinstrument 7386 155 o9 614 731773 732423
Derivatinstrument 3 382 3 382 4 311 4311
Gvriga skulder 4823 4523 3420 3420
Avsdtitningar & 8 5 5
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 0 1 1
Summa 766 166 T6T 625 739 510 740 160

Faststallandet av verkligt varde beskrivs i arsredovisningen 2024, not 26, "Tillgangar och skulder till verkligt

varde".

Not 9. Finansiella tillgangar och skulder redovisade till verkligt varde i

balansrakningen

Instrument med Virderings-metod Virderings-metod
publicerade baserad pa baserad pa icke
prisnoteringar pa en observerbara observerbara
30 Jun 2025, Mkr aktiv marknad (niva 1) marknadsdata {niva 2) marknadsdata (niva 3) Summa
Tillgangar till verkligt virde i balansrikningen’
Réntebdrande virdepapper - 19 200 - 19 2460
Derivatinstrument - g 499 - g 499
Summa - 28 789 - 28789
Instrument med Virderings-metod Virderings-metod
publicerade baserad pa baserad pa icke
prisnoteringar pa en observerbara observerbara
30 Jun 2025, Mkr aktiv marknad (niva 1) marknadsdata (niva 2) marknadsdata (niva 3) Summa
Skulder till verkligt virde i balansrikningen’
Derivatinstrument - 3332 - 3382
Summa - 3382 - 3382

1) Samtliga poster varderas till verkligt vdrde vid slutet av varje rapportperiod.
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Not 9. Fortsattning

Instrument med
publicerade
prisnoteringar pa en

Virderings-metod
baserad pa
observerbara

Virderings-metod
baserad pa icke
observerbara

31 Dec 2024, Mkr aktiv marknad (niva 1) marknadsdata (niva 2) marknadsdata (niva 3) Summa
Tillgangar till verkligt virde i balansrikningen’
Réntebdrande vdrdepapper - 20 049 - 20 049
Derivatinstrument - 5§34 - 5534
Summa - 25 683 - 25 683
Instrument med Virderings-metod Virderings-metod
publicerade baserad pa baserad pa icke
prisnoteringar pa en observerbara observerbara
31 Dec 2024, Mkr aktiv marknad (niva 1) marknadsdata (niva 2) marknadsdata (niva 3) Summa
Skulder till verkligt virde i balansrikningen’
Derivatinstrument - 4311 - 4311
Summa - 4311 - 4311
1) Samtliga poster varderas till verkligt varde vid slutet av varje rapportperiod.
Not 10. Ataganden
30 Jun 2025 M Dec 2024 30 Jun 2024
Tkr (nominella belopp)
Kreditlften' 53101 781 47 049 957 50 942 476
Ovriga dtagande” 4552 524 3 248 331 4217 537
Summa 57 754 305 50 298 208 55160 013

1) Kreditl&ften utgbrs av nya kreditlaften, samt kreditlaften som uttkar kundens befintliga beldning | samband med bostadsaffdrer.

2} Avser beviljade ej &nnu utbetalds 1an.
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Not 11. Kapitaltadckning

Dessa upplysningar har tagits fram i enlighet med del 8 i kapitaltdckningsférordningen (CRR) och géllande nationella

regler.

Nyckeltal

Totala kapitalbasen per sista juni 2025 uppgick till 34 179 mkr, en 6kning med 36 mkr jamfort med féregdende

halvarsskifte 2024. REA dkade med 2 673 mkr under samma period. Bruttosoliditetsgraden var oférandrad pa 4,2%

jamfort med forsta halvaret 2024,

2025 2024 2024
Kapitalbas, Mkr 30 jun 31 Dec 30 jun
Karnprimarkapital (CET 1} 34178 34 299 32354
Primarkapital (Tier 1) 34178 34 299 32 354
Kapitalbas 34179 34 338 34143
Riskvagda exponeringsbelopp (REA), Mkr
Totalt riskvagt exponeringsbelopp 177 961 175114 175 288
Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet)
Karnprimarkapitalrelation (%) 19,2 19,6 18,5
Primarkapitalrelation (%) 192 196 18,5
Total kapitalrelation (%) 19,2 19,6 19,5
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for alltfor 1ag bruttosoliditet, baserat pa SREP
{som en procentandel av riskvagt exponeringsbelopp)
Yiterligare kapitalbaskrav fér att hantera andra risker &n risken fér allffr 13g bruttos oliditet (%) 16 16 1,6
-wvarav: ska utgoras av karnprimarkapital (procentenheter) 049 049 0,9
-varav. ska utgbras av priméarkapital (procentenheter) 12 12 1,2
Totala kapitalbaskrav for dversyns- och utvarderingsprocessen (%) 96 96 96
Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav {(som en procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet)
Kapitalkonserveringsbuffer (%) 25 25 25
Konserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker identifierade pa
L 0.0 0.0 0,0
medlemsstatsniva (%)
Institutionsspecifik kontracyklisk kapitalbuffer (%) 20 20 2,0
Systemriskbuffer (%) - - -
Buffertfér globalt systenwiktiga institut (G-311) (%) - - -
Buffert far andra systemvikiiga institut (O-311) (%) 1.0 1.0 1.0
Kombinerat buffertkrav (%) 55 55 5.5
Samlade kapitalkrav (%) 15,1 15,1 15,1
Tillgangligt karnprimarkapital efter uppfyllande av de totala kapitalbaskraven far oversyns- och
N . A 9.6 10,0 9.9
utvarderingsprocessen (i %)
Bruttosoliditetsgrad
Totalt exponeringsmatt, Mkr 811951 785 353 771281
Bruttosoliditetsgrad (%) 42 4.4 42
Yiterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor Ia'ig bruttosoliditet
{som en procentandel av det totala exponeringsmattet)
Yiterligare kapitalbaskrav for att hantera risken far alltfir 1ag bruttosoliditet (%) - - -
-varav. ska utgbras av karnprimarkapital (procentenheter) - - -
Totalt bruttosoliditetskrav enligt SREP (%) 30 30 3.0
Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som procentandel av totalt exponeringsméﬂ}
Buffertkrav for bruttosoliditet (%) - - -
Samlat bruttosoliditetskraw (%) 3.0 3.0 3.0
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Not 11. Fortséttning

2025 2024 2024

30 jun 31 Dec 30 jun
Likviditetstackningskvot
Totala hégkvalitativa likvida tillgangar (viktat varde — genomsnitt) 18779 19472 19 343
Likviditetsutfiéden — totalt viktat varde 5302 31934 4201
Likviditetsinfloden — totalt viktat varde 3977 2 950 3218
Totala nettolikviditetsutfloden (justerat varde) 1326 983 1073
Likviditetstackningskvot (i %) 1417 1980 1803
Stabil nettofinansieringskvot
Total tillganglig stabil finansiering G608 453 579 450 587 532
Totalt behov av stabil finansiering 562 476 529889 534 496
Stabil nettofinansieringskvot (%) 108 108 110
Sammanfattning av poster som ingar i kapitalbasen

2025 2024 2024

Mkr 30 Jun M Dec 30 Jun
Eget kapital i den konsoliderade situationen 34 550 34 675 32 3595
Foreslagensverkstilld utdelning - - -
Karnprimarkapital fore avdrag enligt CRR 34 590 34 675 32 395
Upp=skjutna skattefordringar - - -
Immateriela tilgdngar - - -
IRK-reserveringar underskott (-} =385 -345 -19
Pensionstilgdngar utiver relaterade forpliktelser’ -11 -12 -7
Ovriga poster, netto -15 -15 -15
Summa avdrag fran kirnprimérkapitalet enligt CRR 412 -378 -41
Kidrnprimdrkapital (netto efter avdrag) 34178 34 299 32 354
Owrigt primérkapital fire avdrag enligt CRR - - -
Summa avdrag fran dvrigt primdrkapital enligt CRR - - -
Gwvrigt primérkapital - - -
Primarkapital (netto efter avdrag) 178 34 299 32 354
Supplementart kapital fore avdrag enligt CRR - - 1650
IRK-reserveringar, overskott (+) 1 39 135
Pensionstilgdngar utiver relaterade forpliktelser - - -
Ovriga poster, netto - - -
Summa avdrag fran supplementirt kapital enligt CRR 1 35 135
Supplementdrt kapital 1 35 1785
Kapitalbas (netto efter avdrag)’ 4179 34 338 34143

1} Férutsitter godkinnands frén Finansinspektionsn.
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Not 11. Fortséttning
Minimikrav pa kapitaltickning cch riskexponeringsbelopp

30 jun 2025 31 dec 2024 30 jun 2024
Minimikrav Risk- Minimikrav Risk- Minimikrav Risk-
pa kapital- exponerings- pa kapital- exponerings- pa kapital- exponerings-

Mkr tackning belopp tackning belopp tickning belopp
Kreditrisk T30 90 236 7 882 38 31 4372 147
- warav maotpartsrisk 211 2842 103 1288 120 1 505
IRK-metoden 6 082 76 021 6749 B4 364 3384 42 300
- Warav suverdna exponsringar - - - -
- firatag 1728 21 558 1 699G 21202 1648 20 524

- med den avancerade IRK- 1888 19 606 1 BeF 71303 1648 20 534

metoden

- med den grundlZggande 155 1553 . . . .

|R¥-metoden
- varaw institut 28 358 40 ] 41 518
- waraw hushallzexponeringar 4 327 54 0BT 5012 G2 654 1 885 21 187

- med sikerhet | fastighst 3837 45 0B8 4 541 5E 018 1607 20082

- dvnga 400 4 939 3T 4 G35 BE 1054
- warav ovnga 1 B 1 T i 2z
Schablonmetoden 1139 14 236 11313 14 158 1188 14 847
- waraw stater eller cantralbanker 1] 5 1] 2z - -
- varav kommuner eller lokala . _ . . . .
myndigheter

- warav offentlig sektor - - - - - -
- varav multilaterala wtvecklingsban - - - - - -
- warav internationslla organisations - - -
- varaw institut 1138 14 231 1133 14 158 1188 14 Ba4
- varaw fdrstag - - - - - -
- waraw hushall - - - - - -
- warav exponeringar med sikerhet

i fastighst

- varav fallerands - - - - [i] 3
- varav forenade med sdrskilt hig r - - - - - -
- waraw s3kerstillds obligationer - - - - - -
- warav institut och foretag med

kortfristigt kreditbetyg

- warav fondfdretsg - - - - - -
- varav aktier - - - - - -
- warav ovnga - - - - - -
Risk hanfdrlig till

kreditvirdighetsjustering

Marknadsrisk - - o -
- varav handelslager, interna modsl - - - - - -
- warav handelslager, schablon-

meetoden

- warav owrg verksamhet,

schablon-

Bvvecklingsrisk - -

Operativ risk T35 5 203 T 9620 T 9 620
Schablonmetodan T3 9 203 il 9620 i} 9820
Ytterligare riskexponerings-

belopp fér finskt riskvikts- - - - - - -
aclv enl. art 438 CRR

Ytterligare riskexponerings-

riskviktsaclv enl. art 438 CRR
Ytterligare kapitalkrav enligt
Artikel 3 CRR

7 20 - - - -

Summa 14 237 177 961 14 009 173 114 14 023 175 788
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Minimikapitalkrav, pelare 2-krav och kapitalbuffertar

Kapitalbuffertar

Minimi- Summa

kapitalkrav kapital-

Pelare 2- buffetar’
Procent krav® CCoB CCyB 0-5ll SRB Summa
Karnprimérkapital 45 0.9 25 2,0 1,0 0,0 55 10,9
Primérkapital 3 12 25 2,0 1,0 0,0 5.5 12,7
Kapitalbas 8 1,8 2.5 2,0 1,0 0,0 5,59 15,1

Mkr

Karnprimérkapital 8 008 1602 4 449 3 542 1780 0 5771 19 381
Primarkapital 10 678 2136 4 449 3 542 1780 0 5771 22 584
Kapitalbas 14 237 2 547 4 449 3542 1780 0 771 26 855

1. Mordea Hypotek AB omfattas inte av ndgra krav pa systemriskbuffert [SRB).

2. | den samlade kapitalbedimningen [SREF) far 2025 informerade tillsynsmyndigheten att Mordea Hypotek AB (publ) ska ha en kapitalbas enligt pelare 2 p3 1.8

procent och ett kérnprimérkapital pd 0,9 procent.

Kreditriskexponering dar interna modeller anvdands, uppdelade efter kreditbetyg och riskklass

Exponering Exponering varav EAD Exponeringsv
Exponering i utanfor wid utanfor iktad
balansriknin balansriknin fallissemang balansriknin genomsnittli
Mkr gen, Mkr gen, Mkr (EAD), Mkr' gen, Mkr g riskvikt, %
Foretag, grundidggande IRK-metoden: 4 356 - 4 355 - 448
varav
- ratingklazs 6 - - - - -
- ratingklass 5 - - - - -
- ratingklass 4 431 - 4 331 449
- ratingklazs 3 24 - 24 28,8
- ratingklass 2 - - - - -
- ratingklass 1 1 - 1 2343
- utan rating - - - - -
- fallgrade - - - - -
Firetag, avancerade IRK-metoden: 133 441 126 039 156
varav
- ratingklass & 84 194 - 81 964 - 53
- ratingklass 5 12 659 - 8109 - 246
- ratingklazs 4 33 445 - 32 810 - 357
- ratingklass 3 2640 - 2613 - 35,5
- ratingklass 2 286 - 284 - 35,5
- ratingklass 1 Ta - 65 - 35,0
- utan rating 36 - 32 - 338
- fallerade 63 - 63 - 148,5
Institut, grundidggande IRK-metoden: 7300 - 7 300 - 50
varav
- ratingklass & 6 896 - 6 896 - 5.0
- ratingklass 5 404 - 404 - 5.2

- ratingklass 4
- ratingklass 3
- ratingklass 2
- ratingklass 1
- utan rating

- fallerade
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Hushall, exponeringar med sédkerhet i fastighet: 260 328 57 754 317 367 4653 9,5
Varay

- scoringklass A 430 587 44 334 380 511 3571 51
- scoringklass B B84 869 8909 82 239 718 132
- gcoringklass C 22083 23N 21965 186 255
- scoringklazs D 15 541 1663 15 767 134 458
- scoringklass E 3218 284 32325 23 63,6
- scoringklass F 2827 232 2642 20 93,0
- utan scoring 33 - 33 - 04
- fallerade 984 - 985 - 233
Hushdll, &wriga exponeringar: 43 288 - 43284 - 11,5
varav

- scoringklass A 30 526 - 30 825 - 56
- gcoringklazs B 7 881 - 7 831 - 148
- scoringklass C 222 - 2218 - 285
- scoringklass O 1530 - 1530 - 50,7
- scoringklass E 300 - 300 - 787
- scoringklass F 260 - 260 - 88,5
- utan scoring 2 - 2 - 0,5
- fallerade 167 167 - 11,7
Qvriga motpartsidsa tilgdngar 8 - 8 - 100,0

Mordea Hypotek AB har inte féljande |RK-kategorier, aktier, krediter till stater och centralbanker samt kvalificerade rullande hushallsexponeringar.

1. Inkluderar exponsringar vid fallissemang fr poster inom och utanfdr balansrikningen, derivat samt virdepappersfinansiering.
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Not 12. Transaktioner med narstaende

Informationen nedan presenteras ur Nordea Hypoteks perspektiv, det vill sdga den visar hur Nordea Hypoteks
siffror har paverkats av transaktioner med narstaende parter.

Balansrakning

Koncernforetag
Tkr 30 jun 2025 31 dec 2024
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut G759 288 8722812
Utlaning till allmanheten - -
Derivatinstrument 9 506 871 5642 384
Owriga tillgangar 3 5EO 957 1155 325
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter - 1218
Summa tillgangar 19 836 126 15522 239
Skulder
Skulder till kreditinstitut 336 232559 321845275
Emitterade vardepapper 32951223 61175003
Derivatinstrument 3382073 4 311 248
Owriga skulder 4622 206 3427951
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 161 844 211755
Efterstallda skulder - -
Summa skulder 377 349905 390966 232
Resultatrakning

Koncernforetag

TKr

Janjun 2025 Jan-jun 2024

Ranteintakter

Rantekostnader

Avgifts- och provisionskostnader
Mettoresultat av poster till verkligt varde
Allménna administrationskostnader:
Ovriga administrationskostnader

Summa

431 809
-5310 520
-110 598
2695 504

-1070 832
-3 314 637
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Not 13. Risker och osakerheter

Kreditrisk ar den mest betydande riskexponeringen for bolaget. Bolaget ar ocksa exponerat for
marknadsrisk, likviditetsrisk och operativ risk inkluderat legala risker. Dessa risker &r inneboende i bolagets
affarsverksamhet och accepteras till en viss niva. Risklimiter har satts av styrelsen i riskaptiten och innefattar
samtliga materiella risker som bolaget ar exponerat mot. Riskaptiten uppdaterades senast under februari
2025.

Den finns signifikanta risker kopplat till den makroekonomiska utvecklingen, bland annat genom den
geopolitiska osédkerheten och spanningar i varldshandeln. Riksbanken sénkte under juni styrrantan med 25
baspunkter, dock rader fortfarande osakerhet kring den framtida inflationen och ranteutvecklingen vilken kan
paverka bostadsmarknaden och efterfrdgan pa bostadskrediter.

Kreditrisken i laneportféljen hade en positiv utveckling under forsta halvaret 2025 och férlusterna under

perioden var pa mycket laga nivaer. Det finns dock ogynnsamma scenarier dar kreditforlusterna kan cka pa
ett betydande sétt. Mer information om kreditportféljen finns i not 6 utlaning och osakra lanefordringar.

Nagra utestaende tvister eller processer i vilka krav av vasentlig omfattning framférts mot bolaget foreligger
inte.
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Alternativa nyckeltal — definitioner

Nordea Hypoteks alternativa resultatmatt redovisas for att ge lasarna av Nordea Hypoteks finansiella rapporter
relevant information sa att de kan bilda sig en uppfattning om Nordea Hypoteks resultat. De alternativa
resultatmatten for kapitaltackning visar Nordea Hypoteks balans mellan kapital och risk. De alternativa
resultatmatten for utlaning ger information om Nordea Hypoteks avsattningar i forhallande till kreditrisken.
Avkastning pa eget kapital ger information om Nordea Hypoteks resultat i forhallande till olika investeringsmatt.
K/l-talet &r ett lonsamhetsmatt och visar Nordea Hypoteks kostnader i forhallande till intakterna. Utvecklingen
jamfort med tidigare perioder redovisas ofta i lokala valutor for att spegla de underliggande resultaten pa ett battre
satt.

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital
Arets resultat i relation till eget kapital, kvartalsgenomsnitt.

K/l-tal
Rorelsekostnader dividerat med rorelseintakter.

Kreditforluster pa arsbasis (IFRS 9)
Kreditforluster, netto (pa arsbasis) dividerade med utgdende balans per kvartal for utlaning till allmanheten

varderade till upplupet anskaffningsvéarde.

Andel osékra fordringar (kategori 3), brutto (IFRS 9)
Osékra fordringar (kategori 3) fore reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet

anskaffningsvarde, fore reserver.

Andel osékra fordringar (kategori 3), netto (IFRS 9)
Osakra fordringar (kategori 3) efter reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet
anskaffningsvarde, fore reserver.

Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3) (IFRS 9)
Totala reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvérde, fore reserver.

Reserver i relation till oreglerade lan (kategori 3) (IFRS 9)
Reserver for osakra fordringar (kategori 3) dividerade med osékra fordringar som véarderas till upplupet
anskaffningsvarde (kategori 3), fore reserver.

Karnprimarkapitalrelation
Karnpriméarkapitalrelationen beraknas enligt kraven i kapitaltdckningsdirektivet och ar kvoten av

karnprimarkapitalet dividerat med riskexponeringsbeloppet.

Primarkapitalrelation
Primarkapital i férhallande till riskvagt belopp. Primarkapitalet utgors av bade karnprimarkapital och ovrigt

primarkapital.
Total kapitalrelation

Den totala kapitalrelationen &r kvoten av kapitalbasen dividerat med riskexponeringsbeloppet. Kapitalbas ar
summan av primarkapital och supplementért kapital.
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Styrelsens forsakran

Halvarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av bolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm, 22 augusti 2025

Anders Nicander
Styrelsens ordférande

Peter Dalmalm Jessica Didrikson
Elisabeth Olin Tina Sandvik Adam Wasta
Pia Tverin

Verkstallande direktor
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Revisors rapport dver 6versiktlig granskning av
finansiell delarsinformation i sammandrag
(delarsrapport)

Till styrelsen i Nordea Hypotek AB (publ), org.nr 556091-5448

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for Nordea
Hypotek AB (publ) per 30 juni 2025 och den sexmanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppréatta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna delarsrapport
grundad pa var éversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utfora
analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En éversiktlig granskning har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och god
revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att
skaffa oss en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfér inte den sakerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad i enlighet med IAS 34 och lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag.

Stockholm den 22 augusti 2025

BDO MALARDALEN AB

Per Fridolin

Auktoriserad revisor
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Publikation av arsredovisningen 2025

Nordea Hypoteks arsredovisning for rakenskapsaret 2025 kommer att publiceras under februari eller mars
2026 i samband med ett borsmeddelande och finns da aven tillganglig pa nordea.com.

Adresser

Nordea Hypotek AB (publ)

Besoksadress: Smalandsgatan 15-17
Postadress: L8300, 105 71 Stockholm
Press Nordea Sverige: +46 771 40 10 60

Internet: www.nordea.se

Org.nr: 556091-5448

LEIl nr: 5493000K2HPWIF6MFO29
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