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Alternativa nyckeltal

For definitioner gallande de alternativa nyckeltalen se sidan 26.

2023 2022 2[]2:2 2[]2:1

Jan-jun Jan-jun Helar Helar

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital, % 3 6,0 6,3 8.4
Kil-tal, % 753 68,9 65,8 59.0
Kreditfirluster pa arsbasis, rantepunkter’ 0.8 0.8 17 0,2
-varav kategaori 1 -0,3 0.0 05 -0,2
-varav kategori 2 06 0,3 0.8 01
-yarav kategari 3 05 0,5 0.5 0.3
Andel osakra fordringar (kategaori 3), brutto, rantepunkter’ [ [& 58 6,5
Andel osakra fordringar (kategori 3), netto’ 6,5 6,2 48 59
Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3}1 348 23 35 20
Reserver i relation till oreglerade 1an (kategori 3), %' 154 121 16,6 96
Karnprimarkapitalrelation, %° 173 15,2 17,7 15,7
Primarkapitalrelation, o2 17,3 15,2 17,7 15,7
Total kapitalrelation, %° 18,3 16,1 18,7 16,6

1) Baseras pa IFRS 9.
2} Inklusive arets resultat for heldren. Fir halvaren berdknas nyckettalen exklusive arets vinst.
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Halvarsrapport
Januari - juni 2023

Verksamhet

Bolaget ar verksamt pa den svenska marknaden och
lamnar via moderbankens svenska filials
distributionsnat krediter, huvudsakligen av langfristig
karaktar, till privatpersoner, enskilda naringsidkare,
kommuner samt andra juridiska personer. Andamalet
med kreditgivningen ar huvudsakligen att finansiera
fastigheter, bostadsrattslagenheter, agarlagenheter,
jord- och skogsbruk samt kommunal verksamhet. Den
absoluta tyngdpunkten ligger pa bostadsfinansiering.
Krediterna ar sakerstallda framst genom pantratt i
fastigheter och bostadsratter eller kommunal borgen.

Bostadsmarknaden i Sverige

Under det forsta halvaret har prisindex fér privatagda
bostader i Sverige, HOXSWE, gatt upp med 3,9%.
Prisindex ar dock fortfarande ned 7,8% under de
senaste 12 manaderna. Prisutvecklingen for lagenheter
har under samma period varit -3,2% och for villor -
10,2% som snitt for landet. Prisutvecklingen har varit
svagt positiv under det andra kvartalet, HOXSWE
+0,2%, i en marknad med lagre aktivitet an de senaste
aren.

Resultat

Rorelseresultatet uppgick till 614 mkr

(1 088), en minskning med 44% jamfoért med samma
period foregaende ar.

Resultatet har jamfort med foregéende period
paverkats av framst foljande faktorer:

e Rantenettot forsdmrades med 1 197 mkr till 2546
mkr, en minskning med 32% jamfért med samma
period foregaende ar. Férandringen under
perioden drivs framst av hogre
finansieringskostnader och lagre genomsnittliga
marginaler som marginellt motverkas uppat av
hogre utlaningsvolymer.

¢ Nettoresultatet av finansiella poster till verkligt
varde 6kade jamfért med samma period
féregaende ar och uppgick vid periodens slut till
123 mkr (-130 mkr). Detta ar framforallt hanforligt
till realiserade och orealiserade vardeférandringar
avseende finansiella instrument under sakrings-
redovisning och vinster vid aterkép av emitterade
obligationer.

e Rorelsekostnaderna uppgick till -1 960 mkr (-

2 472 mkr), en minskning med 511 mkr jamfort
med samma period féregaende ar. Minskningen
forklaras framst av lagre distributionskostnader.

e Lagstadgade avgifter uppgick under perioden till -
353 mkr (-332 mkr) en 6kning med -21 mkr jamfort
med samma period féregaende ar och ar framst
drivet av hogre bankskatt.

Utlaning

Utlaningen till allmanheten uppgick vid periodens slut
till 708 475 mkr (700 282), vilket innebar en 6kning
jamfort med arsskiftet med 1,2%.

Utlaningen till privatmarknaden 6kade med 0,9%
jamfért med arsskiftet och uppgick vid periodens slut
till 576 524 mkr (571 475 mkr). Nordeas
marknadsandel avseende bolan uppgick per sista juni
2023 till 13,7% (arsskiftet 2022-23 13,7%) enligt
Statisitiska Centralbyrans (SCB) publicerade uppgifter
om utlaning till svenska hushall med sakerhet i bostad.

Utlaningen till juridiska personer 6kade med
2,4% jamfort med arsskiftet och uppgick vid periodens
slut till 131 951 mkr (128 807 mkr).

Osakra fordringar och kreditforluster
Kreditkvaliteten i Nordea Hypoteks laneportfdlj forblir
stark, en mindre 6kning av privatkunder med
férsenade betalningar har setts men hittills utan tecken
pa att det leder till 6kade kreditforluster.
Kreditférlusterna netto ar fortsatt pa mycket laga
nivaer och uppgick under perioden till

-29 mkr eller 0,8 baspunkter (-29 mkr under samma
period foregaende ar). Detta ar framforallt drivet av de
modellbaserade kreditreserveringarna som under
forsta halvaret 2023 6kat med -22 mkr framst drivet av
Okningen av uppskattade kreditférluster i steg 2 och 3.

Konstaterade kreditférluster, med avdrag for
atervinningar pa avskrivna lan och aterférda
reserveringar, var fortsatt pa en mycket lag niva och
uppgick till -1 mkr under férsta halvaret 2023 (-1 mkr).

Under forsta halvaret 2023 har viktningarna i de tre
makroekonomiska scenarierna som ligger till grund for
berakning av de férvantade kreditférlusterna legat
oférandrade jamfort med arsskiftet enligt foljande, 50
procent grundscenario, 40 procent negativt scenario
och 10 procent gynnsamt scenario. Detta for att ta
hansyn till den férvantade effekten pa de kollektiva
kreditférlusterna frdn den nuvarande makro-
ekonomiska miljén. For mer information se not 6
Utlaning och osakra lanefordringar.

Osakra fordringar brutto uppgick till 553 mkr (jamfort
med 410 mkr vid arskiftet).

Avsattningar enligt ledningens bedémning

Under forsta halvaret 2023 har Nordea Hypotek 6kat
den cykliska reserven till 128 mkr fran 123 mkr fran
arsskiftet. Syftet med den cykliska reserven ar att ta
hojd for forvantade kreditforluster till foljd av
ratingférsdmringar som annu inte har fangats upp av
IFRS 9 modellen. Den strukturella reserven har under
forsta halvaret 2023 6kats med 1 mkr jamfért med
arsskiftet sa att den per sista juni 2023 uppgar till 4
mkr. Syftet med den strukturella reserven ar att tacka
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de identifierade utvecklingsbehoven i IFRS 9
modellen.

Totala kreditreserveringar (inkl. reserveringar for
laneloften) uppgar per sista juni till 285,8 mkr (vid
utgangen av arskiftet 257,8 mkr). Det ar ledningens
bedémning att bolaget har en stabil reserv for att tacka
forvantade kreditforluster av det férsamrade
makroekonomiska laget samt planerade forbattringar
av modeller och processer for avsattningar.

Finansiering

Langfristig finansiering sker huvudsakligen genom
utgivning av sakerstallda obligationer emitterade pa
den svenska marknaden. En sakerstalld obligation ar
ett upplaningsinstrument, reglerat i lagen om utgivning
av sakerstallda obligationer (SFS 2003:1223), som ger
investeraren en sarskild formansratt i handelse av
lantagarens konkurs. Sakerstallda obligationer kan
enbart emitteras pa basis av tillgangar med hog
kvalitet och efter sarskilt tillstand fran
Finansinspektionen. Med hjalp av sakerstallda
obligationer och erhallna kreditbetyg far bolaget
tillgang till en vidgad krets av upplaningskallor.

Totalt emitterades under forsta halvaret 2023
obligationer motsvarande 57 mdkr jamfort med 48
mdkr under forsta halvaret 2022. Utestaende volym av
obligationer vid halvarsskiftet 2023 uppgick till 404
mdkr (vid utgangen av arsskiftet 2022, 382 mdkr),
varav 30 mdkr (vid utgadngen av arsskiftet 2022, 43
mdkr) utgivna i annan valuta an svenska kronor.

Nordea Hypotek hade per sista juni 2023 utestaende
daterade forlagslan fran moderbolaget pa totalt 1,65
mdkr kronor (1,65).

Utover den langfristiga upplaningen enligt ovan gjorde
bolaget I6pande under perioden upplaning hos

moderbolaget. Per den sista juni 2023 uppgick
utestdende belopp fran sadan upplaning till 289 mdkr
vilket ar en minskning jamfort med arsskiftet med 5
mdkr eller -2%, drivet av férandringar i
sammansattningen av finansieringsstrukturen och
Okning av sakerstallda obligationer.

Rating

Nordea Hypotek har sedan juni 2006 ratingen Aaa hos
Moody’s Investor Service for de sakerstallda
obligationer som svarar fér bolagets huvudsakliga
langfristiga upplaning.

Kapitaltackning

Nordea Hypotek anvander IRK-metoden (intern risk-
klassificering) for att berakna kreditrisken i
exponeringsklasserna foretag, institut och hushall.
Vid juni manads utgang uppgick bolagets riskvagda
tillgangar till 186 376 mkr och ett karnprimarkapital pa
32 329 mkr respektive en kapitalbas pa 34 064 mkr,
Den berédknade karnprimarkapitalrelationen var 17,3%
och kapitaltackningsgraden uppgick till 18,3%.

Forandringar i foretagsledning och styrelse

Den 1 januari tilltrddde Pia Tverin som ny verkstallande
direktor istallet for tillforordnad verkstéallande direktor,
Maria Stolpe. Den 12 januari tilltradde Emma
Sdoderberg som tillférordnad Chief Risk Officer, den

15 mars tilltradde Jenny Bouvin som tillférordnad
Compliance Officer och den 20 april tilltraédde Johan
Sandgarde som ny Head of Credit.

Den 1 april tilltrédde Tina Sandvik som ny
styrelseledamot istéllet fér avgaende Marte
Kopperstad.

Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter
balansdagen.
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2023 2022 2022
Jan-jun Jan-jun Helar
TEr Not
Rérelseintikter
Rénteintdkter berdknade enligt effektivrdntemetoden 13 536 262 4 640 159 13 262 750
Crvriga ranteintikter 166 583 -7 306 63 533
Megativ rdnta pd finansiella tilgdngar = -5 061 -531
Rantekostnader =11 157 122 5985 7a7 -5 302 652
Megativ rénta pa finansiella skulder - 104 S0 32 194
Rintenetto 2545723 3742755 7048 014
Avgifts- och provisionsintdkter 13 504 18 510 34 535
Awgifts- och provisionskostnader -7G 542 -41 957 -88 001
Avgifts- och provisionsnetto -65 138 -23 487 -63 463
MNettoresultat av poster till verkligt varde 122 360 =130 2759 246 413
Summa rorelseintikter 2603 445 3 588 989 T 230 964
Rorelsekostnader
Allmanna administrationskostnader:
Perzonalkostnader -33 762 -27 154 =37 207
Ovriga kostnader 3 -1 573749 -2 112 237 -4 205 099
Lagstadgade avgifter 4 =352 871 -332 324 -425 162
Summa rorelsekostnader -1 960 382 -2 471 715 -4 761 468
Resultat fore kreditforluster 643 063 1117 274 2 460 496
Kreditfarluster, netto 5 -28 904 -28 8595 =120 007
Rorelzeresultat 614 159 1088 378 2 349 489
Skatt -133 156 -215 840 -450 271
Periodens resultat 481 003 868 538 1859 218
Rapport over totalresultat
2023 2022 2022
Jan-jun Jan-jun Helar
Tkr
Periodens resultat 481 003 868 538 1859 218
Poster som kan komma att omklassificeras till resultatrakningen
Kassaflodessakringar:
Vardeforandringar, netto efter skatt 1797 417 1414994 2532234
Omklassificerat till resultatrékningen, netto efter skatt -1 807 894 -1197 131 -2 358 605
Verkligt vérde via ovrigt totalresultat '
Vardeforandringar, netto efter skatt -3 504 -26 645 -4 262
Omklassificerat till resultatrékningen, netto efter skatt - - -
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -13 981 191 218 169 367
Totalresultat 467 022 1 059 756 2028 585

1) Resultat frdn omvarderingar relaterade till sakrade risker i verkligt varde sakringar redovisas direkt i resultatrikningen.
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Balansrakning
2023 2022 2022

30 Jun 3 Dec 30 Jun
Tkr Mot
Tillgangar
Utldning till kreditinstitut & 9 199 583 4 304 109 95045 134
Utldning till aliménheten 3 T0G 474 381 700 282 421 687 503 T03
Rantebdrande vardepapper 19 543 401 20 002 237 22152 251
Derivatinstrument 14 318 317 15 185 233 12 900 456
Fardndringar av verkligt varde for rintesdkrade poster i sdkringsportfoljer 9321378 -103851959a -9 734 503
Aktuella skattefordringar 2021 19 831 374 255
Ovriga tilgangar 1396 701 1380 392 1 410 406
Frutbetalda kostnader och upplupna intdkter 36 973 62 798 2& 419
Summa tillgangar 743 651 009 730 381 023 724 736 176
Skulder
Skulder till kreditinstitut 280497 481 204 97055 334 470 743
Emitterade vardepapper 403 9753 258 382 084 433 357 889 55
Derivatinstrument 14213 142 14 792 329 12 775 452
Forandringar av verkligt warde for rantesdkrade poster i sakringsportfoljer - - -12 543 272
Skatteskulder 51 186 -1 004 -
Ovriga skulder 858 323 3 740 196 542 306
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 526 558 T34 422 S00 247
Upp=kjutna skatteskulder 400 3118 14 585
Pensionsforplikielzer 13 242 - T 488
Avwsdttningar 7212 8 104 10210
Efterstillda skulder 1650 243 1650 373 1650 101
Summa skulder 710 795 045 69T 991 522 695 427 026
Eget kapital
Altiekapital 110 000 110 000 110 000
Fond for verkligt virde 5 &80 19 260 41711
Balan=zerat resuftat 32 2559 081 30 400 423 28 268 901
Arets resuttat 481 003 1859 218 868 338
Summa eget kapital 32 855 964 32 389 501 29 309 150
Summa skulder och eget kapital 743651 009 730 381 023 T24 736176

Noter

Mot 1 Redovisningsprinciper

Mot 2  Segmentsrapportering

Mot 3 Ovriga kostnader

Mot 4 Lagstadgade avgifter

Mot & Kreditférluster, netto

Mot 6 Utlaning och osakra lanefordringar
Mot 7 Klassificering av finansiella instrument
Mot 8  Tillgangar och skulder till verkligt varde
Mot 9 Ataganden

Mot 10 Kapitaltdckning

Mot 11 Transaktioner med narstaende

Mot 12 Risker och osakerheter
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Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
30 jun 2023 Verkligt varde
Kassaflodes- via 6vrigt Balanserade Summa eget
Aktiekapital’ sdkringar totalresultat vinstmedel kapital
Tkr
Ingaende balans per 1 jan 2023 110 000 12 018 7 842 32 259 641 32 389 501
Periodens resultat - - B 481003 481 003
Poster som kan omklassificeras till
resultatrakningen - - - - -
Verkligt véirde via dvrigt totalresultat:
Vardeforandringar, netto efter skatt % 2 -3504 = -3504
Kassaflodessakringar:
Vardefarandringar, netto efter skatt “ 1797 418 “ “ 1797418
Omklassificerat till resultatrakningen « -2 276 946 - - -2 276 946
Skatt pa omklassificerat till resultatrakningen - 469 051 - - 469 051
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - -10 477 -3 504 - -13 981
Totalresultat - -10 477 -3 504 481 003 467 022
Erhéllet aktieagartillskott = - = -
Aldierelaterade ersattningar « - " -559 -559
Utgaende balans per 30 jun 2023 110 000 1542 4338 32740 084 32 855 964
1) Aktiekapital 100 000 aktier.
Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Verkligt
3 dec 2022 virde via
Kassaflodes- ovrigt Balanserade Summa
Aktiekapital’ sdkringar totalresultat vinstmedel eget kapital
Tkr
Ingaende balans per 1 jan 2022 110 000 -161 611 12 104 28 289 226 28 249 719
Arets resultat - - - 1359218 1859 218
Poster =om kan omklassificeras till
resultatrikningen - - - - -
Verkligt varde via ovrigt totalresuitat:
Vardefordndringar, netto efter skatt - - - ] - -2 638
Skatt pd vardefarandringar - - 1106 - 1106
Kaszsafliddessakringar:
Viérdefordndringar, netto efter skatt - 3189212 - - 3198 212
Skatt pd vdrdefardndringar - -656 978 - - -556 978
Omklassificerat till resultatrakningen - -2 870 535 - - -2 870 535
Skatt pa omklassificerat til resultatrakningen - 611 930 - - 611 930
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - 173 629 -4 262 (1] 169 367
Totalresultat - 173 629 -4 262 1859 218 2028 585
Erhdllet aktizdgartilskatt 4 000 000 4 000 000
Limnat kencernbidrag - - - -2 373 795 -2 378 795
Skatt pd ldmnat koncernbidrag - - - 490 032 490 032
Aktierelaterade ersdtiningar - - - -0 -40
Utgaende balans per 31 dec 2022 110 000 12 018 7 842 32 259 641 32 389 501

1] Aktiekapital 100 000 aktier.
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Rapport over forandringar i eget kapital, forts.

Bundet Fritt
eget kapital eget kapital
Yerkligt
30 jun 2022 varde via
Kassaflodes- ovrigt Balanszerade Summa

Aktiekapital ' sakringar totalresultat vinstmedel  eget kapital
Tkr
Ingaende balans per 1jan 2022 110 DDO -161 611 12 104 28 289 226 28 243 719
Periodens resultat - - - 868 538 868 538
FPoster =om kan ornklazsificeras till
resultatrakningen - - - = -
PR vanole s o Aniainasoaiad
Wardeforandringar, netto efter skatt = - -26 B45 Z -2E B45
At e S e e T
Wardeforandringar, netto efter skatt - 1414 994 - - 1414 334
Ornklaz=ificerat till resultatrakningen - -1507 722 - = -1507 722
Skatt pa ornklassificerat il resultatrakningen - 3105591 - 5 310531
Dwvrigt totalresultat, netto efter skatt - 217 863 -26 645 - 191 218
Totalresultat - 217 863 -26 645 868 538 1059 756
Erhallet aktiesgartillskott - - - - -
Aktierelaterade erzattningar - - - =325 =325
Utgaende balans per 30 jun 2022 110 000 b6 252 -14 541 29 157 433 29 309 150

11 Aktiekapital 100 000 aktier.



Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448 Halvarsrapport 2023

Kassaflodesanalys
2023 2022 2022

Jan-Jun Jan-Jun Helar
Tkr
Den ldpande verksamheten
Rirelseresultat 614 180 1088 378 2 349 489
Justering for poster som inte ingar i kassafibdet -355 538 -3 314 082 -5 314 475
Betalda inkomstzkatter 87 157 -213 903 363 117
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndring
av den lopande verksamhetens tillgangar och skulder 191 065 -2 439 607 -2 601 869
Forindring av den lopande verksamhetens tillgangar
Férdndring av statsskuldforbindelser 1681524 4 309 148 5 801 283
Fordndring av utldning til alménheten -2030664 23013014 -35737 939
Férdndring av rintebdrande virdepapper 453 362 -1 127 004 431 950
Férdndring av derivatinstrument, netto -1 422 455 -1 867 118 -3 247 364
Farandring av wvriga tilgangar -16 309 571 001 -540 986
Forindring av den ldpande verksamhetens skulder
Férdndring av skulder fill kreditinstitut -5 767 426 60 060 331 19 570 823
Férdndring av emitterade virdepapper 20 455 540 -26 395 046 11919 873
Fardndring av dvriga skulder -2 881 873 -3 464 352 -2 645 255
Kasszaflode fran den lopande verksamheten 4 482 199 5832144 -3 647 619
Finansieringsverksamheten
Altiedgartillskott - - 4 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - - 4 000 000
Periodens kassaflode 4 673 264 3392 537 -2 249 488
Likvida medel vid periodens birjan 4 304 109 6 553 597 6 553 597
Likwida medel vid periodens slut & 977 373 5945 134 4 304 109
Forindring 4 673 264 3392 537 -2 249 488
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Noter till redovisningen

Not 1. Redovisningsprinciper

Halvarsrapporten for Nordea Hypotek AB (publ)
upprattas i enlighet med Lag (1995:1559) om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag,
Finansinspektionens féreskrifter (FFFS 2008:25 med
tillagg), IAS 34 "Delarsrapportering” samt
redovisningsrekommendationen "RFR 2 Redovisning
for juridiska personer” fran Radet for finansiell
rapportering. Detta innebar att Nordea Hypotek AB
(publ) tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS), godkand av EU-kommissionen, i den
man detta ar majligt inom ramen for svensk
redovisningslagstiftning, och med beaktande av den
nara kopplingen mellan finansiell rapportering och
beskattning.

De tillaggsupplysningar som kravs enligt ovan namnda
standarder och lagstiftning, har inkluderats i noterna
eller i andra delar av denna halvarsrapport.

Rapporten innehaller ett sammandrag av de finansiella
rapporterna och ska lasas tillsammans med de
reviderade konsoliderade finansiella rapporterna for
rakenskapsaret som slutade 31 december
2022.Redovisningsprinciperna och
berakningsgrunderna ar oférandrade jamfort med i
arsredovisningen 2022, med undantag for de
férandringar som beskrivs nedan i avsnittet
"Forandrade redovisningsprinciper och forandrad
presentation”. For ytterligare information, se
Redovisningsprinciper i arsredovisningen 2022.

Forandrade redovisningsprinciper och forandrad
presentation

Foljande forandringar i redovisningsprinciper och
presentation boérjade tillampas av Nordea den

1 januari 2023.

Andringar i IAS 12 Inkomstskatter: Uppskjutna
skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
som hérror fran en enda transaktion

Fran och med 1 januari 2023 tillampar Nordea
andringarna i IAS 12 Inkomstskatter: Uppskjutna
skattefordringar och uppskjutna skatteskulder som
harror fran en enda transaktion.

Enligt andringarna ska foretag redovisa uppskjuten
skatt fran sarskilda transaktioner som vid forsta
redovisningstillfallet ger upphov till skattepliktiga och
avdragsgilla temporara skillnader av lika belopp. Ett
sadant krav kan galla vid forsta redovisningstillfallet for
en leasingskuld och motsvarande nyttjanderatt for
tillgangen vid leasingperiodens borjan. Kravet galler
ocksa i samband med nedmontering, aterstéllande och
liknande ataganden, dar de motsvarande beloppen
redovisas som en del av kostnaden for den berérda
tillgangen. Bruttobeloppen for uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kommer att kvittas i
balansrakningen om kraven uppfylls.

Forandringarna har inte haft ndgon betydande inverkan
pa Nordeas redovisning nar de tillampades forsta
gangen.

Ovriga dndringar

Foljande omarbetade standarder utfardade av
International Accounting Standards Board (IASB)
borjade tillampas av Nordea den 1 januari 2023, men
har inte haft nagon betydande inverkan pa Nordeas
redovisning:

e Andringar av IAS 8 Redovisningsprinciper,
andringar i uppskattningar och bedémningar samt
fel: Definition av uppskattningar och bedémningar

e Andringar av IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter och IFRS praxis uttalande 2: Upplysningar
om redovisningsprinciper

Andringar i IFRS som dnnu inte tillimpats
Andringar i IAS 12 Inkomstskatter: Internationell
skattereform — modellregler enligt pelare tva

IASB publicerade i maj 2023 andringar i IAS 12
Inkomstskatter: Internationell skattereform —
modellregler enligt pelare tva. Andringarna innefattar ett
tillifalligt undantag for redovisningen av uppskjuten skatt
som uppstar till foljd av inférandet av modellreglerna
enligt pelare tva. Andringarna innefattar ocksa
upplysningskrav for perioder under vilka pelare tva-
reglerna har eller i allt vasentligt har antagits, men annu
inte borjat galla. Enligt kraven ska upplysningar [amnas
som ar tillgangliga eller med rimlig sédkerhet kan
uppskattas och som hjalper lasarna av finansiella
rapporter att forsta foretagets exponering for
inkomstskatt inom ramen for pelare tva till foljd av detta
regelverk.

Andringarna bérjar gélla s& snart de publiceras.
Andringarna har annu inte godkénts av EU. Nordeas
nuvarande bedémning ar att andringarna inte far nagon
betydande inverkan pa redovisning eller kapitaltdckning
nar de tillampas férsta gangen, men upplysningar
maste [dmnas i arsredovisningen om &ndringarna
godkanns under 2023.
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Ovriga férandringar i IFRS

Féljande férandringar i IFRS som &nnu inte tillampats
av Nordea férvantas inte fa nagon betydande inverkan
pa Nordeas redovisning eller kapitaltdckning nar de
tillampas férsta gangen.

e Andringar av IFRS 16 Leasing: Leasingskuld i ett
sale- and leaseback-avtal.

e Andringar av IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter: Klassificering av skulder som kort- eller
langfristiga liksom Klassificering av skulder som
kort- eller langfristiga — ikrafttradandet senarelagt
samt Langfristiga skulder med kovenanter.

e Andringar av IAS 7 Rapport éver kassafléden och
IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar:
Arrangemang for leverantorsfinansiering.

Kritiska bedomningar som paverkats av
fortsatt hog inflation, rantehdjningar och
minskad ekonomisk tillvaxt

Nordea har anvant sig av kritiska bedémningar vid
uppréattandet av denna delarsrapport till f6ljd av
osakerheten i fraga om de langsiktiga effekter som
fortsatt hog inflation, rantehdjningar och minskad
ekonomisk tillvaxt i vissa sektorer kan fa pa Nordeas
redovisning. Sarskilt viktiga omraden under andra
kvartalet 2023 var prévning av nedskrivningsbehovet for
goodwill och utlaning till allménheten/kreditinstitut.
Information om var kritiska bedémningar har anvants
och var det finns osakerhet i uppskattningar aterfinns i
arsredovisningen for 2022, not 1
"Redovisningsprinciper”.

10

Andra andrade krav

Inga andringar har gjorts i Lag (1995:1559) om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
(ARKL) under aret. Finansinspektionen har heller inte
publicerat nagra andringar tillampliga under aret
avseende foreskriften FFFS 2008:25. Vidare har radet
for finansiell rapportering inte publicerat nagra
andringsmeddelanden avseende RFR 2 "Redovisning
for juridiska personer”.

Kritiska beddmningar har ocksa anvants i bedémningen
av nar lan omfattats av kraftigt 6kad kreditrisk (enligt
kategoriindelningen) och for makroscenarier vid
uppskattning av 6kningen i férvantade kreditférluster.
Vid berakningen av individuella avsattningar for
betydande osakra lanefordringar anvandes kritiska
beddmningar for att uppskatta belopp och tidslinje fér
de forvantade kassaflodena fran kunder enligt olika
scenarier, och for att vardera eventuellt erhallna
sakerheter. Vidare anvandes kritiska bedémningar fér
att faststalla sannolikheten for att de olika scenarierna
skulle intraffa. Mer information om prévning av
nedskrivningsbehovet for utlaning till allmanheten finns i
not 6 "Utlaning och osakra lanefordringar”. Information
om kanslighet for rating- och scoringférandringar finns i
avsnittet "Kénsligheter” i not 6.



Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448 Halvarsrapport 2023

Not 2. Segmentsrapportering

Affarssegment
Group Treasury & Ovriga Summa
Personal Asset & Liability rirelse- rérelse-
Banking Business Banking management segment segment Avstamning Summa
Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Mkr
Summa
rorelse-
intakter T 697 4002 2095 743 -7 462 -1197 239 24 2 559 3572 34 17 2603 3589
Rirelse-
resultat 6 536 2430 1769 306 -7 462 -1197 -263 -467 580 1072 34 16 614 1088
Utlaning till
allmanheten 530606 516425 147 546 142208 - - 30323 28966 703475 687599 - - 708475 6BB7 599
Avstamning mellan summa rérelsesegment och finansiella rapporter
Jan-jun Jan-jun
2023 2022
Rarelse- Utlaning till Rarelse- Utlaning till
Mkr resultat allmanheten resultat allmanheten
Summa rérelsesegment a0 708 475 1072 GAT 599
Koncernfunktioner och oallokerade poster 34 - 16 -
Summa 614 708 475 1088 687 599
Not 3. Ovriga kostnader
2023 2022 2022
Jan-jun Jan-jun Helar
Tkr
Porto-, telefon- och kontorskostnader -165 -128 -241
Forséljningskostnader -1 546 457 -2 084842 4244 811
Konsult- och revisionstjanster’ -2 929 -3 087 -4 147
Marknadsdatatjanster -11 310 -12 548 -25 691
Owrigt -12 888 -11 632 -24 209
Summa -1573 749 -2112 237 -4 299 099
1) Inkluderar arvoden och ersattning till revisorer.
Not 4. Lagstadgade avgifter
2023 2022 2022
Jan-jun Jan-jun Helar
Tkr
Resolutionsavgifter -244 619 -239 486 -239 486
Banksskatt -108 252 -92 838 -185 676
Summa -352 871 -332 324 -425 162
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Not 5. Kreditforluster, netto

2023 2022 2022
Jan-jun Jan-jun Helar

Tkr
Kreditfériuster, kategori 1 9379 -&16 -33 346
Kreditfériuster, kategori 2 =20 103 -9 577 -54 377
Kreditfdrluster, icke fallerade -10 724 =10 393 -88 223
Kategori 3, fallerade
Kreditfariuster, individuelt virderade, modellbaserade =17 2589 =17 691 -26 055
Konztaterade kreditforiuster -1 098 -1 050 -5 070
Minskning av avedtiningar som tagits i ansprak for aft ticka konstaterade
kreditfariuster - - -
Aterforingar av tidigare konstaterade kreditforluster 187 238 341
Aterforing av avsdttningar - - -
Kreditfarluster, fallerade -18 180 -18 503 -31 784
Kreditforluster, netio -28 904 -28 896 -120 007

2023 2022 2022
Nyckeltal Jan-jun Jan-jun Helar
Kreditforiuster pd drsbasis, rintepunkier’ 0,8 0,8 17
-warav kategori 1 -0,3 - 05
-varav kategori 2 06 03 0.8
-varav kategori 3 05 05 05

1] Baszeras palFRS 4.
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Not 6. Utlaning och osakra lanefordringar

2023 2022 2022
30 jun 31 dec 30 jun
Mkr
Utldning vérderad til upplupet anskaffningsvarde som inte dr osdkra (kategori 1 och 2) 717 399 704 426 697 212
Osdkra lanefordringar (kategori 3) g5 410 494
- varay reglerade 101 66 68
- warav oreglerade 452 344 476
Utlaning fore reserver T17 952 T04 836 697 TO6
-warav centralbanker och kreditinstitut 9 200 4 304 9945
Reserver for osdkra lanefordringar (kategori 3) -85 52 -60
- varay reglerade -17 -1 B
- warav oreglerade 53 -57 -52
Reserver for utidning som inte &r osdker (kategori 1 och 2) -193 =181 =101
Reserver -278 -249 161
-warav krediinstitut - - -
Utlaning, redovisat virde 717 674 T04 587 B97 545
Exponeringar virderade till upplupet anskaffningsvirde och verkligt virde genom ovrigt totalresultat, fore reserver
30 juni 2023
Mkr Kategori 1 Kategori2 Kategori 3
Utldning till allminheten T03 984 13 418 553
Réntebédrande védrdepapper 9 386 = =
Summa 713 370 13 416 553
30 Jun 2022
Mkr Stage 1 Stage 2 Stage 3
Utldning till allminheten 636 186 11 026 454
Réntebdrande vardepapper § 545 = e
Summa 695 731 11 026 494
Reserveringar och avsattningar
30 juni 2023
Mkr Kategori 1 Kategori2 Kategori 3
Utldning till allminheten -60 -133 -85
Réntebdrande véirdepapper = 2 i
Avedttningar far off-balance dtaganden -7 - -
Summa -B7 133 -85
30 Jun 2022
Mkr Stage 1 Stage 2 Stage 3
Utldning till allmdnheten -34 58 50
Ridntebdrande vdrdepapper = & 2
Avsattningar for off-balance ataganden -10 = -
Summa 44 -68 -60
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Not 6. Fortsattning

Foréndring av reserver for lan virderade till upplupet anskaffningsvirde

Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Total
Ingaende balans per 1 jan 2023 -69 -113 -68 -250
Mya eller farvarvade lanefordringar -14 5 -2 =22
Overforingar fran kategori 1 till kategori 2 -] -54 - -58
Overforingar fran kategori 1 till kategori 3 - - -13 -13
Overferingar fran kategori 2 till kategori 1 -2 36 - 4
Overforingar fran kategori 2 till kategori 3 - 3 -13 -10
Overfaringar fran kategori 2 till kategori 1 - - 4 4
Overforingar fran kategori 3 till kategori 2 - -1 ] 5
Férdndringar i kreditrisk utan dverfaringar mellan kategorier 13 2 =10 5
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar 5] 10 11 27
Utgéende balans per 30 jun 2023 -60 -133 -85 -278
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Total
Ingaende balans per 1 jan 2022 -3 -58 -43 -132
Mya eller farvarvade lanefordringar =23 -2 -1 -32
Overforingar fran kategoeri 1 till kategori 2 3 -70 - 67
Overforingar fran kategori 1 till kategori 3 - - -13 -13
Overforingar fran kategori 2 till kategori 1 -2 45 - 43
Overforingar fran kategori 2 till kategori 3 - 3 -22 -19
Overforingar fran kategori 2 till kategori 1 - - 2 2
Overforingar fran kategori 3 till kategori 2 - -1 10 5
Fordndringar i kreditrisk utan dverfaringar mellan kategorier 16 10 -5 21
Aterbetalda eller borttagna ldnefordringar 5 11 11 27
Utgaende balans per 30 jun 2022 -32 58 -61 -161
Nyckeltal 2023 2022 2022

30 Jun 30 Jun 3 Dec
Andel osdkra lanefordringar, (kategori 3), brutto’, rintepunkter Ll 71 58
Andel osdkra Ianefordringar (kategori 3), netto®, rantepunkter 6,5 6,2 48
Total reserveringsgrad® (kategori 1, 2 och 3}:'. réntepunkter 3.9 23 35
Reserver i relation til oedkra ldnefordringar (kategori 3)°, % 154 12,1 166
Koliektiva reserveringar i relation till utldning i kategori 1 och 2° réntepunkter 27 15 26

11 Oszkra fordringar (kategori 31 fére resemver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningswirde, fére reserver,
21 0s&kra fardringar (kategari 3] efter reserver dividerade med totala fordringar, warderade till upplupet anzkaffningsvarde fére reserer.

31 Totala reserver dividerade med tatala fordringar, warderade till upplupet anskaffningsvirde, fére reserver.
4] Resemer far ozskra fardringar [kategari 3] dividerade med osskra fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvarde (kategori 31, fére reserver.

S1Resemer fér sdkra fordringar (kategori 1och 21 dividerade med s3kra Fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvsrde (kategarizrna 1och 2), Fére resemer.
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Not 6. Fortsattning

Kansligheter

Reserveringarna ar kansliga for ratingférandringar aven om troskelvardena inte nas. Tabellen nedan visar hur
reserveringarna paverkas om kreditkvaliteten for all utlaning i banken forsdmras med ett steg. Har beaktas effekten av
bade den hogre risken for all exponering och éverféringen av fordringar fran kategori 1 till kategori 2 nar de natt
troskelvardet.

30 jun 2023 31 dec 2022

Modellbaserade Avsittningar om ett Modellbaserade Avsittningar om ett
Mkr avsattningar stegs forsamring avsattningar stegs forsamring
Personal Banking 1138 1874 97,9 1527
Business Banking 19,6 36,1 16,7 299
Large Corporates & Institutions 01 0,3 0,1 0,2
Owrigt 12,5 20,6 9,0 14,0
Total 1459 2443 123,7 196,8

Framatblickande information

Framatblickande information anvands bade vid bedémningen av betydande 6kningar i kreditrisken och vid berdkningen
av forvantade kreditférluster. Nordea Hypotek anvander sig av tre makroekonomiska scenerier: ett grundscenario, ett
gynnsamt scenario och ett negativt scenario. For andra kvartalet 2023 berdknades de slutligt férvantade kreditforlusterna
genom att vikta scenarierna enligt féljande: 50 procent grundscenario, 40 procent negativt och 10 procent gynnsamt
(sista mars 2023: 50 procent grundscenario, 40 procent negativt och 10 procent gynnsamt). Det negativa scenariots
viktning Iag kvar pa en hog niva, vilket speglar den fortsatta osakerheten kring de ekonomiska utsikterna.

De makroekonomiska scenarierna tas fram av Group Risk i Nordea, och baseras pa Oxford Economics-modellen.
Prognosen ar en kombination av modellberékningar och expertbedémningar, och den granskas och kvalitetskontrolleras
noga. Modellen har tagits fram for att ge en bra beskrivning av de historiska sambanden mellan olika ekonomiska
variabler och fanga de viktigaste kopplingarna mellan dessa variabler. Modellens prognosperiod ar tio ar. For langre
perioder anvands ett Iangsiktigt medelvarde i berdkningarna av férvantade kreditforluster.

De makroekonomiska scenarierna speglar Nordea Hypoteks prognoser for den ekonomiska utvecklingen i Norden mot
bakgrund av Rysslands krig i Ukraina samt inférandet av sanktioner och motsanktioner som paverkar handeln med
Ryssland. De tar ocksa hansyn till den fortsatt hoga inflationen och hur betydligt hdgre rantor kan paverka
finansmarknaden och den ekonomiska aktiviteten. Vid framtagandet av scenarierna och deras inbdrdes viktning har
Nordea tagit hansyn till prognoser fran nordiska centralbanker, Nordeas analysavdelning och Europeiska centralbanken.

Grundscenariot for de nordiska ekonomierna ar mattlig tillvaxt (férutom for Sverige dar det t.o.m. férvantas bli negativt)
och nagot hdgre arbetsléshet de ndrmaste aren med tanke pa att hogre rantor och hég inflation fortsatter att hamma den
ekonomiska aktiviteten. Inflationen vantas ligga kvar pa en hog niva. Efter den starka aktiviteten och prisuppgangen pa
bostadsmarknaden under covid-19-pandemin férvantas nedjusteringen av bostadspriserna fortsatta detta ar i Norden,
med den svagaste korrigeringen i Norge och den starkaste i Sverige. Det finns nedatrisker i grundscenariot.

Nordeas Hypoteks tva alternativa makroekonomiska scenarier omfattar en rad rimliga riskfaktorer som kan fa tillvéxten
att avvika fran grundscenariot. Ekonomisk osakerhet kan leda till en djup och lang lagkonjunktur till f6ljd av sjunkande
privatkonsumtion och lagre investeringar. Vidare kan bostadspriserna falla &nnu mer pa grund av de hdga réntorna och
minska hushallens képkraft och fértroende fér ekonomin. A andra sidan, om energipriserna stabiliseras pa en lag niva
kan en lagkonjunktur under 2023 undvikas och den paféljande aterhamtningen bli starkare.

Vid slutet av andra kvartalet 2023 uppgick justeringarna i férhallande till de modellberédknade
reserveringarna/avsattningarna till 140 mkr, inklusive reserveringar enligt ledningens bedémning. Reserveringarna enligt
ledningens bedémning innefattar beréknade kreditférluster som annu inte fangas upp av IFRS 9-modellen. De cykliska
reserveringarna enligt ledningens beddmning uppgick till 128 mkr (fran 123 mkr i slutet av 2022). Den strukturella
reserven for identifierade svagheter i IFRS 9-modellen som senare ska atgardas genom modelluppdateringar uppgick ill
4 mkr (fran 3 mkr i slutet av 2022).
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Not 6. Fortsattning

Scenarier och avsattningar

30 jun 2023
Justeringar
Modell- modell-
Forvantade baserade baserade Summa
kreditforluster Sannolik- avsattningar, avsattningar, avsattningar,
2023 2024 2025 oviktat, mkr hetsvikt mkr mkr mkr
BNP tillvéxt, % 0.6 15 18
Gynnsamt scenarioc  Arbetsloshet, % 7.6 8.0 8.0 136 10%
Forandring i hushaliskonsumtion, % -0.1 20 21
Forandring i fastighetspriser, % -10.7 o | 25
BNP tillvéxt, % -0.5 0.2 20
Basscenario Arbetsloshet, % 7.8 85 84 142 50% 146 140 286
Forandring i hushallskonsumtion, % -1.2 0.6 20
Forandring i fastighetspriser, % -11.2 -24 25
BNP tillvéxt, % -16 -10 12
Negativt scenario Arbetsloshet, % 8.2 9.3 93 153 40%
Férandring i hushaliskonsumtion, % 2.2 -0.4 05
Forandring i fastighetspriser, % -13.0 -5.3 0.7
Scenarier och avsattningar
31 dec 2022
Justeringar
Modell- modell-
Forvantade baserade baserade Summa
kreditforluster S lik- avsattningar, avsattni , avsattningar,
2023 2024 2025 oviktat, mkr hetsvikt mk mkr mkr
BNP tillvéxt, % 07 17 19
Gynnsamt scenarioc  Arbetsloshet, % 76 7.7 79 115 10%
Férandring i hushaliskonsumtion, % 05 23 25
Forandring i fastighetspriser, % -104 -1.0 81
BNP tillvaxt, % -0.5 11 19
Basscenario Arbetsloshet, % 79 82 83 119 50% 124 134 258
Férandring i hushaliskonsumtion, % -0.6 18 22
Forandring i fastighetspriser, % -10.5 -1.8 2.0
BNP tillvaxt, % -3.0 0.3 14
Negativt scenario Arbetsloshet, % 8.7 9.1 9.2 132 40%
Forandring i hushaliskonsumtion, % -29 04 10
Forandring i fastighetspriser, % -13.1 -5.0 0.2
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Not 7. Klassificering av finansiella instrument

tillgangar
varderade
till verkligr
varde via
resultat-
rakningen
Upplupet via Ourigt total-
anskafinings- DObliga- resultat Icke Finansiella
Mkr varde [AC) toriska [F¥OCI) tillgangar Summa
Tillgangar
Utianing till kreditinstitut 9 200 - - - 5 200
Ltianing til allmdnheten 708 475 - - - 708 475
Rintebdrande vardepapper 3 10 157 5 386 5 19 543
Derivatinstrument - 14 319 - - 14 319
Fordndringar av verkligt vérde for
rintesdkrade poster i sdkringsportfolier 93 = o - 93
Uppskjutna skattefordringar £ & i - -
Aktuella skattefordringar - - - 2 2
Crvriga tillgdngar 1397 - = - 1397
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter 37 - g - 37
Summa 30 jun 2023 709 787 24 476 9 386 2 743 651
Summa 31 dec 2022 695 178 25 691 9 496 16 730 381
Finansiella
skulder
varderade till
verkligt varde
via resultat-
rakningen
Upplupet
anskaffnings- Obliga- Icke Finansiella
Mkr varde [AC) toriska skulder Summa
Skulder
Skulder till kreditinstitut 285 457 = 5 285 457
Emitterade virdepapper 403 575 = 3 403 975
Derivatinstrument - 14213 - 14 213
Fordndringar av verkligt virde for
réntesdkrade poster i sdkringsportfilier - Z - 3
Aktuella skattegkulder - o 51 g1
Cwriga skulder 858 . 1 858
Upplupna kostnader occhforutbetalda intdkter 166 3 362 529
Uppskjutna skatteskulder = - - -
Awsdttningar 7 - F i
Pensionsfirpliktelser - - 13 13
Efterstillda skulder 1 650 - 0 1 650
Summa 30 jun 2023 696 154 14 213 428 710 795
Summa 31 dec 2022 682 796 14 792 403 697 991

Rittsligt bindande ramavtal om nettning eller liknande avtal
Finansiella instrument bruttoredovisas | balansrakningen men det innebéar inte att dessa instrument
inte omfattas av ramavtal for nettning eller liknande avtal. Normalt omfattas finansiella instrument (derivat, repor) av ramavtalet for

nettning, och Nordea Hypotek skulle ddrmed tillatas anvanda nettning bade i den I6pande verksamheten, i handelse av fallisemang

och i berakningen av motpartsrisk.
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Not 8. Tillgangar och skulder till verkligt varde

30 jun 2023 31 dec 2022
Redovisat Redovisat

varde Verkligt varde varde Verkligt varde
Mkr
Finansiella tillgangar
Utlaning 708 353 728 847 693 735 697 928
Rantebarande vardepapper 19543 19543 20002 20002
Derivatinstrument 14 319 14 319 15185 15185
Owriga tillgangar 1397 1397 1380 1380
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 37 63 63
Summa 743 649 764 143 730 365 734 558
Finansiella skulder
Inlaning och skuldinstrument 695 124 709 769 678715 694 026
Derivatinstrument 14 213 14 213 14792 14 792
Ovriga skulder 857 857 3737 3737
Avsattningar T4 i 8 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 166 166 336 336
Summa 710 367 725012 697 588 712 899

Det verkliga vardet pa finansiella tillgdngar som varderats med hjalp av en varderingsmetod — niva 2 och 3 i
varderingshierarkin — uppgick till 33 862 mkr (niva 2) respektive 0 mkr (niva 3) vid utgangen av andra kvartalet
2023 och avser rantebarande vardepapper samt derivatinstrument. Det verkliga vardet pa finansiella skulder som
varderats med hjalp av en varderingsmetod — niva 2 och 3 i varderingshierarkin uppgick till 14 149 mkr (niva 2)
respektive 64 mkr (niva 3) vid utgadngen av andra kvartalet 2023 och avser derivatinstrument.

Faststallandet av verkligt varde beskrivs i arsredovisningen 2022, not 26, "Tillgangar och skulder till verkligt

varde".

Not 9. Ataganden

30 juni 2023 31 dec 2022

Tkr {nominella belopp)

Kreditiaften’ 538170998 48 120 347
Ovriga atagande 2755105 2196 467
Total 75741446 50325814

1) Kreditli ften utgirs av nya kreditibften, samt kreditl ften som utikar kundens vefintliga beldning | samband med bostadsaffarer.
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Not 10. Kapitaltackning

Dessa upphy=ningar har tagits fram i enlighet med del 8 i kapitattdckningsférordningen (CRR) och géllande nationella regler.
Nyckeltal

Totala kapitalbasen per sista juni 2023 uppgick til 34 084 mkr, en dkning med 4 024 mkr jimfort med foregdende halvarsskifte 2022,
REA minskade med 40 mkr under s=amma period. Bruttoscliditetsgraden dkade fran 3,9% till 4,3% jdmfiort med forsta halvdret 2022

2023 2022 2022
Kapitalbas, Mkr 30 jun 31 dec 30 jun
Kérnprimdrkapital (CET 1}, inkl. pericdens resultat 32329 32 345 28 305
Primarkapital (Tier 1}, inkl. pericdens resultat 32329 32 345 28 305
Kapitalbas, inkl. periodens resultat 34 064 34 063 29 955
Rizkvigda exponeringsbelopp (REA), Mkr
Totalt riskvégt exponeringsbelopp 186 376 182 285 186 406
Kapitalrelationer {som en procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet)
Kérnprimirkapitalrelation (%) 17,3 17F 152
Primarkapitalrelation (%) 173 17, F 15,2
Total kapitalrelation (%) 18,3 18,F 16,1

Yiterligare kapitalbaskrav for att hantera andra rizsker dn risken for alltfér lag bruttosoliditet, baserat pa SREP
[gom en procentandel av riskvigt exponeringsbelopp)

Yiterligare kapitalbaskraw for att hantera andra risker dn risken for alitfor lag 16 16 18
- warav: ska utgdras av kdrnprimdrkapital (procentenheter) 0.9 09 1.0
- warav. ska utgoras av primdrkapital (procentenheter) 1,2 1,2 13
Totala kapitalbaskrav for dversyns- och utvdrderingsprocessen (%) 95 9,2 93

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel av det riskvigda exponeringsbeloppet)
Kapitalkenserveringsbuffer (%) 25 25 25
Konserveringsbuffert pd grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker 55 N "
identifierade pa medlemzstatzniva (%) 3

Institutionespecifik kontracyklizsk kapitalbuffer (%) 2.0 1,0 -
Systemriskbuffer (%) - - -
Buffertfir globalt systemviktiga institut (G-SHl) (%)

Buffert for andra systemviktiga institut (O-SI) (%) 1.0 1,0 -
Kombinerat buffertkrav (%) 53 45 25
Samlade kapitalkrav (%) 15,1 141 123
Tillgﬁngligt kﬁrnprirr_l_ﬁrkap'rtal efter uppfyllgnde av de totala kapitalbaskraven fér 37 55 53
dwversyns- och utvirderingsprocessen (i %) ! w :
Bruttosoliditetzgrad

Totalt exponeringsmatt, SEKm 744 922 730 101 731 085
Bruttosoliditetzgrad (%) 43 44 39
Yiterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for allifor lag bruttosoliditet

{som en procentandel av det totala exponeringsmattet)

iterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for altfor lag bruttoscliditet (%) - - -
- warav: ska utgoras av kdrnprimdrkapital (procentenheter) - - -
Totalt bruttosoliditetskrav enligt SREP (%) 3,0 3,0 3,0
Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som procentandel av totalt exponeringsmatt)
Buffertkrav for bruttosoliditet (%) 0,0 0.0 0,0
Samilat bruttosoliditetskrav (%) 3.0 3,0 3,0
Likviditetstackningskvot

Totala hogkvalitativa likvida tillgangar (viktat varde — genomsnitt) 18 981 19 434 21 439
Likviditetsutfiéden — totalt vikiat varde 4 081 6313 9 601
Likviditetsinfldden — totalt vikiat varde 3 061 4735 13 375
Totala nettolikviditetsutfidden (justerat varde) 1020 1578 2400
Likviditetstackningskvot (i %) 1860 1231 893
Stabil nettofinansieringskvot

Total tillganglig stabil finansiering 582 063 588 736 545 519
Totalt behov av stabil finansiering 522 333 514 054 513 753
Stabil nettofinansieringskvot (%) 111 115 106
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Not 10. Fortsattning

Sammanfattning av poster som ingar i kapitalbasen

2023 2022 2022
Mkr 30 jun 31 dec? 30 jun
Berdkning av kapitalbas
Eget kapital i den konsoliderade situationen 32 375 34 249 28 441
Koncernbidrag, efter skatt = -1 850 =
Karnprimarkapital fore avdrag enligt CRR 32 375 32 389 28 441
Uppskjutna skattefordringar = 5 =
Immateriella tillgangar = & -
IRK-reserveringar underskott (-) -16 Lhk 52
Pensionstillaanaar utéver relaterade forpliktelser’ -16 -11 -7
Ovriga poster, netto -14 -22 57
Summa avdrag fran karprimarkapitalet enligt CRR 46 44 136
Karnprimarkapital (netto efter avdrag) 32 329 32 345 28 305
Ovrigt primérkapital fére avdrag enligt CRR = 5 =
Summa avdrag fran Gvrigt primarkapital enligt CRR = 5 -
Ovrigt primérkapital . - .
Primarkapital (netto efter avdrag) 32 329 32 345 28 305
Supplementart kapital fore avdrag enligt CRR 1650 1 650 1650
IRK-reserveringar, dverskott (+) 85 68 -
Pensionstillgangar utdver relaterade forpliktelser = - -
Ovriga poster, netto - - -
Summa avdrag fran supplementart kapital enligt CRR 85 68 =
Supplementart kapital 1735 1718 1650
Kapitalbas (netto efter avdrag)’ 34 064 34 063 29 955
1) Férutsatter godkannande fran Finansinspektionen.
2) Inklusive periodens resultat.
Kapitalbas exklusive periodens resultat
Resultatet medraknas inte i kapitalbasen férrdn vid arets slut. Tabellen nedan visar kapitalbasen per den sista juni 2023
respektive 2022 exkluderat periodens resultat.

2023 2022 2022
Mkr 30 jun 31 dec 30 jun
Karnprimarkapital, exklusive periodens resuliat 32315 32 345 286 278
Kapitalbas, exklusive periodens resuliat 34 050 34 063 29 929
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Not 10. Fortsattning

Minimikrav pa kapitaltickning och riskexponeringsbelopp

Mkr

30 jun 2023

3 dec 2022

30 jun 2022

Minimikrav
pa kapital-
tackning

Risk-
exponerings-
belopp

Minimikrav
pa kapital-
tackning

Risk-
eXponerings-
belopp

Minimikrav
pa kapital-
tackning

Risk-
exponerings-
belopp

Kreditrizk
- warav motparterisk

IRK-metoden
- warav guveriana exponeringar
- foretag
- med den avancerade (RK-
metoden
- med den grundldggande
IRK-metoden
- warav institut
-varav hushdllsexponeringar
- med sdkerhet i fastighet
- Gvriga
- wvarav dvriga
Schablonmetoden
-warav stater eller centralbanker
-warav kemmuner eller lokala
myndigheter

-warav offentliq sektor

-warav multilaterala utvecklingsbanker
- varav internationella organizationer
- warav institut

-warav foretag

-wvarav hushall

-warav exponeringar med sdkerhet i
fastighet

-varav fallerande

-wvarav forenade med sdrskitt hog risk
-warav sdkerstillda obligationer
-warav insttut och faretag med
kortfristigt kreditbetyg

-warav fondforetag

- warav aktier

- warav dvriga

Risk hanforlig till
kreditvdardighetsjustering

Marknadsrisk

-warav handelslager, interna modeller
-warav handelslager, schablon-
metoden

-warav ovrig verksamhet, schablon-
metoden

Avvecklingsrisk

Operativ risk
Schablonmetoden

Ytterligare riskexponerings-
belopp for finskt riskvikis-
golv enl. art 458 CRR
Ytterligare riskexponerings-
belopp for svenskt
riskviktsgolv enl. art 458 CRR

Ytterligare kapitalkrav enligt
Artikel 3 CRR

73
3 366

1 533
1583

42
1741
1 660

81

an
Tl

10 445

478
42 073

19 791
19 71

524
21758
20750

1008

2 852

10 886
10 86

130 565

33
a3

3 216

1501
1501

41
1674
1597

T

175

851
iy

10 342

42 380
1033

40 198

18 758
18 758

516
20822
19 567

855

2182

129 277

J 558
T

3315

1405
1405

242

851
i

10 504

44 469
4959

41 443
17 563
17 563

673
23207
22 081

1127

3026

131 299

Summa

14 910

186 376

14 584

182 295

14 912

186 406
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Not 10. Fortsattning

Minimikapitalkrav, pelare 2-krav och kapitalbuffertar

Kapitalbuffertar

Minimi-

Procent kapitalkrav Pelare 2-krav® CCoB CCyB 0-5lI SRB Summa
Karnprimérkapital 45 09 25 20 1,0 0,0 10,9
Primarkapital 6,0 12 25 2,0 1,0 0,0 12,7
Kapitalb 8,0 16 25 2,0 1,0 0,0 15,1
SEKm

Kérnprimarkapital 8 387 1677 4659 3720 1 854 10 243 20 308
Primarkapital 11183 2237 4659 3720 1854 10 243 23 662
Kapitalb 14 810 2982 4 659 3720 1 864 10 243 28136

1. Mardea Hypatek AB omfattas inte av nagra buffertkrav avseends SRE eller Sl

2. | zamband med &uersyns- ach utvirderngsprocessen [OUP] far 2022 informerade tilsynzmyndigheten Mordea Hupotek A8 (publ] om sin bedémning av kapitalsituationen, med pelare 2-kraw p& 1,75

procent fér kapitalbasen ach 1procent far kSmprimsrkapitalet.

Karnprimdarkapital tillgéngligt for att uppfylla buffertkrav

30 jun 3 dec 30 jun

Procentandel av riskexponeringsbelopp (REA) 2023 2022 2022
Karnprimérkapital 10,3 10,7 3,1
Kapitalrelationer 30 jun 3 dec 30 jun
Procent 2023 2022 2022
Karnprimarkapitalrelation, inklusive periodens resultat 173 177 15,2
Primdrkapitalrelation, inklusive periodens resultat 17,3 177 15.2
Total kapitalrelation, inklusive periodens resultat 183 187 16.1
Karnprimdrkapitalrelation, exklusive periodens resultat 17,3 177 15.2
Primdrkapitalrelation, exklusive pericdens resultat 173 177 15,2
Total kapitalrelation, exklusive periodens resuftat 183 187 16,1
Bruttosoliditet 30 jun 3 dec 30 jun
2023 2022 2022

Primarkapital, inklusive Gvergdngsregler, SEKm 32329 32345 28305
Bruttosoliditet, SEKm 744 922 730101 731 085
43 44 39

Bruttosoliditet, %
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Kreditriskexponering dér interna modeller anvénds, fordelat efter ratingklass

Exponerin
gsviktad

Exponering varav EAD genomsn
Exponering i utanfor Exponering vid utanfor ittlig
balansrikningen, balansrikning fallissemang (EAD), balansraknin riskvikt,
SEKm en, SEKm SEKm  gen, SEKm %
Foretag, grundldggande IRK-metoden:
varav
- ratingklass 6
- ratingklass 5
- ratingklass 4
- ratingklass 3
- ratingklass 2
- ratingklazs 1
- utan rating
- fallerade
Foretag, avancerade IRK-metoden: 122 666 120 551 16
varav
- ratingklass 6 77728 76322 [:1
- ratingklass 5 9042 8732 24
- ratingklass 4 32714 32 361 33
- ratingklags 3 2 809 2810 34
- ratingklass 2 157 157 45
- ratingklazs 1 103 93 43
- utan rating a1 61 66
- fallerade 25 25 77
Institut, grundldggande IRK-metoden: 8130 2130 [
varav
- ratingklass 6 7719 7719 [:1
- ratingklass 5 411 411
- ratingklass 4
- ratingklass 3
- ratingklass 2
- ratingklazss 1
- utan rating
- fallerade
Hushdll, exponeringar med sdkerhet i fastighst: 562 584 53817 616 7M1 53817 3
varav
- gcoringklass A 499 132 47 776 545 908 47778
- scoringklass B 36 811 3531 40 342 35H
- scoringklass C 19 071 1826 20 897 1826 12
- scoringklass D 395 383 4339 388 23
- scoringklass E 1583 144 1727 144 37
- scoringklass F 1380 152 1532 152 60
- utan scoring 150 150 62
- fallerade 808 806 127
Hushall, dvriga exponeringar: 14 259 14 255 7
varav
- scoringklass A 11704 11704 4
- scoringklass B 1182 1189 10
- scoringklass C 1008 1008 18
- scoringklass D 126 126 25
- scoringklass E 71 71 2%
- scoringklass F 105 105 35
- utan gcoring " 10 43
- fallerade 42 4z 251
Cvriga motpartslosa tilgangar 0 0 100

Mordea Hypotek B saknar féljande IRK -k ategorier: aktier, krediter till stater och centralbanker samt rullande hushillsexponeringar.

1. Inkluderar exponering vid Fallizzemang For poster i och utanbdr balansrékningen, derivat zamt wirdepappersfinansiering.
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Handelslager, Handelslager, Ovrig verksamhet,

2 Summa
interna modeller schablonmetoden schablonmetoden

Kapitalkrav for marknadsrisk

SEKm REA Kapitalkrav REA Kapitalkrav REA  Kapitalkrav REA Kapitalkrav

Rénterisk och dvrigt!
Aktierisk

Valutarisk

Ravarurisk

Avvecklingsrisk
Diversifieringseffekt
Streszat VaR (value-at-risk)
Kapitalkrav for ytterligare risk
Samlat riskkapitalkrav

Summa

1. Ridinterisk innefattar i kolumnen Handelzlager, interna modeller bide generell ach specifik rinterisk som annars bendmns ri WaF och kreditzpreadrel WaR.

“hittpatf nordea.combenti r-relati feapital-ads finterim-disclosured

Utveckling pa regelomradet
Den 21 juni beslutade svenska Finansinspektionen att lamna den kontracykliska kapitalbufferten oférandrad och
darmed hojs bufferten enligt ett tidigare beslut fran 1,0 procent till 2,0 procent den 22 juni 2023.

Den 31 maj beslutade svenska Finansinspektionen att bérja anvanda en ny metod for att bedéma storleken pa
pelare 2-vagledningen for svenska banker. | den nya metoden ingar nya intervall och en 6vre grans for hur mycket
resultatet av det kanslighetsbaserade stresstestet kan bidra till den slutliga vagledningen. Den nya metoden borjar
anvandas den 31 maj 2023.

Under andra kvartalet offentliggjorde Riksgalden sina MREL-krav. MREL-kraven for Nordea Hypotek AB (publ)
uppgar till 21,70 procent av riskexponeringsbeloppet och 6,00 procent av exponeringsbeloppet fran den 1 januari
2024. Under en overgangsperiod uppgar MREL-kraven till 18,67 procent av riskexponeringsbeloppet och 5,32
procent av exponeringsbeloppet.

24



Nordea Hypotek AB (publ) 556091-5448

Halvarsrapport 2023

Not 11. Transaktioner med narstaende

Informationen nedan presenteras ur Nordea Hypoteks perspektiv, det vill saga den visar hur Nordea Hypoteks

siffror har paverkats av transaktioner med narstaende parter.

Informationen nedan presenteras ur Nordea Hypoteks perspektiv, det vill saga den visar hur Nordea Hypoteks siffror har

paverkats av transaktioner med narstaende parter.

Balansrakning

Koncernforetag
TKr 30 jun 2023 31 dec 2022
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut 9189 585 4304 109
Utlaning till allmanheten - -
Derivatinstrument 14 327 837 15193 926
Ovriga tillgangar 135 480 1380 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intskier 36 978 60 883
Summa tillgangar 23 699 883 20 939 237
Skulder
Skulder fill Kreditinstitut 289 497 481 2094 979 551
Emitterade vardepapper 47 513 647 £1 007 961
Derivatinstrument 14 213 142 14 792 329
Ovriga skulder 854 915 3737 303
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 340 507 702 344
Efterstallda skulder 1650 243 1650 373
Summa skulder 354 078 935 376 869 861
Resultatrakning

Konecernféretag
TKr Jan-jun 2023 Jan-jun 2022
Ranteintakier 3285232 -275 938
Rantekostnader -8 546 646 344 394
Avgifis- och provisionskostnader -60 248 -30 621
MNettoresultat av poster till verkligt varde -1 915 419 -3 087 577
Allmanna administrationskostnader:
-Ovriga administrationskostnader 1 546 431 -2 084 607
Summa -8 783 512 -6 034 349
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Not 12. Risker och osakerheter

Kreditrisk ar den mest betydande riskexponeringen fér bolaget. Bolaget ar ocksa exponerat for
marknadsrisk, likviditets-risk och operativ risk inkluderat legala risker. Dessa risker ar inneboende i bolagets
affarsverksamhet och accepteras till en viss niva. Risklimiter har satts av styrelsen i riskaptiten och
innefattar samtliga materiella risker som bolaget ar exponerat mot. Riskaptiten uppdaterades senast den 23
februari 2023.

Nordea Hypoteks kreditportfolj hade en fortsatt stabil utveckling under forsta halvaret 2023. De konstaterade
kreditforlusterna efter avdrag for aterféringar av tidigare konstaterade kreditforluster var fortsatt pa mycket
l&ga nivaer och i linje med samma period 2022 och uppgick under det forsta halvaret 2023 till 0,9 mkr

(0,8 mkr). Nivaer pa obetalda och forfallna Ian har 6kat nagot vilket bolaget kommer félja framover.

Den geopolitiska utvecklingen har medfért makroekonomiska risker, bland annat hégre energi-, livsmedels-
och ravarupriser, och ett bredare inflationstryck vilket kan fa konsekvenser for Nordea Hypoteks kunder.
Beroende pa hur framtiden utvecklas kan det finnas en 6kad kreditrisk i Nordeas portf6lj. Utvecklingen av
den ryska invasionen av Ukraina, den fortsatt hdga inflationen och effekten av 6kade marknadsrantor ar
osakerheter att folja noga framover.

Nagra utestaende tvister eller processer i vilka krav av vasentlig omfattning framforts mot bolaget féreligger
inte.
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Alternativa nyckeltal — definitioner

Nordea Hypoteks alternativa resultatmatt redovisas for att ge lasarna av Nordea Hypoteks finansiella rapporter
relevant information sa att de kan bilda sig en uppfattning om Nordea Hypoteks resultat. De alternativa
resultatmatten for kapitaltackning visar Nordea Hypoteks balans mellan kapital och risk. De alternativa
resultatmatten for utlaning ger information om Nordea Hypoteks avsattningar i forhallande till kreditrisken.
Avkastning pa eget kapital ger information om Nordea Hypoteks resultat i férhallande till olika investeringsmatt.
K/l-talet ar ett Ibnsamhetsmatt och visar Nordea Hypoteks kostnader i forhallande till intdkterna. Utvecklingen
jamfort med tidigare perioder redovisas ofta i lokala valutor for att spegla de underliggande resultaten pa ett battre
satt.

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital
Arets resultat i relation till eget kapital, kvartalsgenomsnitt.

Ki/l-tal
Rorelsekostnader dividerat med rorelseintakter.

Kreditforluster pa arsbasis (IFRS 9)
Kreditforluster, netto (pa arsbasis) dividerade med utgaende balans per kvartal for utlaning till allmanheten

varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Andel osidkra fordringar (kategori 3), brutto (IFRS 9)
Oséakra fordringar (kategori 3) fére reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet

anskaffningsvarde, fore reserver.

Andel osdkra fordringar (kategori 3), netto (IFRS 9)
Osakra fordringar (kategori 3) efter reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet

anskaffningsvarde, fore reserver.

Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3) (IFRS 9)
Totala reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

Reserver i relation till oreglerade lan (kategori 3) (IFRS 9)
Reserver for osakra fordringar (kategori 3) dividerade med oséakra fordringar som varderas till upplupet

anskaffningsvarde (kategori 3), fore reserver.

Karnprimarkapitalrelation
Karnprimarkapitalrelationen beraknas enligt kraven i kapitaltdckningsdirektivet och ar kvoten av

karnprimarkapitalet dividerat med riskexponeringsbeloppet.

Primarkapitalrelation
Primarkapital i forhallande till riskvagt belopp. Primarkapitalet utgérs av bade karnprimarkapital och évrigt

primarkapital.
Total kapitalrelation

Den totala kapitalrelationen ar kvoten av kapitalbasen dividerat med riskexponeringsbeloppet. Kapitalbas ar
summan av primarkapital och supplementart kapital.
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Styrelsens forsakran

Halvarsrapporten ger en rattvisande dversikt av bolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm, 24 augusti 2023

Per Langsved
Styrelsens ordférande

Peter Dalmalm Emma Henriksson
Elisabeth Olin Maria Sahlén
Tina Sandvik Maria Hardling
Pia Tverin

Verkstéllande direktér
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Revisorns granskningsrapport
Nordea Hypotek AB (publ), org.nr 556091-5448

Inlednin

Vi har utfértgen oversiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen for Nordea Hypotek AB (publ) per 30
juni 2023 och den sexmanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren
som har ansvaret for att uppratta och presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 34 och lag
om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var dversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell del&rsinformation utférd av féretagets valda revisor. En dversiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En
oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en 6versiktlig granskning har darfér inte den sadkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision
har.

Slutsats

Grundat pa var déversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad i enlighet med IAS 34 och lag om arsredovisning i
kreditinstitut och vardepappersbolag.

Stockholm, 25 augusti 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Sott
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Publikation av arsredovisningen 2023
Nordea Hypoteks arsredovisning for rakenskapsaret 2023 kommer att publiceras 11 mars 2024 i samband
med ett borsmeddelande och finns da aven tillganglig pa nordea.com.

Adresser

Nordea Hypotek AB (publ)

BesoOksadress: Smalandsgatan 15-17
Postadress: L8300, 105 71 Stockholm
Press Nordea Sverige: +46 771401060

Intemet: www.nordea.se

Org.nr: 556091-5448

LElnr: 5493000K2HPWIF6MFO29
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