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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Nordea
Hypotek AB (publ) (org.nr 556091-5448) avger
harmed arsredovisning for 2023. Bolaget ar ett helagt
dotterbolag till Nordea Bank Abp (org.nr 2858394-9).
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ARSREDOVISNING 2023 / Femarsdversikt

Femarsoversikt

Resultatriakning

Mkr 2023 2022 2021 2020 2019
Rantenetto 4498 7048 7514 7092 6815
Avgifts- och provisionsnetto -141 -63 -62 -56 -43
Nettoresultat av poster till verkligt varde 59 246 -45 -74 -22
Summa rérelseintakter 4415 7231 7407 6962 6750
Allmanna administrationskostnader:

- Personalkostnader -35 =37 -36 -31 -28
- Ovriga kostnader -2409 -4300 -4 089 -1332 -1113
Lagstadgade avgifter’ -461 -425 -246 217 -349
Summa rérelsekostnader! -2905 -4762 -4 371 -1580 -1490
Resultat fore kreditforluster 1510 2469 3036 5382 5260
Kreditforluster, netto -65 -120 -10 =77 -18
Roérelseresultat 1445 2349 3026 5305 5242
Skatt -267 -490 -630 -1141 -1122
Arets resultat 1178 1859 2396 4164 4120

1) Under 2022 bérjade Nordea Hypotek redovisa resolutionsavgifter och den svenska bankskatten separat pa den nya raden "Lagstadgade avgifter” i resultatrdkningen. Den tidigare
principen var att redovisa liknande kostnader pa raden "Ovriga kostnader”. Den nya presentationen ger en tydligare bild av Nordea Hypoteks underliggande resultat och de lagstad-
gade avgifternas paverkan. Resolutionsavgifterna redovisas aven fortsattningsvis i sin helhet under forsta kvartalet, medan den svenska bankskatten periodiseras linjart Gver aret.

Jamforelsesiffrorna for tidigare perioder har raknats om.

Balansrakning
Mkr 2023 2022 2021 2020 2019
Tillgangar
Utlaning till kreditinstitut’ 10788 4304 6554 4554 5599
Utlaning till allmanheten’ 716 540 700 282 664 615 619 166 579773
Rantebarande vardepapper 19 858 20002 21053 21058 21104
Derivatinstrument 10 599 15185 4126 4567 4566
Féréndring av verkligt varde for rantesakrade poster
i sakringsportféljer -3674 -10 852 -1157 364 -299
Uppskjutna skattefordringar - - 42 - -
Aktuella skattefordringar 2 16 380 382 98
Ovriga tillgangar 2028 1381 739 454 814
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter! 20 63 106 227 357
Tillgangar 756 161 730 381 696 458 650 772 612 013
Skulder
Skulder till kreditinstitut 293904 294 980 274 306 208 194 235964
Emitterade vardepapper? 416 110 382084 386135 403 636 340270
Derivatinstrument 8082 14792 1481 877 515
Forandring av verkligt varde for rantesakrade poster i
sakringsportfoljer2 - - - 4078 3168
Aktuella skatteskulder 36 -1 - - -
Ovriga skulder 3210 3741 4007 6 647 4777
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 493 734 618 196 179
Uppskjutna skatteskulder - 3 - 10 5
Avsattningar 4 8 1 13 7
Efterstallda skulder? 1651 1650 1650 1650 1650
Eget kapital 32671 32390 28 250 25471 25478
Skulder och eget kapital 756 161 730 381 696 458 650 772 612 013

1) Fran och med 2020 redovisas upplupna intékter fran utléning tillsammans med utl&ningen pa balansraderna "Utlaning till kreditinstitut” och “Utlaning till allm&nheten”. Upplupen
rdnta pa utlaning redovisades tidigare pa raden "Férutbetalda kostnader och upplupna intékter”. Fér mer information se not 1 "Redovisningsprinciper” i 2020 ars arsredovisning.
Jamférelsetalen fore 2019 for raderna "Utlaning till kreditinstitut”, “Utlaning till allmé@nheten” och "Férutbetalda kostnader och upplupna intakter” i tabellen har inte raknats om.

2) Fran och med 2022 redovisar Nordea férandringar av verkligt varde for sakrade poster i sakring av verkligt varde pa mikroniva pa samma rad i balansrakningen som sakrade
poster, istéllet for som tidigare pa raden "Férandringar av verkligt véarde for rantesakrade poster”. Férandringar av verkligt véarde for sakrade poster i sakring av verkligt varde pa
makroniva redovisas som tidigare pa en separat rad i balansrakningen, som fran 2022 har bytt namn fran "Férandring av verkligt varde for rantesékrade poster” till "Férandring av
verkligt varde for rantesakrade poster i sakringsportfoljer. Jamforelsetalet for 2021 i tabellen ovan har raknats om. Jamforelsetalen for perioden 2020-2018 i tabellen ovan har inte

raknats om.
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ARSREDOVISNING 2023 / Nyckeltal och Definitioner

Nyckeltal

2023 2022 2021 2020 2019
Avkastning pa genomsnittligt eget kapital, %3-4 3,6 6,3 8,4 15,6 15,9
Avkastning pa tillgédngar, %34 0,2 03 03 0,6 07
Placeringsmarginal, %2 0,6 1,0 11 11 11
K/I-tal, %34 65,8 65,8 59,0 22,7 221
Riskvagda tillgangar, mkr23 186 679 182295 180 554 170187 160 206
Kapitalbas, mkr! 34093 34063 29 962 27 035 27012
Kapitaltackningsgrad, %! 18,3 18,7 16,6 15,9 16,9
Primarkapitalrelation, %! 173 177 i15¥ 14,9 15,8
Medeltal antal anstallda (omréknat till heltidstjanster) 23 24 24 25 24

1) Inklusive arets resultat.

2) F[én och med den 1 januari 2019 redovisar Nordea Hypotek resolutionsavgifter i borjan av dret, i samband med att betalningsskyldigheten uppstar. Kostnaden presenterades under
"Ovriga kostnader” under perioden 2019 till 2022. Fran och med 2022 presenteras kostnaden pa raden lagstadgade avagifter tillsammans med bankskatten som inférdes 1 januari
2022. For mer information se not 1 “"Redovisningsprinciper” i 2022 ars arsredovisning. Jamforelsetalen for tidigare ar fér nyckeltalet “Placeringsmarginal” har inte raknats om.

3) Fran 1januari 2021 har den internprissattningsmetod som tillampas pa interna forsaljnings- och distributionstjanster som Nordea Hypotek upphandlat uppdaterats for att 6verens-
stamma med utvecklingen av OECD: s riktlinjer for internprissattning och lokal skattepraxis. Den uppdaterade metoden har inneburit prisjusteringar av forsaljnings- och distribu-
tionsavgifter, vilket 6kar driftskostnaderna och paverkar rorelseresultatet negativt. Detta forklarar till stérsta delen forandringen av avkastning pa genomsnittligt eget kapital samt

K/I-talet 2021 jamfort med tidigare perioder.

4) | Sverige inférdes 1 januari 2022 en bankskatt i Sverige som Nordea Hypotek omfattas av. Denna skatt har 6kat rorelsekostnaderna vilket medfort ett hogre K/I- tal 2022 jamfort

med 2021. Vidare har denna skatt ocksa paverkat avkastningen pa eget kapital och pa totala tillgdngar negativt under 2022 jamfért med 2021.

Definitioner

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital Arets resultat i relation till eget kapital, kvartalsgenomsnitt.

Avkastning pa tillgangar Arets resultat dividerat med totala tillgdngar vid arets slut.

Placeringsmarginal Réntenetto i férhallande till genomsnittlig balansomslutning, manadsgenomsnitt.
K/I-tal Rorelsekostnader dividerat med rorelseintakter.

Riskvédgda tillgdngar Summa tillgangar i balansrakningen och ataganden utanfér balansrdkningen

varderade efter kredit- och marknadsrisk enligt gallande kapitaltackningsregler.

Kapitalbas Kapitalbasen utgor taljaren vid berdkning av kapitaltackningsgrad.

Den bestar av summa primarkapital (eget kapital) och supplementarkapital (forlagslan).

Kapitaltackningsgrad Kapitalbasen i férhallande till riskvagda tillgangar.

Primarkapitalrelation Primarkapital i forhallande till riskvagt belopp.

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448
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ARSREDOVISNING 2023 / Alternativa nyckeltal

Alternativa nyckeltal

Mkr 2023 2022
Genomsnittligt eget kapital, Mkr 32731 29707
Resultat hanforligt till aktieagare (pa arsbasis), Mkr 1178 1859
Avkastning pa genomsnittligt eget kapital, % 3,6 6,3
Summa rorelseintakter, Tkr 4 415073 7230964
Summa rorelsekostnader, Tkr -2904 884 -4761468
K/I-tal, % 65,8 65,8
Kreditforluster netto, Tkr -64 995 -120 007
Dividerat med utlaning till allménheten,Tkr 716 539 960 700 282 421
Kreditférluster pa arsbasis, rintepunkter? 0,9 17
Osakra lanefordringar (+) Tkr 774 868 409 936
Dividerat med utlaning fore reserver, Tkr 727 645 989 704 425 999
Andel osakra fordringar (kategori 3), brutto, rantepunkter? 10,6 5,8
Osékra lanefordringar (+) Tkr 774 868 409 936
Dra av reserver for osékra lanefordringar, Tkr -116 044 68 147
Osikra lanefordringar efter reserver, Tkr 658 824 341789
Dividerat med utlaning fore reserver, Tkr 727 645 989 704 425 999
Andel osakra fordringar (kategori 3), netto, rantepunkter? 91 4,8
Summa reserver, Tkr -318 328 249 405
Dividerat med utlaning fore reserver, Tkr 727 645 989 704 425 999
Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3), rantepunkter! 4,4 35
Reserver for osakra lanefordringar, Tkr -116 044 68 147
Dividerat med osakra lanefordringar (+), Tkr 774 868 409 936
Reserver i relation till osékra lanefordringar (kategori 3), %! 15 16,6
Karnprimarkapital 323 324
Riskexponeringsbelopp, Mdkr 186,7 1823
Karnprimarkapitalrelation %2 17,3 177
Primarkapital, Mdkr 323 324
Riskexponeringsbelopp, Mdkr 186,7 1823
Primérkapitalrelation %?2 173 177
Kapitalbas 341 341
Riskexponeringsbelopp, Mdkr 186,7 180,6
Total kapitalrelation %?2 18,3 18,7

1) Baseras pa IFRS 9.
2) Inklusive drets resultat.

Affarsvolymer
Mkr 2023 2022
Utlaning till allmanheten 716 540 700 282
Utlaning till allmanheten, exkl. Repor 716 540 700 282

In- och upplaning fran allmanheten -

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448



ARSREDOVISNING 2023

/ Alternativa nyckeltal — definitioner

Alternativa nyckeltal — definitioner

Nordea Hypoteks alternativa resultatmatt redovisas for att ge
lasarna av Nordea Hypoteks finansiella rapporter relevant
information sa att de kan bilda sig en uppfattning om Nordea
Hypoteks resultat. De alternativa resultatmatten for kapital-
tackning visar Nordea Hypoteks balans mellan kapital och risk.
De alternativa resultatmatten for utlaning ger information om

Avkastning pa eget kapital ger information om Nordea Hypo-
teks resultat i forhallande till olika investeringsmatt. K/I-talet
ar ett ldGnsamhetsmatt och visar Nordea Hypoteks kostnader i
forhallande till intakterna. Utvecklingen jamfort med tidigare
perioder redovisas ofta i lokala valutor for att spegla de under-
liggande resultaten pa ett battre satt.

Nordea Hypoteks avsattningar i forhallande till kreditrisken.

Avkastning pa genomsnittligt eget kapital
K/I-tal

Kreditférluster pa arsbasis (IFRS 9)

Andel osdkra fordringar (kategori 3),
brutto (IFRS 9)

Andel osdkra fordringar (kategori 3),
netto (IFRS 9)

Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3)
(IFRS 9)

Reserver i relation till oreglerade lan (kategori 3)
(IFRS 9)
Karnprimarkapitalrelation

Primarkapitalrelation

Total kapitalrelation

Arets resultat i relation till eget kapital, kvartalsgenomsnitt.
Rorelsekostnader dividerat med rorelseintakter.

Kreditforluster, netto (pa arsbasis) dividerade med utgaende balans per kvartal for utlaning till
allmanheten varderade till upplupet anskaffningsvarde.

Osakra fordringar (kategori 3) fore reserver dividerade med totala fordringar, varderade till
upplupet anskaffningsvarde, fére reserver.

Osékra fordringar (kategori 3) efter reserver dividerade med totala fordringar, varderade till
upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

Totala reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde,
fore reserver.

Reserver for osdkra fordringar (kategori 3) dividerade med osakra fordringar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde (kategori 3), fore reserver.

Karnprimarkapitalrelationen beraknas enligt kraven i kapitaltackningsdirektivet och ar kvoten av
karnprimarkapitalet dividerat med riskexponeringsbeloppet.

Primarkapital i forhallande till riskvagt belopp. Priméarkapitalet utgérs av bade karnprimarkapital
och 6vrigt primarkapital.

Den totala kapitalrelationen ar kvoten av kapitalbasen dividerat med riskexponeringsbeloppet.
Kapitalbas dar summan av primarkapital och supplementart kapital.

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448
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ARSREDOVISNING 2023 / Verksamhet 2023

Verksamhet 2023

Verksamhet

Bolaget ar verksamt pa den svenska marknaden och lamnar
via moderbankens distributionsnat krediter, huvudsakligen av
langfristig karaktar, till privatpersoner, enskilda naringsidkare,
kommuner samt andra juridiska personer. Andamalet med
kreditgivningen ar huvudsakligen att finansiera fastigheter,
bostadsrattslagenheter, agarlagenheter, jord- och skogsbruk
samt kommunal verksamhet. Den absoluta tyngdpunkten lig-
ger pa bostadsfinansiering. Krediterna ar sakerstallda framst
genom pantratt i fastigheter och bostadsratter eller kommu-
nal borgen.

2023 har praglats av en utmanande makroekonomisk miljo
och ett osakert globalt geopolitiskt lage. Den svenska ekono-
min har hittills klarat utmaningarna bra men har nu gattin i
en period med dampad ekonomisk aktivitet. Bolaget och kun-
der behdver nu anpassa sig till en ranteniva som normaliseras
pa en betydligt hogre niva an de senaste tio aren. Bostads-
priser och investeringar haller pa att anpassas till en ny
verklighet vilket kommer att testa motstandskraften for
bade hushall och foretag.

Nordea Sverige har fortsatt att vaxa och 6ka sin marknads-
andel av den svenska bolanemarknaden, vid utgangen av
2023 var den 13,8 procent. Nordea fangade 47,6 procent av
2023 ars marknadstillvaxt. Den totala utlaningen till allméan-
heten i Nordea Hypotek d6kade under aret med 16 mdr kr till
717 mdr kr vilket ar en 6kning med 2,3 procent och ska jamfo-
ras med den totala marknaden for bolan i Sverige som vaxte
ytterst begransat om 0,4 procent. Nordea har ett starkt fokus
pa hallbarhet och de grona tillgangarna i bolaget 6kade
under aret fran 37 mdr i bérjan av aret till 47 mdr.

Bolagets kapitalposition ar fortsatt mycket stark med en
karnprimarkapitalrelation vid arets slut pa 17,3 procent och
en total kapitalrelation pa 18,3 procent vilket med marginal
ar over det legala kraven.

Kreditkvaliteten i Nordeas Hypoteks laneportfélj har fort-
satt vara stark under 2023. De konstaterade kreditforlusterna
uppgick under aret till -5 mkr (-6) och kreditforlusterna pa
nettobasis, inklusive kreditreserveringar, uppgick under 2023
till -65mkr (-120). Detta ar framst drivet av hogre reservering-
ar for utlaning till privatpersoner. Bolaget ser fortsatt en for-
hojd risk for kreditforluster som en foljd av de snabbt stigan-
de rantorna och 6kade levnadsomkostnader och har darfor
valt att halla reserveringarna enligt ledningens bedémning
oférandrade under aret for att tacka forandringar som annu
inte fangats av IFRS 9-modellerna.

Bostadsmarknaden i Sverige

Under 2023 har bostadspriserna legat i princip oférandrade
enligt Valueguards prisindex HOXSWE som sjonk med -0,1
procent under dret. Aret startade med en viss uppgang under
de tva forsta kvartalen efter den branta nedgangen under
hosten 2022 och vid halvarsskiftet var index upp med 3,9 pro-
cent. Under hosten har dock priserna gatt tillbaka igen som
en foljd av hogt utbud i kombination med lag aktivitet och
fortsatt stigande rantor. Prisnedgangen var -0,5 procent for
smahus medan lagenhetspriserna 6kade nagot med +0,7 pro-
cent for hela aret 2023.

Resultatutveckling heldr 2023 jamfért med helar 2022

Rorelseresultatet uppgick till 1 445mkr (2 349), vilket ar en

minskning jamfort med féregaende ar med 38 procent. Vid en

jamforelse med féregaende ars resultat bor hansyn tas framst

till féljande storre resultatpaverkande poster:

e Rantenettot uppgick till 4 498 mkr (7 048), en minskning
med 36 procent. Minskningen av rantenettot forklaras
huvudsakligen av hogre upplaningskostnader som inte fullt

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448

ut kompenserats av hogre ranteintakter fran lanen och som
drivit lagre snittmarginaler. Hogre utlaningsvolymer (2,3%)
kompenserar till viss del de lagre marginalerna.

» Nettoresultatet av poster till verkligt varde uppgick vid arets
slut till 59 mkr (246) vilket &r en nedgang med 187 mkr. Pos-
ten ar paverkad av aterkép av emitterade obligationer bok-
forda till upplupet anskaffningsvarde och den ineffektiva
delen av sakringsportfoljen.

» Provisionsnettot minskade med 78 mkr sa att de vid arets
slut uppgick till -141 mkr (-63). Det forsamrade provisions-
nettot ar drivet av 6kade kostnader for likvidetsstod fran
Nordea Group.

» Rorelsekostnaderna uppgick vid arets slut till -2 905 mkr
(-4761), en minskning med 1856 mkr eller 39 procent jam-
fort med 2022. Minskningen beror framforallt pa att kostna-
den for distribution och férsaljning har minskat med 1 890
mkr som en konsekvens av forandrade intra-grupp avtal.
| 6vrigt har de regulativa avgifterna, riskskatt och resolu-
tionsavgift, 6kat med 36m, fran 425 mkr till 461 mkr.

» Avkastning pa eget kapital efter skatt uppgick till 3,6 pro-
cent (6,3). Minskat rantenetto ar den framsta orsaken till
den minskade avkastningen pa eget kapital.

Utvecklingen av utlaningen helar

2023 jamfort med helar 2022

Utlaningen till allmanheten 6kade under aret med 2,3 procent
(5,4 procent) och uppgick vid arets slut till 716 540 mkr

(700 282).

Utlaning till foretag, organisationer och kommuner
Utlaningen till juridiska personer 6kade med 5 274 mkr (4,1
procent) och uppgick vid arets slut till 134 081 mkr (128 807).

Utlaning till privatpersoner

Hushallsutlaningen 6kade med 10 984 mkr (1,9 procent) och
uppgick vid arets slut till 582 459 mkr (571 475).

Lanestockens fordelning pa kundkategorier
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ARSREDOVISNING 2023 / Verksamhet 2023

Osakra fordringar och kreditforluster
Osakra fordringar brutto uppgick till 775 mkr (410). Den okan-
de volymen av osakra fordringar ar framst drivet av en okan-
de andel kunder med forsenade betalningar vilket speglar
den ekonomiska utvecklingen i Sverige. Kreditforlusterna
netto uppgick under perioden till -65 mkr (-120) vilket ar han-
forligt framst till okade kreditreserveringar jamfort med 2022.
Konstaterade kreditférluster, med avdrag for atervinningar pa
avskrivna lan och aterférda reserveringar, minskade med 6
mkr under 2023 och uppgick vid arets slut till 0 mkr (-6).
Framatsyftande information anvdnds bade for att bedéma
betydande 6kningar av kreditrisken och for att berakna for-
vantade kreditforluster. Under 2023 har viktningarna i de tre
makroekonomiska scenarierna som ligger till grund for berak-
ning av de forvantade kreditforlusterna legat oférandrade
enligt foljande, 50 procent grundscenario, 40 procent negativt
scenario och 10 procent gynnsamt scenario. Detta for att ta
hansyn till den forvantade effekten pa de kollektiva kredit-
forlusterna fran den nuvarande makroekonomiska miljon.
Den totala kreditreserveringen har 6kat jamfort med 2022
och uppgar vid arets slut 2023 till 320 mkr (258).

Kreditforluster netto i % av utlaningen
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Avsattningar enligt ledningens bedomning

De cykliska avsattningarna enligt ledningens bedémning
uppgick till 125 mkr per sista december 2023 (123) och har
l&mnats ndrmast oférandrade under aret da bolaget fortsatt
ser en forhojd risk for 6kade kreditforluster som annu inte
fangats av IFRS 9-modellerna. De strukturella avsattningarna
uppagick till 0 mkr per sista december 2023 (3). Syftet med
den strukturella reserven ar att tacka de identifierade utveck-
lingsbehoven i IFRS 9-modellerna. Den strukturella reserven
har under 2023 minskats med 3 mkr framst drivet av
modellférbattringar.

Valutakursrisk

Bolagets policy ar att sakra sig mot exponering for valutaris-
ker. | allt vasentligt sakras bolagets valutaexponeringar med
valutaswappar.

Finansiering

Under 2023 har all langfristig upplaning, med undantag for
efterstéllda lan, skett i form av sdkerstallda obligationer.

En sakerstalld obligation ar ett upplaningsinstrument, regle-
rat i lagen om utgivning av sakerstallda obligationer (SFS
2003:1223), som ger investeraren en sarskild formansratt i
handelse av lantagarens konkurs. Sékerstallda obligationer
kan emitteras endast efter sarskilt tillstand fran Finansinspek-
tionen och pa basis av tillgangar med hdg kvalitet. Med hjalp
av sakerstallda obligationer och erhallna kreditbetyg far bola-
get tillgang till en vidgad krets av upplaningskallor.

Under 2023 har bolaget emitterat obligationer med nomi-
nellt varde om 97 mdkr (88). Emissionerna sker l0pande i
befintliga och nya serier varav de flesta ar sa kallade bench-
markobligationer. Bolaget har under 2023 haft avtal med fem
banker for distribution av obligationer i benchmarkserierna.

Bolaget har emitterat sin andra gréna sakerstallda obliga-
tion om 6 mdkr och har nu totalt 12 mdkr i utestaende volym.
Grona sakerstallda obligationer utgor en del av Nordea
Hypoteks langfristiga finansiering och Nordea Hypotek avser
att anvanda emissionslikviden fran obligationen till att direkt
eller indirekt finansiera eller refinansiera grona tillgangar i
enlighet med Nordeas Grona Obligationsramverk (Nordea
Green Funding Framework, August 2022) som ar publicerat
pa www.nordea.com.

Totalt utestaende sakerstéallda obligationer uppgick vid arets
slut till ett nominellt varde om 384 mdkr (373). Darutover hade
bolaget utestaende MREL lan om 39,1 mdkr (21,6) och ett for-
lagslan pa 1,65 mdkr (1,65). Utover den langfristiga upplaning-
en beskriven ovan gjorde bolaget dven l6pande under aret kort
upplaning hos moderbolaget. Vid arets slut uppgick utesta-
ende belopp fran sadan upplaning till 294 mdkr (295).

Rating

Nordea Hypotek har sedan juni 2006 ratingen Aaa hos
Moody'’s Investor Service for de sakerstallda obligationer
som svarar for bolagets huvudsakliga langfristiga upplaning.
Fran och med den 1 april 2020 har Nordea Hypotek endast
Moody's rating pa bolagets obligationsprogram for saker-
stallda obligationer.

Motpartsrisker och exponeringar

Totalt uppgick de riskvagda tillgangarna for motpartsrisker, som
i sin helhet ar mot moderbolaget, till 1 604 mkr (1 033). Den
storsta delen av motpartsrisken hanfors till derivatinstrument.

Derivat

Derivatinstrument avser framfor allt avtal om byte av
rantebetalningar (ranteswappar) samt avtal om framtida
valutavaxling (valutaswappar). | posten Derivatinstrument

i balansrakningen redovisas derivatkontraktens verkliga
varde. Derivatkontraktens nominella varden framgar i not 13
"Derivatinstrument och sakringsredovisning".

Kapitaltackning

Sedan 2014 galler CRD/CRR (Capital Requirements Directive/
Capital Requirements Regulation) inom EU. For mer informa-
tion om kapitaltdackningen se not 24 "Kapitaltackning”.

Hallbarhet

| enlighet med Nordeakoncernens hallbarhetsansvar sa

har Nordea Hypotek forbundit sig till en hallbar utveckling
genom att kombinera den finansiella verksamheten med
ansvar for hallbarhet. Det ar kdrnan i var verksamhet att
utveckla och tillhandahalla finansiella tjanster och erbjudan-
den som stddjer hallbar utveckling genom att géra det moj-
ligt for kunder att géra medvetna och hallbara val. (https://
www.nordea.com/en/sustainability/sustainable-choice).

Nordea Hypotek erbjuder gréna lan till hushalls- och fore-
tagskunder for finansiering av energieffektiva byggnader.

Foér mer information om hur Nordeakoncernen arbetar med
hallbarhet hdnvisas till Nordeas Annual Report, Sustainability
Notes 2023, och annan relevant hallbarhetsredovisning som
publiceras pa www.nordea.com/en/sustainability/reporting/.
Dessa rapporter tacker ocksa hallbarhetsrapporteringskraven
for Nordea Hypotek enligt ARL 1995:1554 7 kap 31a8.

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448
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Tvister
Nagra utestaende tvister eller processer i vilka krav av
vasentlig omfattning framforts mot bolaget foreligger inte.

Utsikter for 2024
Nordea Hypotek har beslutat att inte publicera nagon
prognos for 2024.

Bolagsstyrning
Bolagsstyrningsrapporten ingar som en del av férvaltnings-
berattelsen. Se avsnittet Bolagsstyrningsrapport 2023.

Forandringar i ledning och styrelsen

Under 2023 har féljande forandringar skett i ledningen. Den
1 januari tilltradde Pia Tverin som verkstallande direktor.
Under aret har dven Emma Soderberg tilltratt som CRO,
Johan Sandgarde som Head of Credit samt Malin Fransson
som Business Risk Manager.

Under 2023 har foljande andringar skett i styrelsen. Marte
Kopperstad avgick fran styrelsen den 1 april och ersattes av
Tina Sandvik. Maria Hardling avgick fran bolagets styrelse
den 26 oktober och ersattes av Adam Wasta.

For ytterligare information om personalfragor, se not 6
"Personalkostnader” samt not 30 "Transaktioner med
narstaende”.

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448

Visentliga forandringar efter riakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter den 31 december
2023. Det finns dock fortsatt risker kopplade till de forsam-
rade ekonomiska forutsattningarna i Sverige pa grund av
hdga rantor och fallande bostadspriser. Detta kan fa negativa
effekter pa resultatet genom lagre rantenetto, hgre mark-
nadsvolatilitet och minskad affarsaktivitet.

Vinstdisposition

Efter att bolaget [amnat koncernbidrag om 1124 005 258 kr
star arets resultat 1178 065 362 kr och balanserat resultat
31366 619 979 kr samt Gvriga reserver 16 239 940 kr till
arsstammans férfogande.

Styrelsen foreslar arsstamman att av disponibla vinstmedel
om 32 560 925 281 kr, en utdelning lamnas till Nordea Bank
Apb (publ) motsvarande 289 233 804 kr. | ny rakning 6verfors
aterstaende disponibla vinstmedel om 32 271 691 477 kr. Se
vidare i not 32.
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Risk-, likviditets- och kapitalhantering

Att uppratthalla riskmedvetenheten i organisationen ar en
viktig del av Nordea Hypoteks affarsstrategi. Nordeakoncernen
har definierat ett tydligt ramverk for risk-, likviditets- och kapi-
talhantering, med bland annat riktlinjer och instruktioner for
olika typer av risk, kapitaltackning och kapitalstruktur, som
ocksa har antagits av Nordea Hypotek (nedan Nordea Hypotek
eller NH).

Ramverk fér intern kontroll

Nordea Hypoteks styrelse (styrelse) har antagit Nordeas
koncerndirektiv Group Board Directive on Internal Governance
som beskriver ramverket for intern kontroll. Ramverket har
utformats for att sakerstalla yttre och inre effektivitet i verk-
samheten, fullgod identifiering, matning och begransning av
risker, en valbetankt affarsverksamhet, sunda administra-
tions- och redovisningsrutiner, tillforlitlighet i finansiell och
icke-finansiell information (bade internt och externt) samt
efterlevnad av lagar, forordningar, standarder, myndighets-
krav och Nordea Hypoteks interna regler. Den interna kon-
trollprocessen utfors av bolagets styrande organ som utgors
av styrelse, vd, hogsta ledningen, riskhanteringsfunktionen
och annan personal i Nordea Hypotek samt, i enlighet med
koncerninterna avtal, av enheter i 6vriga Nordeakoncernen.
Den interna kontrollen har fem huvudkomponenter: kontroll-
miljo, riskbeddmning, kontrollaktiviteter, information och
kommunikation samt uppféljning. Den har utformats sa att
det i hela organisationen ska finnas forutsattningar att bidra
till den interna kontrollens effektivitet och hoga kvalitet
genom bland annat tydliga definitioner, fordelning av roller
och ansvarsomraden samt gemensamma verktyg och
rutiner.

Styrande organ for risk-, likviditets-

och kapitalhantering

Styrelse, styrelsens riskutskott (BRIC) och verkstallande direk-
toren ar viktiga beslutsfattande organ for Nordea Hypoteks
risk- och kapitalhantering. Vidare har styrelsen delegerat
kreditbeslut i enlighet med Nordeakoncernens interna ram-
verk for riskhantering och genom koncerninterna avtal.

Nordea Hypoteks styrelse och styrelsens riskutskott

Styrelse har foljande 6vergripande ansvar for riskhanteringen:

¢ Beslutar om bolagets riskstrategi och ramverket for risktol-
erans, inklusive tillhdrande riskaptitslimiter, med atmin-
stone arliga uppfoljningar och ytterligare uppdateringar
nar sa behovs.

e Beslutar om och foljer upp lampliga och effektiva styrdoku-
ment for riskhantering och utvarderar regelbundet om
bolaget har effektiva och lampliga kontroller for hantering
av riskerna.

Styrelsen godkanner koncerndirektivet Group Board Directive
on Capital. Direktivet sakerstaller att hela Nordeakoncernen
fortlépande och framatblickande har tillrackliga kapitalnivaer,
som ar forenliga med affarsmodellen, risktoleransen liksom
lagkrav och forvantningar. BRIC bitrader styrelse i dess tillsyn
over hanteringen och kontrollen av risker och risksystem lik-
som kontroller och processer avseende bolagets verksamhet,
bland annat gallande kredit-, marknads-, likviditets- och affars-
risk samt operativ risk, liksom risk avseende affarsetik och
regelefterlevnad med tillhorande styrdokument och processer.

Nordea Hypoteks verkstallande direktor

Vd ansvarar infor styrelsen for den 6vergripande forvaltningen
av bolagets verksamhet och risker. Bland annat ska vd saker-
stalla att den riskstrategi och riskhantering som beslutats avs
styrelse genomfors, att nddvandiga praktiska atgarder vidtas
och att riskerna foljs upp och begransas. Vd bistas i detta arbete
av Nordea Hypoteks bolagsledning.

Nordea Hypoteks bolagsledning

Bolagsledning utgors av vd, Chief Operating Officer (COO),
kreditchef, Chief Financial Officer (CFO), Chief Risk Officer
(CRO), Business Risk Manager, en for bolaget utsedd Compli-
ance Officer samt bolagsjurist.

Instanser for kreditbeslut
De styrande organen for kreditrisk och styrdokumenten for
kreditriskhantering ar styrelsen och BRIC.

Styrelsen har delegerat kreditbeslut i enlighet med de
befogenheter som beskrivs i koncerndirektivet Group Board
Directive for Risk som antagits av Nordea Hypotek. Nordea-
koncernen har inrattat ett antal kommittéer som daven hand-
har kreditbeslut for Nordea Hypotek.

Enligt Group Board Directive for Risk grundas alla limiter i
Nordeakoncernen pa kreditbeslut eller bemyndiganden fran
instanser med det yttersta beslutsansvaret for respektive
limit. Kreditbeslut innefattar bland annat prissattning, risk-
hantering och villkor gallande limiten eller forvantat utnytt-
jande. Kreditbeslut syftar ocksa till att delegera beslutsfattan-
det inom den godkéanda limiten till lagre instanser, savida inte
beslutet uttryckligen sager annat.

Styrning av riskhantering och regelefterlevnad
Riskinformation skickas fran affarsomradena och koncernfunk-
tionerna till styrelsen via bolagsledning och BRIC. Informa-
tionsflodet startar i de divisioner som overvakar och analyserar
informationen om respektive risktyp i enlighet med koncernin-
terna avtal. Informationen presenteras och diskuteras i bolags-
ledningen och lamnas sedan till BRIC, dar de diskuteras och
utmanas innan de presenteras for styrelsen.

Group Compliance (GC) i Nordea Bank Abp ansvarar for
att kartldgga regelefterlevnadsrisker i NH, samt bevaka och
kontrollera att riskerna hanteras av berorda funktioner. GC
utfor detta arbete inom ramen for ett koncerninternt avtal.
GC tillfor varde till bolaget och dess intressenter genom att
gora en oberoende utvardering av hur banken och Nordea
Hypotek efterlever gallande lagar, forordningar, standarder
och myndighetskrav samt genom att utfora olika kontroller.
Rapporteringen fran GC gors till BRIC och styrelse.

Styrdokumenten for riskhantering sakerstaller konsekventa
processer for att kartlagga, beddoma och mata risker, liksom
reagera pa och begransa, kontrollera och 6vervaka samt rap-
portera risker for att mojliggora valgrundade beslut om risk-
tagande. De omfattar alla risker som bolaget ar eller skulle
kunna vara exponerad for, inklusive risker utanfor balansrak-
ningen och risker i ett stressat scenario. Detaljerade rapporter
om risker och efterlevnad av lagkraven skickas till vd i bolags-
ledning, till BRIC och styrelse.

Processen for kartlaggning och vasentlighetsbedomning av
risker inleds med att identifiera risker som NH ar eller skulle
kunna bli exponerad for. Riskerna bedéms for att faststalla rele-
vans, klassificeras sedan och registreras i risktaxonomin som ar
baserad pa Nordeakoncernens gemensamma risktaxonomi.
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Alla risker i risktaxonomin maste, i risk -och kapitalhante-
ringssyfte, klassificeras som vasentliga eller icke-vasentliga.
Vasentliga risker ar risker som bedoms ha en vasentlig inver-
kan pa bolagets aktuella och/eller framtida finansiella stall-
ning, pa dess kunder och/eller 6vriga intressenter.

Risktolerans

Styrdokumenten for risktolerans bidrar till effektiv riskhante-
ring och en sund riskkultur genom att mojliggora valgrundade
beslut om risktagande. Syftet ar att sakerstalla att riskerna i
verksamheten haller sig inom NH:s risktolerans och att fram-
vaxande risker identifieras och begransas i tid.

Kapacitet for risktagande ar den maximala risken som
bolaget bedoms kunna ta, med hansyn till sitt kapital (kapi-
talbas), sin riskhanterings- och kontrollkapacitet och gal-
lande regleringsbegransningar. Risktoleransen anger den
sammantagna nivan for alla typer av risk som NH &r villig att
acceptera, inom sin kapacitet for risktagande och i linje med
sin affarsmodell, for att na sina strategiska mal. Riskaptits-
limiterna ar styrelses formulering av godkand risktolerans
och utgors av kvalitativa forklaringar och kvantitativa limiter
och trosklar per huvudsaklig risktyp for att sakerstalla en
konservativ riskprofil.

Kreditrelaterad koncentrationsrisk mats till exempel for
viktiga kundgrupper. For kredit-, marknads- och likviditetsrisk
faststalls stressmatt for att sdkerstélla en framatblickande
riskhantering. Matten for operativ risk omfattar bade kvar-
staende risknivaer och limiter for incidenter och forluster.

Processer for risktolerans

Styrdokumenten for risktolerans innehaller alla processer och

kontroller for att faststalla, folja upp och kommunicera

risktolerans:

¢ Faststéllande av kapacitet for risktagande utifran kapital-
positionen: En gang per ar anpassas bolagets 6vergripande
kapacitet for risktagande till finans- och kapitalplaneringen,
baserat pa riskstrategin. Kapaciteten for risktagande fast-
stélls utifran kapitalpositionen, och innefattar formagan att
absorbera chocker.

¢ Fordelning av risktolerans per risktyp: Risktoleransen
innefattar risktoleranslimiter for de huvudsakliga risktyp-
erna som NH ar eller skulle kunna bli exponerad for enligt
den gemensamma risktaxonomin. Aven trésklar faststalls
for dessa huvudsakliga risktyper vilka ska fungera som
tidiga indikatorer for viktiga beslutsfattare om att riskpro-
filen for en viss risktyp narmar sig sin risktoleranslimit.

¢ Faststallande av risklimiter: Risktoleranslimiter, som fast-
stalls av NH:s styrelse, utgor underlag for risklimiter som
upprattas och godkanns av lagre beslutsinstanser, inklusive
NH:s bolagsledning. Risklimiterna faststalls i enlighet med
svenska lagkrav och i dverensstammelse med Nordeakon-
cernens risklimiter.

¢ Kontroll och évervakning av risk i forhallande till risklimiter:
Risktoleranslimiter och risklimiter foljs upp och kontrolleras
regelbundet for att sakerstalla att risktagandet haller sig
inom risktoleransen.

¢ Process for hantering av overtradelser av risktoleranslim-
iter: CRO sakerstaller att eventuella 6vertradelser av risktol-
eranslimiter eskaleras till bolagsledning, BRIC och styrelse.
CRO rapporterar minst en gang per kvartal om eventuella
overtradelser till bolagsledning, BRIC och styrelse och
andra berdrda styrande organ, inklusive en uppfoljning av
de atgéarder som ska vidtas, till dess att risken aterigen ar
inom risktoleransen.
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Inférliva risktoleransen i affirsprocesserna

Hela processen for risktolerans har kopplats till andra strate-
giska processer, bland annat den interna kapitalutvarderingen
(IKU), den interna likviditetsutvarderingen (ILU) och aterhamt-
nings- och resolutionsplaneringen.

Risktoleransen har dessutom inforlivats i affarsprocesserna
och kommunicerats i organisationen i syfte att uppna Nordea
Hypoteks mal om att uppratthalla en sund riskkultur. Detta
ska sakerstalla en stark koppling mellan den faststallda risk-
toleransen och affarsplanerna och budgetarna, kapital- och
likviditetspositionerna, den systemiska riskprofilen/bedom-
ningarna av mojligheterna till aterhdmtning och resolution
samt ersattnings- och incitamentsprogrammen.

Upplysningskrav enligt kapitaltackningsforordningen
- Nordeas kapital- och riskhanteringsrapport 2023
Ytterligare upplysningar om risk- och kapitalhantering finns i
Nordeas kapital- och riskhanteringsrapport for 2023 (Capital
and Risk Management Report 2023), i enlighet med kapital-
tackningsférordningen (CRR). Rapporten kan hamtas pa
nordea.com.

Kreditriskhantering

Krediter beviljas enligt de gemensamma principer som fast-

stallts for Nordeakoncernen. Nordea Hypotek stravar efter att

ha en valdiversifierad kreditportfolj som ar anpassad till struk-
turen pa hemmamarknaden. Huvudprinciperna fér hantering-
en av Nordea Hypoteks kreditrisk ar foljande:

e detre forsvarslinjerna, enligt beskrivningen i koncerndirek-
tivet om intern styrning (Group Board Directive on Internal
Governance), som har antagits av styrelse

¢ oberoende, det vill saga riskkontrollfunktionen ska vara
oberoende i férhallande till den verksamhet man
kontrollerar

* riskbaserat forhallningssatt, det vill séga kontrollfunktionen
ska vara anpassad efter verksamhetens art, omfattning och
komplexitet, och darmed sakerstélla att de atgarder som
vidtas star i proportion till riskerna.

Kreditchefen i forsta forsvarslinjen ansvarar for att infora
Nordeakoncernens kreditprocess liksom anvisningar och stan-
dardrutiner for kreditrisk i Nordea Hypotek. NH:s CRO i andra
forsvarslinjen ansvarar for att infora Nordeakoncernens styr-
dokument for kreditrisk, som utgors av policyer och instruktio-
ner. CRO och kreditchef ansvarar ocksa for att kontrollera och
overvaka kvaliteten i kreditportfoljen och kreditprocessen och
stottas i detta arbete av resurser i Nordeakoncernen, i enlighet
med koncerninterna avtal.

Hanteringen av kreditrisk grundas pa limiter for kunder
och grupper av kunder som ldggs samman och férdelas pa
enheter som ansvarar for den l6pande uppfoljningen. Utdver
processerna for allokering av kund- och kundgruppslimiter
inkluderar Nordea Hypoteks ramverk for kreditriskhantering
ocksa ramverket for kreditriskaptiten som ger ett omfattande
och riskbaserat portfoljperspektiv genom relevanta matt for
tillgangskvalitet och koncentrationsrisk. Beslutsfattande
kreditinstanser pa olika nivaer i Nordeakoncernen faststaller
interna kreditrisklimiter inom ramen for de befogenheter som
styrelsen tilldelat. Dessa kreditrisklimiter motsvarar den maxi-
mala risktoleransen gentemot kunden i fraga. Individuella
kreditbeslut inom godkanda kreditrisklimiter fattas av den
kundansvariga enheten. Kundens riskkategori och samlade
kreditvolym avgor pa vilken niva kreditbeslutet tas.

Ansvaret for kreditrisk ligger hos den kundansvariga enhe-
ten. Kunderna riskklassas med hjalp av rating eller scoring i
enlighet med Nordeakoncernens gemensamma riktlinjer och
modeller pa omradet. Riskklassningen syftar till att faststalla
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sannolikheten for fallissemang, vilket innebar att kunderna
rankas utifran risken for fallissemang. Rating och scoring ingar
i kreditriskhanteringen och beslutsprocessen. Oberoende
representanter Group Credit Management godkanner ratingen.

Definition och identifiering av kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken for forlust om en lantagare inte
kan fullgora sina betalningsskyldigheter for ett lan i enlighet
med avtalade villkor. For att minska forlustrisken anvands olika
metoder for riskhantering. Kreditrisk uppkommer huvudsakli-
gen genom olika typer av utlaning, och innefattar motpartskre-
ditrisk. Nordea Hypoteks kreditportfolj ar ocksa uppdelad efter
segment och bransch. Branschspecifika kreditpolicyer finns for
de branscher som utgor en betydande andel av portfoljen och
som antingen ar valdigt konjunkturkansliga/volatila eller kra-
ver specifika branschkunskaper.

Kreditbesluten fattas efter en bedémning av kreditrisken,
utifran principer som faststéllts pa ett konsekvent satt for
hela Nordeakoncernen, och regleras i det koncerninterna
avtalet for kreditbeslut. Dessa principer betonar behovet
att anpassa bedémningens detaljniva och omfattning efter
risken. Samma kreditriskbedomning anvands som underlag
for den interna riskklassificeringen.

Kreditbesluten speglar den interna synen pa bade kund-
relationen och kreditrisken. ESG-utvarderingen av storre lan-
tagare ar for narvarande inforlivad i kreditprocessen genom
Nordeakoncernens styrdokument for kreditrisk. Det gors olika
typer av ESG-utvarderingar beroende pa transaktionstyp och
storlek samt vilket segment kunden hor till internt. Risker som
identifierats i samband med ESG-utvarderingen inforlivas i
kreditriskbedomningen och godkannandet sker enligt fast-
stalld process for kreditgivning.

Den samlade kreditriskbeddmningen ska spegla risken
gallande bade lantagarens aterbetalningskapacitet och
mojligheterna till atervinning. Slutsatsen ska vara tillrdackligt
framatblickande i forhallande till kundens riskprofil och
lanets l6ptid.

Forutom kreditriskbedomningen i samband med ny eller
férandrad exponering gentemot en kund gors ocksa en ars-
foredragning alternativt kontinuerlig kreditgranskning. Denna
granskning ar en viktig del av den l6pande kreditanalysen. Om
kreditprofilen for en kund bedéms som svag, klassificeras kun-
den som "hogriskkund” och omfattas darmed av tatare gransk-
ning. Vidare faststalls en atgardsplan som anger hur den even-
tuella kreditférlusten ska minimeras. Om sa kravs inrattas ett
sarskilt team som ska stodja den kundansvariga enheten.

Begransning av kreditrisken

Begransning av kreditrisken gors inom ramen for kredit-
beslutsprocessen. Stallande av sakerhet ar grundlaggande
for riskbegransningen, och sakerhet begars alltid i syfte att
minimera risken for kreditforlust. Sakerhetens varde ska alltid
beaktas i samband med kreditbeslut och arsféredragning.

Sakerheterna utgors framst av fastigheter, bostadsratter
och olika typer av kommunala garantier. Aterbetalningskapa-
citeten ar utgangspunkten i kreditbedémningen och tilldel-
ningen av limiter.

Sakerhetsvardet ska alltid baseras pa marknadsvardet.
Marknadsvardet definieras som det berdknade vardet till vil-
ket en villig séljare skulle 6verlata tillgangen eller skulden till
en i forhallande till saljaren oberoende kdpare pa varderings-
dagen efter lamplig marknadsforing dar bada parterna har
agerat med insikt, forsiktighet och utan tvang.

Fran detta varde gors sedan ett avdrag for att komma fram
till sakerhetsvardet. Avdraget ar en procentsats med vilken
tillgangens marknadsvarde berdknas minska i samband med
en tvangsforsaljning av sdkerheten. Avdragets storlek ar
kopplad till marknadsvardets volatilitet, likviditet samt kost-
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nad for likvidation. For varje sakerhetskategori finns ett mins-
ta avdrag fran marknadsvardet. Samma berdkningsprinciper
ska anvandas for alla krediter.

Fordelning av sdakerheter
Diagrammet nedan visar fordelningen av sakerheter i Nordea
Hypoteks sakerhetsmassa.

Utlaningens fordelning pa sakerheter

Il smahus, 51%
[ Bostadsritter, 30%
Flerbostadshus, 3%

Affarshus, kontorshus
och lantbruk, 4%

[l Offentlig sektor, 1%
[ Bostadsréttsféreningar, 11%

Belaningsgrad

Belaningsgraden, det vill sédga kreditexponeringen dividerat
med sakerhetens marknadsvarde, anses vara ett bra matt for
att bedoma sakerhetens kvalitet. Tabellen nedan visar hur
sakerheterna i Nordea Hypoteks utlaning ar fordelade i olika
intervall utifran indexerad belaningsgrad.

2023-12-31 2022-12-31
Indexerat LtV Volym, kr Volym, kr Forandring, %
<50% 290 457 634 126 338798 153 565 -14
50-60% 106 258 301 185 106 538 160 864 -0
60-70% 107 376 385 209 103102 518 105 4
70-80% 89 424 424 441 71346 290 357 25
>80% 102 063 060 924 59 450 068 398 72

1) | beldningsgradsintervallen inkluderas alla lan férutom utldning till kommuner
och [an kopplade till ovanliga sékerheter t.ex. lagenheter i bostadsféreningar

Individuell och modellbaserad prévning

av nedskrivningsbehov

Nedskrivningskraven anges i IFRS 9 och baseras pa en
modell for forvantade kreditforluster. Vid provning av ned-
skrivningsbehovet (individuellt och modellbaserat) anvands
tre framatblickande och viktade scenarier. Tillgangar vars
nedskrivningsbehov ska provas, delas in i tre kategorier
beroende pa graden av kreditkvalitetsforsamring. Kategori 1
omfattar tillgangar dar det inte har skett en vasentlig 6kning
av kreditrisken, kategori 2 omfattar tillgangar dar det skett en
vasentlig okning av kreditrisken och kategori 3 omfattar fal-
lerade tillgangar. Alla tillgangar kategoriseras individuellt. For
betydande tillgangar i kategori 3 prévas och berdknas ned-
skrivningsbehovet individuellt. For tillgangar i kategori 1 och
kategori 2, och for tillgangar av obetydligt varde i kategori 3,
gors modellbaserade nedskrivningar.

Nordea Hypotek granskar kontinuerligt kreditportféljens
kvalitet i syfte att identifiera och begransa nedskrivningsbe-
hovet. Svaga och osakra fordringar 6vervakas och granskas
minst en gang per kvartal med avseende pa aktuell finansiell
stallning, framtidsutsikter, framtida aterbetalningsformaga
samt eventuellt behov av reserveringar.

Nordea Hypotek redovisar endast vissa specifika kredi-
triskjusteringar. Kreditriskjusteringar omfattar individuella
och modellbaserade reserveringar. Kreditriskjusteringar
under aret redovisas som kreditforluster i resultatrakningen.
| balansrakningen redovisas de som avsattningar och
reserveringar.

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448
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Individuella reserveringar
Individuella reserveringar gors, om det baserat pa kredithan-
delser och observerbara data, ar troligt att kundens framtida
kassaflode paverkas negativt i sadan utstrackning att full ater-
betalning (med sakerheter inraknade) inte langre ar sannolik.
Fordringar med individuella reserveringar raknas som fal-
lerade och hor till Stage 3 enligt IFRS9. Reserveringens stor-
lek motsvarar den férvantade forlusten, det vill sdaga skillna-
den mellan det redovisade vardet av den utestaende fordran
och det diskonterade vardet av foérvantade framtida kassa-
floden, inklusive vardet av pantsatt egendom.

Fallissemang

Kunder som har forfallna fordringar som inte betalats inom
90 dagar eller som ar foremal for konkurs, eller av andra skal
sannolikt inte kan betala, betraktas som fallerade. Fordring-
arna kan avse antingen lan dar kunderna fortfarande betalar
(reglerade) eller lan dar kunderna ej betalar (oreglerade). Om
en kund aterhamtar sig fran fallissemang anses kunden vara
aterstalld. For att anses vara aterstalld ska aterhamtningen
omfatta kundens samtliga skulder. Det ska ocksa finnas en
tillfredsstéllande aterbetalningsplan och en bedémning som
sager att aterhdmtningen har inletts.

Modellbaserade reserveringar
Modellbaserade reserveringar gors kvartalsvis. En viktig fak-
tor som paverkar reserveringar ar troskelvardet for overforing
av tillgangar fran kategori 1 till kategori 2. For tillgangar som
redovisats fran 1 januari 2018 anvands forandringar i sanno-
likheten for fallissemang (PD) for den aterstaende loptiden
som den utlésande faktorn. Dessutom 6verfors ocksa kunder
som omfattas av formildrande kreditvillkor och kunder som
ar mer an 30 dagar sena med sina betalningar till kategori 2.
| kategori 1 motsvarar reserveringarna forvantade kreditfor-
luster under kommande 12 manader. | kategori 2 och 3 mot-
svarar reserveringarna den forvantade kreditforlusten under
hela den aterstaende loptiden. Resultatet kompletteras med
en expertanalys for att sakerstalla tillracklig reservering. Fal-
lerade kunder utan individuella reserveringar omfattas av
modellbaserade reserveringar.

Ytterligare information om nedskrivningar och reserveringar
finns i not 11.

Formildrande kreditvillkor

Formildrande kreditvillkor innebar lattnader eller omstruktu-
rering av kreditvillkoren till foljd av att lantagaren har eller ar
pa vag att fa ekonomiska svarigheter. Avsikten med férmild-
rande kreditvillkor under en begransad tidsperiod ar att
sakerstalla full aterbetalning av det utestaende lanebeloppet.
Exempel pa lattnader i villkoren ar férandringar i amorterings-
profil, aterbetalningsplan, kundmarginal eller lattnader gal-
lande kovenanter. Formildrande kreditvillkor tillampas selek-
tivt och pa individuell basis och testas for individuella ned-
skrivningsbehov (foretagskunder). Férmildrande kreditvillkor
beviljas enligt gallande befogenheter. Lan med formildrande
kreditvillkor kan vara antingen reglerade eller oreglerade.

Kansligheter

En viktig faktor vid berakningen av forvantade kreditforluster
i enlighet med IFRS 9 ar att bedéma vad som utgor en bety-
dande o6kning av kreditrisken. Nordea Hypotek anvander ett
relativt troskelvarde och ett absolut troskelvarde. Ytterligare
information om kansligheter och troskelvarden finns i not 31.

Framatblickande information

Framatblickande information anvands bade i bedémningen av
betydande 6kning av kreditrisken och vid berdakningen av for-
vantade kreditforluster. Nordea Hypotek anvander tre makro-
ekonomiska scenarier: ett grundscenario liksom ett positivt och
ett negativt scenario. Scenarierna beskrivs narmare i not 31.
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Kreditportfolj

Den samlade kreditriskexponeringen, inklusive poster i och
utanfor balansrakningen, uppgick vid arsskiftet till 756 mdkr
(751). Kreditriskexponeringen i balansrakningen uppgick vid
arsskiftet till 717 mdkr (700). Ytterligare information om och
en uppdelning av exponeringen enligt definitionen i kapital-
tackningsforordningen finns i not 24 och i avsnittet "Kapital-
hantering”. Kreditrisk méts, dvervakas och delas upp pa olika
satt. Utlaningen i balansrékningen bestar av utlaning varde-
rad till upplupet anskaffningsvarde, och utgor huvuddelen av
kreditportféljen. Utlaning till upplupet anskaffningsvarde bil-
dar underlag for oséakra lanefordringar, reserveringar och kre-
ditforluster. Kreditrisken i utlaningen mats och redovisas som
kapitalbeloppet av fordringar i balansrakningen, dvs. utla-
ning till kreditinstitut och till allmanheten, och som ansvars-
forbindelser och ataganden gentemot kunder, netto efter
reserveringar.

Utlaning till foretagskunder

Utlaningen till féretagskunder uppgick vid utgangen av 2023
till 134mdkr (129), en 6kning med 4,1 procent. Fastighetsfor-
valtning ar den enskilt storsta branschexponeringen, Fastig-
hetskreditportféljen domineras av relativt stora och finansiellt
starka foretag, med 97 procent (98 procent) av utlaningen i
ratingklass 4— och hogre.

Utlaning till privatkunder

Utlaningen till privatkunder 6kade under 2023 med 1,9 pro-
cent, till 582 mdkr (571). Privatkundsegmentet utgors av ett
stort antal kunder, dar 98 procent (99) har en scoring motsva-
rande C- eller hogre.

Kundklassificering

Ett satt att bedoma kreditkvaliteten ar att analysera fordel-
ningen mellan ratingklasserna for foretagskunder och institut
med rating, och mellan riskklasserna for privatkunder och
sma féretagskunder med scoring, dvs. hushallsportféljen.
Utvecklingen i kundernas rating och scoring framgar av
graferna nedan.

Procentuell fordelning av exponering per ratingklass
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Osékra lanefordringar (kategori 3)

Osakra fordringar, brutto, 6kade under 2023 till 775 mkr (410),
vilket motsvarar 10,6 rantepunkter (5,8) av den samlade
utlaningen. 23 procent (16) av de osakra fordringarna, brutto,
utgors av lan dar kunderna fortfarande betalar (reglerade)
och 77 procent (84) ar lan dar kunderna ej betalar (oregle-
rade). Osakra fordringar netto, efter reserveringar for ford-
ringar i kategori 3, uppgick till 659 mkr (342) vilket motsvarar
9,1 rantepunkter (4,8) av den samlade utlaningen. Reserve-
ringar for fordringar i kategori 3 uppgick till 116 mkr (68).
Reserveringar for fordringar i kategori 1 och 2 uppagick till
202 mkr (181). Den samlade reserveringskvoten var 4,4
rantepunkter (3,5). Ytterligare information om osakra
fordringar finns i not 11.

Utlaning till allmanheten och osékra fordringar

Mkr %
800 000 0,4
600 000 03
400 000 0,2
200 000 01
0,0

2019 2020 2021 2022 2023

. Utlaning brutto === Andel osakra fordringar, brutto

Forfallna lan som inte &r osakra

Tabellen i not 31 visar forfallna lanefordringar (6 dagar eller
mer) som inte bedéms vara oséakra, uppdelade pa foretags och
privatkunder. En forfallen lanefordran uppstar nar borgenéaren
inte erhaller aterbetalning pa ett lan pa forfallodagen. Forfall-
na lanefordringar pa foretagssidan, som inte bedéms vara
osakra, uppgick vid arsskiftet till 250 mkr (632), och forfallna
lanefordringar pa privatsidan uppgick till 1 200 mkr (554).

Kreditforluster

Kreditforlusterna netto uppgick under 2023 till -65 mkr (-120)
och ar framst hanforligt till 6kade modellbaserade kreditre-
serveringar. Konstaterade kreditforluster uppgick under peri-
oden till -5 mkr (-6).

Motpartskreditrisk

Motpartskreditrisken bestar i att en motpart i ett valuta-,
rante-, ravaru-, aktie- eller kreditderivatkontrakt fallerar fére
forfallodagen och att Nordea Hypotek vid den tidpunkten har
en fordran pa motparten. Motpartskreditrisk kan ocksa finnas
i aterkdpsavtal och andra transaktioner avseende vardepap-
persfinansiering. Nordea Hypotek gor endast derivataffarer
med Nordeakoncernen. Totalt uppgick de riskvagda tillgang-
arna for motpartsrisker, som i sin helhet ar mot moderbola-
get, till 1 604 mkr (1 033). Den storsta delen av motpartsrisken
hanfors till derivatinstrument.

Likviditetshantering

Nordea Hypotek fortsatte under 2023 att dra nytta av sin kon-
servativa likviditetsriskhantering, med avseende pa en stark
upplaningsbas och en diversifierad likviditetsbuffert. Nordea
Hypotek hade god tillgang till den svenska marknaden for
sakerstallda obligationer och kunde emittera i enlighet med
planen for upplaning. Nordea Hypotek emitterade sakerstall-
da obligationer till ett nominellt varde av 97 mdkr (88).

Definition och identifiering av likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken att inte kunna fullgora sina kassa-
flodesataganden vid forfall, eller inte kunna fullgéra dem
utan avsevart hogre finansieringskostnad. Nordea Hypotek
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ar exponerat for likviditetsrisk inom utlaning, placeringar,
upplaning, ataganden utanfér balansrakningen och annan
verksamhet som paverkar i kassaflodet.

Ledningsprinciper och kontroll

Nordeakoncernens likviditetsrisk hanteras i tre forsvarslinjer:
Forsta forsvarslinjen utgors av Group Treasury och affarsom-
radena (inklusive Nordea Hypotek) samt NH:s CFO. Group
Treasury ansvarar for den dagliga hanteringen av likviditets-
positioner, likviditetsbufferten, finansiering samt internpris-
sattning. Kvartalsvis foljer Group Treasury upp hur likviditeten
utvecklas och utfallet utav de stresstester som utforts och
presenterar detta for NH:s CFO och CRO. NH:s CFO presente-
rar sedan den kvartalsvisa uppféljningen for NH:s BRIC. Vida-
re ansvarar CFO for att leverera en arlig kvalitativ bedémning
av bolagets likviditetsrisker och presentera resultatet for NH:s
ledning och NH:s BRIC. Det ar ocksa CFO:s ansvar att se till
att storleken pa likviditetsbufferten ses éver och godkanns av
ledning och styrelse pa arsbasis. Nordea Hypotek och Group
Treasury har tecknat ett koncerninternt avtal som omfattar
hanteringen av likviditetsrisk.

Andra forsvarslinjen, som innefattar bland annat NH:s
CRO och enheter i Nordeakoncernens Group Risk som agerar i
enlighet med ett koncerninternt avtal, ansvarar fér en obero-
ende kontroll och prévning av den forsta forsvarslinjen.

Tredje forsvarslinjen utgors av Group Internal Audit (GIA),
som har ett oberoende kontrollansvar for forsta och andra
forsvarslinjen.

NH:s styrelse definierar risktoleransen pa likviditetsomra-
det genom att faststalla gransvarden for likviditetsmatten. De
viktigaste matten ar likviditetstackningsgraden (LCR) liksom
den interna likviditetshorisonten, som faststaller en minsta
Overlevnadsperiod pa tre manader under Nordeaspecifika
och marknadsomfattande stress-scenarios, och med definie-
rade riskbegransande atgarder.

Sarskilda styrdokument med limiter och kontrollmatt
sakerstaller att Nordea Hypotek haller sig inom olika riskpa-
rametrar, bland annat risktoleransen.

Strategi for hantering av likviditetsrisk

Nordea Hypoteks strategi for likviditetsriskhantering bygger
pa principer som i sin tur resulterar i olika atgarder, limiter
och rutiner for likviditetsrisk.

Riskprinciperna anger att Nordea Hypoteks likviditetshan-
tering ska praglas av en konservativ hallning till likviditetsrisk.
Nordea Hypotek stravar efter diversifierad finansiering fran
en storre grupp investerare och férsoker bygga upp och
underhalla langsiktiga relationer med investerare. Nordea
Hypoteks upplaningsprogram innefattar endast langfristiga
sakerstallda obligationer. Upplaningen pa kort och medellang
sikt hanteras genom koncerninterna lan till marknadsranta.

Fortroende ar grundlaggande pa upplaningsmarknaden,
och darfor publicerar Nordea Hypotek fortlopande informa-
tion om likviditetssituationen och sakerhetsmassan. Vidare
genomfor Nordea Hypotek regelbundna stresstester pa likvi-
ditetsriskpositionen och sakerhetsmassan, och omfattas
ocksa av Nordeakoncernens beredskapsplaner for hantering
av likviditetskriser.

Matning av likviditetsrisk
Nordea Hypotek har en likviditetsbuffert for att sakerstalla
finansiering i situationer dar bolaget ar i tvingande behov av
kontanta medel och de normala finansieringskallorna inte
racker till. Likviditetsbufferten utgors av hoglikvida varde-
papper av god kreditkvalitet som centralbankerna godtar
som sakerhet och som snabbt kan saljas eller anvandas som
sakerhet vid finansiering.

Riskhanteringen ar inriktad pa bade kortsiktig och struktu-
rell langsiktig likviditetsrisk. Den kortsiktiga likviditetsrisken
mats och begransas med hjalp av LCR och de interna matten
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likviditetstackning och likviditetshorisont. De interna matten
faststaller att likviditetsbufferten ska vara tillracklig for att
tacka stora utfloden under de forsta tre manaderna om
Nordea Hypotek utsatts for en marknadsomfattande stress,
och en Nordea Hypotek-specifik stress motsvarande en sank-
ning av kreditbetyget med tre steg. Langsiktig strukturell lik-
viditetsrisk begransas med hjalp av mattet stabil nettofinan-
sieringskvot (NSFR). Tillsammans bildar dessa underlag for
Nordea Hypoteks risktolerans med avseende pa likviditet,
och de granskas och godkanns av styrelsen minst en gang
om aret.

Analys av likviditetsrisk

Nordea Hypotek fortsatter att ha en tydlig och konservativ
likviditetsriskprofil, med en stark upplaningsbas. Vid utgang-
en av 2023 uppgick det samlade nominella vardet inom pro-
grammet for sakerstallda obligationer till 384 mdkr (373).
Mer information om Nordea Hypoteks finansieringskallor
finns i avsnittet "Verksamhet 2023.
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Likviditetsriskpositionen var fortsatt stabil under hela 2023.
Den interna 6verlevnadshorisonten uppgick till 263 dagar (226)
i slutet av 2023. Likviditetsbufferten har varit tillracklig for att
tacka de stressade utflodena langre an Riskaptitgransen (RAF)
pa 90 dagar eller trigger pa 120 dagar under hela 2023. Likvidi-
tetsbufferten uppgick till 19 858 mkr per sista december 2023
med ett manadssnitt under aret pa 20 509 mkr.

Likviditetstackninggrad (LCR)
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Den kombinerade likviditetstackningsgraden (LCR), som
mater likviditetsrisken enligt Europeiska bankmyndighetens
delegerade akt, har hallit sig 6ver RAF-limiten pa 105 procent
och trigger pa 115 procent under hela 2022. LCR uppgick till
2494 procent vid utgangen av 2022 (1231 procent).
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Stabil nettofinansieringskvot (NSFR)
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Den stabila nettofinansieringskvoten (NSFR) har varit 6ver
riskaptit-gransen (RAF) pa 101,5 procent och triggern pa
103,0 procent under hela 2023. Den [agsta nivan som rappor-
terades for 2023 var i december da den uppgick till 111,0
procent.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for forluster hanforliga till Nordea
Hypoteks innehav i 6vrig verksamhet till foljd av forandringar
i marknadskurser och parametrar som paverkar marknads-
vardet eller rantenettot. Marknadsrisken finns oavsett vilken
redovisningsmetod som anvands for innehaven.

Nordea Hypoteks toleransniva foér marknadsrisk faststalls i
riskaptitslimiter for ovrig verksamhet utfardade av NH:s sty-
relse. Den andra forsvarslinjen sakerstaller att berérda kom-
mittéer omvandlar risktoleransen till specifika risklimiter for
Group Treasury. Group Treasury ansvarar for att hantera
marknadsrisken i enlighet med ett koncerninternt serviceav-
tal och bryter ner RAF limiterna till lagre niva for daglig
monitorering.

| enlighet med de 6vergripande styrdokumenten for riskto-
lerans anvands holistiska och sarskilt anpassade stresstester
for att mata toleransen for marknadsrisk och kalibrera limiter
for att folja upp och kontrollera alla vasentliga marknadsrisk-
faktorer som Nordea Hypotek paverkas av.

Ovrig marknadsrisk

Ovrig marknadsrisk uppstar i huvudsak i Nordea Hypoteks
karnverksamhet, genom risksakring avdensamma samt
genom krav i lagar och andra externa bestammelser

(t.ex. likviditetsbuffert). Group Treasury ansvarar for den
heltackande riskhanteringen av all 6vrig marknadsrisk i
Nordeakoncernens balansrakning, inklusive Nordea Hypotek.

For oppenhet och en tydlig ansvarsfordelning inom Group
Treasury har den heltackande riskhanteringen delats in i
flera delar, var och en med ett tydligt riskmandat och med
specifika limiter och kontroller. De 6vriga marknadsrisker
som Nordea Hypotek ar exponerat for ar ranterisk, valutarisk
och kreditspreadrisk. Ranterisken i ovrig verksamhet ar den
befintliga eller framtida risken i Nordea Hypoteks kapital och
resultat som ar hanférlig till ogynnsamma ranteférandringar.
IRRBB hanteras centralt av Group Treasury med avseende
pa lonsamhet och ekonomiskt varde. Risk for verkligt varde,
sarskilt relaterade till kreditspreadrisker fran regulatoriska
likvida tillgangar, hanteras ocksa centralt av Treasury under
en grans FVSL.

Per den 31 december 2023 utgors 60 procent av Nordea
Hypoteks utlaning av rorlig ranta medan den resterande
delen utg6rs av fast ranta med bindingstid mellan 1-8 ar.
Nordea Hypoteks upplaning l6per huvudsakligen med fast
ranta. Detta anvands delvis for att risksakra utlaningen till
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fast ranta, men for stora delar av upplaningen anvands swap-
par for att byta rantan mot rorlig sa att den 6verensstammer
med den administrativa rantan fér utlaningen. Den kvarva-
rande ranterisken hanteras for Nordea Hypoteks rakning av
Group Treasury. Den direkta ranterisken, netto, hanforlig till
omprissattningsskillnader, tillsammans med den begransade
fastrénterisken, sakras med ranteswappar (IRS) och sa kall-
lade overnight index swaps (OIS).

Likvida tillgangar hanteras i enlighet med styrdokumenten
for likviditetsbufferten. Huvuddelen av ranteférandringsrisken
hanforlig till obligationsinnehav sakras med loptidsmatchade
IRS-avtal och i mindre utstrackning med OlIS-avtal.

Matning av marknadsrisk

Ranterisken i ovrig verksamhet mats, kontrolleras och hante-
ras med hjalp av tre matt:

* ekonomiskt varde (EV)

¢ verkligt varde (FVSL)

¢ strukturell rantenettorisk (SIIR).

Dessa anvands for att bedoma olika aspekter av hur ranteris-
ken yttrar sig. Matten beskrivs ndarmare nedan.

Stresstester av EV mater forandringen i ekonomiskt varde
pa tillgangar, skulder och ranteb&rande derivatinstrument i
ovrig verksamhet till foljd av ranteférandringar, oberoende
av redovisningsmassig klassificering och utan avseende pa
kreditspreadar och affarsmarginaler. Modellberakningen gors
utifran en sa kallad run-off balansréakning och omfattar bete-
endemodellering for fortidsinbetalningar.

FSVL beaktar den potentiella varderingsrisken i forhallande
till positioner som halls under verkligt varde-redovisnings-
klassificeringar.

Det resultatrelaterade riskmattet, som mater férandringen i
rantenettot i forhallande till ett grundscenario, ger en struktu-
rell rantenettorisk (SIIR) pa ett ars sikt. Modellen har ett anta-
gande om en konstant balansrakning, implicita terminsrantor
och beteendemodellering for fortidsinbetalningar.

FVSL-, EV- och SlIR-kansligheter mats med hjalp av
olika scenarier som faststallts enligt styrdokumenten for
risktolerans, de sex standardscenarierna som faststallts av
Baselkommittén for banktillsyn samt en rad parallella och
icke-parallella chockscenarier. Exponeringslimiten mats mot
det vdrsta utfallet fran de interna scenarierna enligt styrdo-
kumenten for risktolerans. Risktoleransscenarierna kalibreras
for att spegla allvarliga men rimliga handelser och ska prova
specifika exponeringar som finns eller kan finnas enligt god-
kant mandat.

Risktoleransscenarierna for verkligt varde anvands for
ovrig verksamhet, och styrelsens risktoleranslimit omfattar
den kombinerade effekten. Stressmattet for verkligt varde
kontrolleras dagligen. Flera EV-scenarier beraknas dagligen
som ledningsinformation, och fullstandiga berakningar och
uppfoljningar mot risktoleranslimiter gérs manadsvis. Resul-
tatmattet SIIR kontrolleras varje manad.

Berakningen av ranterisken i 6vrig verksamhet ar bero-
ende av viktiga antaganden i modellerna. De mest vasentliga
antagandena avser beteendemodelleringen for bade till-
gangar och skulder. De olika beteenden som Nordea Hypo-
teks lanekunder kan uppvisa i fraga om fortidsinlésen av lan
bedoms med hjalp av modeller for fortidsinlosen.

Kapitalallokeringarna for ranterisken i ovrig verksamhet
enligt pelare 2 har tva komponenter: verkligt varde-risk och
resultatrelaterad risk. Verkligt varde-risken avser effekten pa
Nordea Hypoteks egna kapital till foljd av negativa forand-
ringar for positioner redovisade till verkligt varde via antingen
resultatrakningen eller dvrigt totalresultat. Den resultatrelate-
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rade risken avser effekten av ranteférandringar pa den fram-
tida l6nsamheten, och hur detta paverkar nivan pa de interna
kapitalbuffertarna.

Marknadsriskanalys

Utveckling av strukturell rantenettorisk (SIIR), 2023
Mkr

. A /

400 / \ /

A/ V7 \ /
/ V
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For den strukturella ranterisken beraknas rantenettot de
kommande 12 manaderna och baseras pa en konstant
balansrakning. Hypoteks strukturella ranterisk féljer sdsongs-
monster pga. en koncentrering av villkorsandringar under
mars, juni, september och december som drivs av den rante-
sakrade upplaningen genom bostadsobligationer. Maximalt
riskutnyttjande for respektive balanspost manaden innan vill-
korsandring eftersom grundscenariot da appliceras pa samt-
liga kvarvarande manader under ett-arshorisonten.

Samma manad som villkorsandringen sker ar riskutnytt-
jandet som lagst och 6kar sedan gradvis fram till dess att
villkorsandring sker 3 manader senare.

Under 2023 har SIIR matts utifran ett parallellskift av ran-
tekurvan pa 200 baspunkter. Riskaptiten ar satt till 1400 mkr
och under 2023 har risken varit inom denna limit under hela
aret.

Forandring av ekonomiskt varde, 2023
Mkr
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Sett till ekonomiskt varde gynnas Hypotek av sjunkande ran-
tor eftersom delar av kreditportfoljen med fast ranta inte ar
sakrad mot ranteférandringar.

Under 2023 har EV varit inom riskaptitslimiten pa 2 100 mkr.

Rorlig ranterisk, 3-manaders villkorsandring

Rorliga ranterisken driver sasongsmonstret i riskutnyttjandet
pga. en koncentrering av villkorsandringar under mars, juni,
september och december som drivs av den rantesakrade upp-
laningen genom bostadsobligationer. EV-risken for respektive
balanspost ar som hogst i samband med villkorsandring, efter-
som EV-mattet diskonterar nuvardet fram till ndstkommande
villkorsandring. EV-risken for respektive balanspost ar saledes
som lagst manaden fore villkorsandringstillfallet, en markant
skillnad mot SIIR-mattet.
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Rénterisk 1-8 ar

Ny utlaning med bunden rénta minskade markant under 2023
och hela portféljen gick fran 50 % i bérjan av aret till 40 % i
slutet av aret. Till foljd av hog volatilitet i finansiella markna-
der rantesdkrades majoriteten av den fasta utlaningen l6pan-
de under aret.

Andra marknadsrisker — pensionsrisk

Pensionsrisk (inklusive marknads- och livsfallsrisk) uppstar i
samband med férmansbestamda pensioner for Nordea Hypo-
teks tidigare och nuvarande medarbetare. Pensionsplanernas
férmaga att klara de planerade pensionsutbetalningarna
uppratthalls genom placeringar och [6pande inbetalning till
planerna.

Pensionsrisken i Nordea Hypotek ar begransad eftersom
huvuddelen av medarbetarna har sina flesta anstallningsar i
Nordeakoncernen, som anstallda i moderforetaget. Externt
nyrekryterade medarbetare omfattas inte av nagra férmans-
bestamda pensionsplaner.

Operativ risk

Operativ risk definieras som risken for forlust till foljd av bris-
ter eller fel hanforliga till interna processer, eller till mannisk-
or, system eller externa handelser, och innefattar legal risk.
Operativa risker finns i all verksamhet i Nordea Hypotek. Det
innebar att alla chefer ansvarar for de operativa riskerna inom
sina respektive ansvarsomraden, och for att hantera dessa ris-
ker inom de risklimiter och risktoleranslimiter som anges i
styrdokumenten for hantering av operativ risk.

NH:s CRO utgor, med stdd fran riskkontrollfunktionerna i
Nordeakoncernen, den andra forsvarslinjen for kontroll av ope-
rativ risk och ansvarar for att ta fram och underhalla de 6ver-
gripande styrdokumenten for hantering av operativ risk samt
for att 6vervaka och kontrollera den forsta forsvarslinjens han-
tering av operativ risk. Den andra forsvarslinjen évervakar och
kontrollerar att de operativa riskerna identifieras, bedoms och
begrénsas pa lampligt satt. Den andra forsvarslinjen foljer
ocksa upp risknivan i forhallande till risktoleranslimiterna och
bedomer lampligheten och effektiviteten i styrdokumenten for
hantering av operativ risk liksom hur de har inforts.

Medarbetare i den andra férsvarslinjen ansvarar for att
regelbundet ta fram rapporter om alla vasentliga risker, inklu-
sive anvand del av risktoleranslimiterna och incidenter inom
operativ risk, och skickar dessa till NH:s CRO, som sedan rap-
porterar till NH:s bolagsledning, NH:s SRIC och NH:s styrelse.

Riskforklaringen for operativ risk tar upp foljande:

1) kvarvarande riskniva som Gverskrider risktoleransen samt
krav pa riskbegransande atgarder, och

2) totalt forlustbelopp fran incidenter samt hantering av
incidenter.

Hantering av operativ risk

Nordeakoncernens koncerndirektiv om risk, risktolerans och
intern styrning, som antagits av NH:s styrelse, anger princi-
perna for riskhanteringen i Nordea Hypotek. Utifran dessa
principer har Nordeakoncernen tagit fram interna regler som
en del av styrdokumenten fér hantering av operativ risk och
regelefterlevnadsrisk.

Dessa galler ocksa for Nordea Hypotek. Hanteringen av
operativ risk och regelefterlevnadsrisk innefattar allt som syf-
tar till att identifiera, bedéma och méta, reagera pa och
begransa, kontrollera och folja upp samt rapportera risker.
Riskerna identifieras och hanteras med hjalp av olika proces-
ser enligt beskrivningarna nedan.

Utvardering av risker och kontroller i

den egna verksamheten (RCSA)

RCSA-processen ger en bild av de operativa riskerna och
regelefterlevnadsriskerna i Nordea Hypotek. Processen okar
riskmedvetenheten och gor det mojligt att effektivt bedéma,
kontrollera och begransa risker.
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Compliance independent risk assessment (CIRA)
CIRA-processen ar en oberoende riskbedomning som gors av
Group Compliance i andra forsvarslinjen. Syftet med CIRA
processen ar att bedéma Nordea Hypoteks regelefterlevnads-
risk. Bedémningen gors utifran Risk Taxonomin for Compli-
ance Risker och tacker bade externa och interna regler.
Bedomningen resulterar i en riskbild av Nordea Hypoteks
regelefterlevnadsrisk och utfallet anvands som utgangspunkt
vid planeringen av arsplanen.

Riskhantering och godkannande
vid férandringar (CRMA)
Malet med CRMA-processen ar att sakerstalla full kinnedom
om risker nar forandringar genomfors. Riskerna ska hanteras
pa lampligt satt i enlighet med Nordea Hypoteks riskstratedi,
risktolerans och motsvarande risklimiter innan en forandring
godkanns eller genomfors.

Forandringar som omfattas av CRMA ar bland annat nya
produkter, tjanster och IT-system eller betydande forandring-
ar i desamma.

Incidentrapportering

Syftet med incidentrapportering ar att sakerstalla lamplig
hantering och rapportering av upptackta incidenter for att
minimera konsekvenserna for Nordea Hypotek och dess kun-
der, forhindra att de intraffar igen och minska sannolikheten
for och effekten av framtida incidenter. Dessutom ska inci-
denthanteringen sakerstalla att rapporteringen till faststallda
externa organ och parter, inklusive berorda tillsynsmyndighe-
ter, sker inom utsatt tid.

Rapportering av misstankta forseelser

Syftet med processen for rapportering av misstankta forseel-
ser (visselblasning) &r att Nordeakoncernens medarbetare
och kunder ska kdnna sig trygga i att sla larm om de upptack-
er eller misstanker tjanstefel eller oetiskt beteende.

Det finns olika satt att rapportera misstankt oetiskt bete-
ende eller misstankta Overtradelser av interna eller externa
regler. Rapporteringen kan goras oppet, i fortroende eller
anonymt av den som anmaler. Det finns ocksa regler och
rutiner for hur dessa arenden ska utredas.

Klagomalshantering

Syftet med klagomalshanteringen &r att 6ka kundnojdheten
och identifiera brister som kan atgardas genom IT-utveckling
eller forandrade processer. Klagomalshanteringen skots av de
kundansvariga enheterna tillsammans med kundombuds-
mannen, i enlighet med ett koncerninternt avtal. Antalet kla-
gomal och typer av klagomal rapporteras varje kvartal till
medlemmarna i NH:s bolagsledning, tillsammans med infor-
mation om pagaende och foreslagna atgarder per
klagomalsomrade.

Hantering av tredjepartsrisker (TPRM)

Syftet med hanteringen av tredjepartsrisker ar att sakerstalla
att Nordea Hypotek foljer regelverken och att riskerna avse-
ende externa parter och deras aktiviteter, bland annat genom
uppdragsavtal, hanteras pa lampligt satt nar avtal med dessa
forbereds, under l6ptiden och nar avtalen avslutas.

Aven om Nordea Hypotek kan ldgga ut delar av sin dagliga
verksamhet pa externa parter ar det fortfarande alltid Nordea
Hypotek som har det fulla ansvaret for att uppratthalla en
effektiv kontroll och styrning av de funktioner som omfattas
av uppdragsavtal eller de tjanster som kopts.

Kontinuitets- och krishantering (BC & CM)

Hypoteks kontinuitets- och krishantering ska sakerstalla att
en tillrackligt hog beredskap utvecklas och uppratthalls for
att kunna sta emot, reagera pa och hantera extraordinara
handelser och kriser. Kontinuitetsplanen faststaller rutinerna
for hur Nordea Hypotek ska agera, aterhdmta sig och ater-
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uppta verksamheten efter en extraordinar handelse. Krishan-
teringen anger styrningsstrukturen for att genomféra planer
och forbattra beslutsfattandet under en kris.

Hantering av informationssakerhet, teknologi och data
Syftet med hantering av informationssakerhet ar att skydda
och bevara informationens konfidentialitet, integritet och till-
ganglighet. Nordeakoncernens system for hantering av infor-
mationssakerhet omfattar bland annat policyer, rutiner, verk-
tyg och metoder. Systemet underlattar hanteringen och kon-
trollen av informationssakerhetsrisker, och bidrar till att
skydda och bevara informationssakerheten och uppna
affarsmalen.

Processer av vasentlig betydelse

Syftet med styrdokumenten for processer av vasentlig bety-
delse ar att identifiera och dokumentera de viktigaste proces-
serna och sakerstalla att risker och kontroller i dessa proces-
ser beddéms och hanteras sa att de kan fortga som avsett.
Bland annat ska Nordea Hypoteks kunder alltid erbjudas pro-
dukter och tjanster pa ett sakert satt, i ratt tid och i enlighet
med gallande regelverk.

Anseenderisk

Syftet med hantering av anseenderisk ar att skydda Nordea-
koncernens och Nordea Hypoteks anseende. Anseenderisk
definieras som risken for skadat fortroende for varumarket
Nordea hos kunder, medarbetare, myndigheter, investerare,
partner och allménhet, som i forlangningen kan fa negativa
ekonomiska konsekvenser.

Anseenderisk harror ofta fran, eller ar kallan till, andra typer
av risker i verksamheten, exempelvis kredit-, likviditets och
marknadsrisk, operativ risk, regelefterlevnadsrisk och legal
risk. Styrdokument for anseenderisk har tagits fram, med
barande principer for hanteringen av den har typen av risk.

Styrdokumenten har en nara koppling till styrdokumenten
for riskhantering och tillhorande processer for att identifiera,
beddoma och begransa risk. De anger bland annat att hansyn
ska tas till intressenternas uppfattning nar beslut fattas.

Minimikrav pa kapitalbas for operativ risk

Nordea Hypoteks kapitalbaskrav for operativ risk beraknas
med schablonmetoden. Med den har metoden delas verksam-
heten in i atta standardiserade affarsomraden och bruttointak-
ten for varje affarsomrade multipliceras med ett faststallt beta-
varde. Det konsoliderade kapitalbaskravet for operativ risk
beraknas som genomsnittet av de senaste tre arens
kapitalbaskrav.

Risk i den finansiella rapporteringen

Risk i den finansiella rapporteringen definieras som risken for
felaktigheter eller brister i den finansiella rapporteringen, den
lagstadgade rapporteringen, lamnade upplysningar, skatte-
rapportering och redovisning av ESG-upplysningar. Det finns
ett internt kontrollsystem for hantering av risker i den finan-
siella rapporteringen. Systemet ger en struktur och innehaller
standarder for hur den interna kontrollen av den finansiella
rapporteringen ska utformas, skotas och utvarderas. Det ar
genom det har systemet som ledningen ger sin forsakran pa
de finansiella rapporterna. Kontrollfunktionen i den andra
forsvarslinjen ansvarar for den oberoende uppféljningen,
beddmningen och kontrollen av riskerna samt for bolagets
inforande av styrdokumenten. Funktionen rapporterar till
revisionsutskottet varje kvartal.

Regelefterlevnadsrisk

Nordeakoncernen definierar regelefterlevnadsrisk som risken
att inte lyckas efterleva forfattningar, lagar, forordningar,
affarsprinciper, etiska standarder, god affarssed och motsva-
rande interna bestammelser som reglerar banken i ett land
dar Nordea ar verksamt.
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Huvudprincipen for hanteringen av regelefterlevnadsrisk i
Nordea ar de tre forsvarslinjerna. Forsta forsvarslinjen utgors
av de medarbetare i Nordea Hypotek som ager risken och
ansvarar for sin egen riskhantering i den dagliga verksamhe-
ten liksom for kontrollen av regelefterlevnadsrisker. Ledning-
en pa samtliga nivaer ansvarar for att verksamheten bedrivs
inom faststallda risklimiter och i enlighet med interna direktiy,
instruktioner och riskhanteringsprocesser. Group Compliance
utgor, enligt uppdragsavtal, den andra forsvarslinjen i Nordea
Hypotek. Enheten samordnar, framjar och overvakar effektivi-
teten och integriteten i hanteringen av regelefterlevnadsrisk.
Group Compliance gor en oberoende utvardering av hur
Nordea Hypotek efterlever gallande regler och bestammelser,
och bistar forsta forsvarslinjen med rad, stoéd och utbildning i
olika satt att effektivt hantera skyldigheter pa
regelefterlevnadsomradet.

Varje kvartal rapporterar Group Compliance alla betydan-
de regelefterlevnadsrisker till ledningen, styrelsen och rele-
vanta utskott som Nordea Hypoteks Board Risk Committee
(BRIC) for att informera om Nordea Hypoteks aktuella risk-
niva i forhallande till den faststéallda risktoleransen.

Group Internal Audit, som ar den tredje forsvarslinjen,
genomfor revisioner och avger en forklaring till Nordeas
intressenter om tillforlitligheten i bankens interna kontroller
och riskhanteringsprocesser. Det ar viktigt att gallande lagar
och bestammelser foljs, och att kontroller for att sakerstalla
detta sker, dels for att Nordea Hypotek ar en ansvarstagande
samhallsaktor, dels for att forhindra att banksystemet utnytt-
jas for brottslig verksamhet. | och med att Nordea Hypotek
klassificeras i kategorin "Ovriga systemviktiga institut” (O-SlI)
samt att moderbolagets hemvist ar Finland, omfattas Nordea
Hypotek av ett regelverk med héga standarder, under saval
svenska Finansinspektionens tillsyn som Europeiska Central-
bankens gemensamma banktillsyn.

Etiska riktlinjer och foretagsvarderingar

De etiska riktlinjerna och féretagsvarderingarna forstarker
Nordea Hypoteks kultur och slar fast hur medarbetarna ska
agera. De 6vergripande principerna, som styr hur Nordea
Hypotek bedriver sin verksamhet, hur Nordea Hypotek agerar
mot sina kunder och vilket beteende som forvantas av med-
arbetarna, faststalls i Nordeakoncernens etiska riktlinjer. Att
agera pa ratt satt innebar i Nordea Hypotek att inte bara
fraga sig "kan vi gora detta?”, utan ocksa "bor vi gora detta?”.
| samband med detta ska medarbetarna vaga in vilka konse-
kvenser deras beslut far for alla intressenter. Alla medarbe-
tare ska varje ar genomféra en obligatorisk kurs om de etiska
riktlinjerna. Pa sa satt sékerstélls den medvetenhet och kun-
skap som behovs om de etiska principerna.

Kundskydd

Syftet med kundskydd ar att sakerstalla att kunderna
behandlas pa ett rattvist satt och att utfallet blir rattvist.

En rattvis behandling innebar att ha en 6ppen och tydlig
kommunikation, tillgodose kundens behov (utfallsfokuserat),
som medarbetare vara medveten, bemota kundklagomal och
kommunicera pa ett arligt och 6ppet satt samt ta fram korrekt
och relevant ledningsinformation i ratt tid.

Viktiga omraden inom kundskydd &r finansiell radgivning
(bland annat inom bolan), produktstyrning, medarbetarnas
kunskap och kompetens samt hantering av kundklagomal.
Kundskyddet pa radgivningsomradet ska sakerstalla att
radgivningen ar anpassad till kundernas behov och férhal-
landen, att den avser lampliga produkter och att utlaningen
ar ansvarsfull.

Kundskyddet gallande produkter och tjanster handlar
om att leverera bra och vardefulla produkter och tjanster av
hog kvalitet, som tillgodoser kundens behov. Det innebar att
definiera och rikta in sig pa en specifik marknad, ge valuta
for pengarna och tillhandahalla korrekt produktmaterial och
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kundkommunikation. Det &r ocksa viktigt att hantera intresse-
konflikter gallande produkter och tjanster.

Kundklagomal &r en viktig del i uppféljningen av kund-
skyddet. Hanteringen av klagomal har under de senaste aren
utvecklats och en ny process har inforts, med tydlig och regel-
bunden rapportering, en stark aterkopplingskultur, analys av
underliggande orsaker samt inférande av atgarder.

Hantering av affarsetik

Uppforanderisk, eller risken for bristande affarsetik (conduct
risk), definieras som risker forknippade med en olamplig fore-
tagskultur eller olampligt beteende bland de anstallda, eller
risken for att nagon avsiktligen eller oavsiktligen agerar pa ett
satt som kan leda till orattvisa utfall och skada for kunderna
eller stora marknadens integritet.

Metoderna for hanteringen av uppféranderisk utvecklas
fortlopande for att se till att foretagskulturen och medarbe-
tarnas agerande ar i linje med varderingarna och att vardet
for kunderna ligger pa en rimlig niva under kundrelationens
alla faser. Det innebar att kunderna ska ha hogsta prioritet i
affarsstrategin, i utformningen och utvecklingen av produkter,
i forsaljningen och i den fortlépande betjaningen av Nordea
Hypoteks kunder.

ESG-risker

For att sdkerstalla att risken for negativ paverkan som miljé
(inklusive klimat), sociala fragor och styrningsfragor (ESG-
risker) kan ha pa Nordea Hypotek, har dessa integrerats i risk-
taxonomin och i relevanta delar av riskramverket.

Ekonomisk brottslighet

Ekonomisk brottslighet ar ett allvarligt hot mot sakerheten
och integriteten i det globala finansiella systemet, och for att
bekampa detta kravs samarbete mellan banker och myndig-
heter. Det ar ett gemensamt ansvar att forbattra sakerheten i
det globala finansiella systemet.

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448

/ Risk-, likviditets- och kapitalhantering

Nordeakoncernen ar skyldig att folja gallande lagar och
forordningar om bekampning av penningtvatt och finansie-
ring av terrorism, sanktioner, mutor och korruption i de lander
dar banken har verksamhet. Nordea Hypotek accepterar inte
att utnyttjas for penningtvatt eller annan typ av ekonomisk
brottslighet. Darfor har Nordeakoncernen riktlinjer som fast-
staller effektiva och enhetliga standarder for regelefterlev-
nad. Dessa har antagits av NH:s styrelse och stodjer kundstra-
tegin, visionen och varderingarna, och ger en enhetlig upp-
sattning riskhanteringsprinciper och obligatoriska standarder
for Nordea Hypotek och Nordeakoncernen som helhet. Det
ar viktigt for Nordea Hypotek att ha gedigna riskbaserade
rutiner for kundkannedom nar nya kunder valkomnas, och
fortlépande under kundrelationen. Genom att kanna kunder
och motparter val kan banken med hjalp av screening och
overvakning upptacka misstankta eller olagliga transaktioner
och rapportera detta till myndigheterna for vidare utredning.
Nordea Hypotek har lagt ut arbetet med att utfora alla rutiner
for kundkannedom pa kundansvariga enheter i Nordeakon-
cernen, och detta regleras i ett koncerninternt avtal.

Nordea Hypotek har ocksa en skyldighet att folja alla inter-
nationella och nationella sanktionsprogram. Nordea Hypoteks
kunder och deras transaktioner kontrolleras darfor mot gal-
lande sanktionslistor for att sakerstalla att sanktionskraven
foljs. Sedan mitten av 2015 har omfattande investeringar
gjorts i teknik, kapacitet och mer avancerade bedémnings-
metoder for att minska riskerna kopplade till ekonomisk
brottslighet.

Kapitalhantering

Nordea Hypotek stravar efter en effektiv kapitalanvandning
och ar darfor aktiv i forvaltningen av olika tillgangar, skulder
och risker i balansrakningen. Malet &r att 6ka avkastningen
till aktiedgarna och samtidigt uppratthalla en val avvagd
kapitalstruktur med hansyns tagen till regulatoriska krav och
interna mal. Styrelsen ar ytterst ansvarig for att faststélla
Nordea Hypoteks kapitaltackningsmal, kapitalpolicy och
Overgripande styrdokument for kapitalhantering. Formagan
att nd malen och uppfylla minimikraven for kapitaltackning
granskas regelbundet av ledningen.
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Minimikrav pa kapitaltdckning och riskexponeringsbelopp

/ Risk-, likviditets- och kapitalhantering

Mkr

31dec 2023

31dec 2022

Minimikrav pa
kapitaltdackning

nerir

Riskexpo-

hal

Minimikrav pa

kning

Riskexpo-
neringsbelopp

Kreditrisk

3791

47 391

3391

42380

- varav motpartsrisk

IRK-metoden

- varav suverana exponeringar

- varav foretag

- med den avancerade IRK-metoden

- med den grundldaggande IRK-metoden
- varav institut

- varav hushallsexponeringar

- med sdkerhet i fastighet

- dvriga

- varav Ovriga

Schablonmetoden

- varav stater eller centralbanker

- varav kommuner eller lokala myndigheter

- varav offentlig sektor

- varav multilaterala utvecklingsbanker

- varav internationella organisationer

- varav institut

- varav foretag

- varav hushall

- varav exponeringar med sakerhet i fastighet
- varav fallerande

- varav férenade med sarskilt hog risk

- varav sakerstallda obligationer

- varav institut och foretag med kortfristigt kreditbetyg
- varav fondféretag

- varav aktier

- varav Ovriga
Risk hanforlig till kreditvardighetsjustering

Marknadsrisk
- varav handelslager, interna modeller
- varav handelslager, schablonmetoden

- varav Ovrig verksamhet, schablonmetoden
Avvecklingsrisk

Operativ risk

Schablonmetoden

Ytterligare riskexponeringsbelopp

for finskt riskviktsgolv enl. art 458 CRR
Ytterligare riskexponeringsbelopp

for svenskt riskviktsgolv enl. art 458 CRR
Ytterligare kapitalkrav enligt Artikel 3 CRR

Summa

128

3458

1619
1619

M
1797
1716

81

334

871
871

10272

14 934

1604

43220

20239
20239

516
22 465
21449

1016

417

10 886
10 866

128 402

186 679
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83

3216

1501
1501

A
1674
1597

77

175

851
851

10 342

14 584

1033

40198

18 758
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Sammanfattning av poster som ingar i kapitalbasen

Mkr 31 dec 20232 31 dec 20222
Berakning av kapitalbas
Eget kapital i den konsoliderade situationen 33563 34249
Arets resultat -1178 -1859
Karnprimarkapital fore avdrag enligt CRR 32385 32389
Uppskjutna skattefordringar = =
Immateriella tillgangar - -
IRK-reserveringar underskott (=) -37 -1
Pensionstillgangar ut6ver relaterade forpliktelser? -6 -1
Ovriga poster, netto -12 -2
Summa avdrag fran karnprimarkapitalet enligt CRR -55 -44
Karnprimarkapital (netto efter avdrag) 32330 32345
Ovrigt priméarkapital fore avdrag enligt CRR - -
Summa avdrag fran évrigt primarkapital enligt CRR - -
Ovrigt priméarkapital - -
Primarkapital (netto efter avdrag) 32330 32345
Supplementart kapital fére avdrag enligt CRR 1650 1650
IRK-reserveringar, overskott (+) 113 68
Pensionstillgangar utdver relaterade forpliktelser - -
Ovriga poster, netto - -
Summa avdrag fran supplementért kapital enligt CRR 113 68
Supplementart kapital 1763 1718
Kapitalbas (netto efter avdrag)’ 34093 34 063
1) Forutsatter godkannande fran Finansinspektionen.
2) Inklusive periodens resultat.

Kapitalbas exklusive periodens resultat
Mkr 31 dec 2023' 31dec 2022’
Karnprimarkapital, exkl. periodens resultat 32330 32345
Kapitalbas, exkl. periodens resultat 34093 34 063

1) Karnprimarkapital och kapitalbas exklusive periodens resultat ar detsamma som karnprimarkapital och kapitalbas inklusive arets resultat och betalt koncernbidrag

Kapitalkrav
Kapitalkravet och kapitalbasen som beskrivs i detta avsnitt

utgar fran reglerna i kapitaltdckningsférordningen (CRR) och

inte redovisningsstandarderna (se not 24 "Kapitaltackning”
for ytterligare information).

Kapitalpolicy

Den nuvarande kapitalpolicyn anger att Nordea Hypotek
under normala affarsférhallanden ska ha miniminivaer for
karnprimarkapitalrelationen, primarkapitalrelationen och
den totala kapitalrelationen som 6verstiger de kapitalkrav
som stipuleras av behoriga myndigheter. Nordea Hypotek
ska i tillagg till detta ocksa halla en kapitalbuffert.

Minimikrav for kapitaltackning
Riskexponeringsbelopp berdaknas i enlighet med kraven i
kapitaltackningsforordningen.

Vid utgangen av 2023 berdknades den storsta delen av
Nordea Hypoteks riskexponeringsbelopp for kreditrisk med
metoden for intern riskklassificering (IRK). Nordeakoncer-
nen har tillstand att anvdnda interna VaR-modeller for att
berdkna kapitalkravet for huvuddelen av marknadsrisken i
handelslagret, dock har Nordea Hypotek inte nagon sadan
risk. Schablonmetoden anvands for operativ risk.

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448

Internt kapitalkrav

Det interna kapitalkravet beraknas baserat pa Nordea Hypo-
teks interna Pelare 1-motsvarighet plus paslag for andra ris-
ker och innefattar en buffert for ekonomisk stress.

Darutover kraver tillsynsmyndigheterna att Nordea Hypo-
tek ska halla kapital for andra typer av risker som identifierats
i samband med den arliga 6versyns- och utvarderingsproces-
sen (OUP).

Ekonomiskt kapital

Ekonomiskt kapital (EC) ar ett satt att allokera kostnaden for
att halla kapital i samband med risktagande. Fér Nordea
Hypotek grundas allokeringen av kostnader inom EC-modellen
pa samma riskkomponenter som IKU.

EC beraknas for Nordeakoncernen, medan IKU, som styrs
av kapitaltackningsdirektivet (CRD), omfattar Nordea Bank
Abp i dess konsoliderade situation. EC for Nordeakoncernen
har anpassats till kraven pa karnprimarkapital enligt kapital-
tackningsforordningen (CRR).

Kapitalbas

Kapitalbas ar summan av primarkapital och supplementart
kapital. Primarkapitalet utgérs av bade karnprimarkapital och
ovrigt primarkapital. Karnprimarkapital ar kapital av hogsta



ARSREDOVISNING 2023

kvalitet, med béasta forlustabsorberande férmaga, och utgors
huvudsakligen av inbetalt kapital och balanserade vinstmedel.

Arets resultat far endast medriknas efter godkannande
fran Finansinspektionen och efter avdrag for foreslagen
utdelning. Ovrigt priméarkapital och supplementért kapital
utgors framst av eviga respektive daterade forlagslan. Inne-
hav av andra finansiella foretags forlagslan raknas av fran
motsvarande kapitaltyp.

Nya regelverk

Kapitalkravsdirektivet (CRD) och kapitalkravsforordningen
(CRR) tradde i kraft i januari 2014 och féljdes av krishante-
ringsdirektivet (BRRD) i maj 2014. CRR borjade tillampas i
samtliga EU-lander i januari 2014, medan direktiven inforliva-
des i respektive EU-lands lagstiftning fran 2014.

I juni 2019 antogs det sa kallade bankpaketet som innehal-
ler andringar av vissa bestammelser i krishanteringsdirektivet
(BRRD), kapitalkravsdirektivet (CRD) och kapitalkravsforord-
ningen (CRR). Andringarna omfattar bland annat reviderade
minimikrav for kapitalbas och kvalificerade skulder (MREL),
reviderade krav for hantering av marknadsrisk (fundamental
review of the trading book, FRTB), inférande av en bindande
stabil nettofinansieringskvot (NSFR), inférande av ett bindan-
de bruttosoliditetskrav pa 3 procent av primarkapitalet och
andringar i pelare 2-reglerna och ramverket for makrotillsyn.

Den 22 juni 2022 beslutade Finansinspektionen att hoja
den kontracykliska kapitalbufferten. Den nya bufferten pa
2,0 procent borjade galla fran andra kvartalet 2023.

Den 13 december 2023 beslutade Finansinspektionen att
forlanga det aktuella riskviktsgolvet pa 25 procent for svens-
ka bolan i enlighet med artikel 458 i CRR, till och med den
30 december 2025.

Den 13 september 2023 meddelade Finansinspektionen
att riskviktsgolvet for exponeringar mot kommersiella fast-
igheter som tillampats inom ramen for pelare 2 skulle tas
bort. Det ersattes av riskviktsgolv for pelare 1 fran och med
den 30 september. Nivan pa riskviktsgolven ar 35 procent
genomsnittlig riskvikt for foretagsexponeringar med sakerhet
i kommersiella fastigheter, och 25 procent genomsnittlig risk-
vikt for foretagsexponeringar med sakerhet i kommersiella
bostadsfastigheter.

Finansinspektionen informerade den 31 maj 2023 om en
ny och uppdaterad ansats for att bedéma storleken pa pelare
2-vagledningen. Den uppdaterade metoden innehaller bland
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annat nya intervall och en 6vre grans for hur mycket utfallet
fran det kénslighetsbaserade stresstestet kan bidra till den
slutliga vagledningen.

I juni 2023 tillkdnnagav Riksgéaldskontoret minimikrav pa
nedskrivningsbara skulder (MREL) for Nordea Hypotek AB
(publ). Kravet for Nordea Hypotek AB (publ) ar 18,67 procent
av riskvagt exponeringsbelopp (REA) plus det kombinerade
buffertkravet (CBR) och 5,32 procent av exponeringsbelop-
pet for bruttosoliditet (LRE) fran den 1 januari 2023. Fran
den 1 januari 2024 galler 21,7 procent av REA plus CBR och
6 procent av LRE. Dessa krav kommer arligen att granskas
och uppdateras av Riksgaldskontoret.

Andringar i Basel 11l ("Basel IV")
Basel Il ar ett globalt regelverk for kapitaltackning, stress-
tester och likviditetsrisk i banksektorn. | december 2017
publicerades de slutliga Basel lllI-reglerna, som ibland kallas
Basel IV-paketet. Paketet innehaller revideringar av kreditrisk,
marknadsrisk, operativ risk, risk avseende kreditvardighetsjus-
teringar (CVA-risk), bruttosoliditet samt ett nytt kapitalgolv.

Innan revideringarna borjar galla for Nordea maste Basel
IV-paketet inforas i EU:s regelverk. Forhandlingarna mellan
EU-kommissionen, EU-radet och EU-parlamentet har slut-
forts och slutligt godkannande av CRR3-férordningen forvan-
tas komma under forsta halvaret 2024. Den nya férordningen
vantas trada i kraft den 1 januari 2025.

| fraga om kreditrisk innehaller férslaget revideringar av
bade IRK-metoden, dar anvandningen begransas for vissa
exponeringar, och schablonmetoden. Aven for marknadsrisk
har revideringar gjorts for bade den interna metoden och
schablonmetoden. For operativ risk ersatts de tre befintliga
metoderna av en schablonmetod som ska anvandas av alla
banker. Nar det galler kreditvardighetsjusteringsrisk tas den
interna modellen bort och schablonmetoden revideras.

Kapitalgolvet faststalls till 72,5 procent av schablonmeto-
derna pa aggregerad niva, vilket innebar att kapitalkravet
enligt golvet blir 72,5 procent av det samlade riskexpone-
ringsbeloppet (REA) enligt pelare 1, beraknat med schablon-
metoderna for kreditrisk, marknadsrisk och operativ risk.
Golvet ar planerat att fasas in med start pa 50 procent fran
1 januari 2025 och vara fullt implementerat pa 72,5 procent
fran 1 januari 2030, med Gvergangsregler for berdakningen av
REA for kapitalgolvet till utgangen av 2032.
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Bolagsstyrningsrapport 2023

Med bolagsstyrning avses relationer mellan ett bolags hogsta
ledning, dess styrelse, aktieagare och ovriga intressenter,
sasom medarbetare och deras foretradare. Bolagsstyrningen
faststaller ocksa den struktur som anvands for att definiera
bolagets mal samt vilka medel som ska anvandas for att
uppna malen och félja upp resultaten. God bolagsstyrning
handlar darfor om att bolag ska ha klara och systematiska
beslutsprocesser med tydliga ansvarsomraden, utan intres-
sekonflikter och som sakerstaller tillfredsstallande intern kon-
troll, riskhantering, 6ppenhet och ansvar.

Bolagsstyrningen i Nordea Hypotek AB (publ) (bolaget)
foljer allmant vedertagna principer och relevanta normgivan-
de ramverk.

Denna bolagsstyrningsrapport ar framstalld i enlighet med
kraven i arsredovisningslagen.

1. Bolagsstyrning i Nordea Hypotek AB (publ)
Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag. Det ar ett dotterfo-
retag till Nordea Bank Abp (i Finland) och ingar darmed i
Nordeakoncernen. Bolaget har emitterat obligationer som ar
noterade pa Nasdagbdrsen i Stockholm och obligationer som
ar noterade pa Nasdaq First North Bond Market Finland, i
Helsingfors. Moderféretaget Nordea Bank Abp:s aktier ar
noterade pa Nasdagborserna i Helsingfors, Stockholm och
Kopenhamn, och Nordeas American Depository Receipts
(ADR) handlas i USA, i US-dollar. Som en del i sin upplanings-
verksamhet emitterar Nordea Bank Abp dessutom langfris-
tiga skuldinstrument som normalt noteras pa olika borser.
Bolagsstyrningen i bolaget ar omfattande och proportionerlig
med héansyn till verksamhetens art, omfattning och mangfald for
att sakerstalla en effektiv forvaltning i enlighet med ansvarsfulla
uppférandeprinciper. Vidare férutsatter atagandet gallande
bolagets syfte, varderingar och vision att sunda rutiner for
bolagsstyrning inforlivas i den [6pande affarsverksamheten.
Styrelsen ansvarar for att se till bolagets verksamhet admi-
nistreras och organiseras pa lampligt satt, medan koncernens
verkstallande direktor (koncernchefen) ansvarar fér den
l6pande forvaltningen av bolaget. Huvudvikten ligger pa att
styrelsen utfor sin roll i bolagsstyrningsstrukturen och sam-
spelar med ovriga styrande organ for att sakerstalla god
bolagsstyrning, inklusive system for intern kontroll och risk-
hantering med avseende pa den finansiella rapporteringen.
Bolagsstyrningen och de styrande organens uppdrag i
bolaget faststalls i tillampliga externa och interna ramverk.
Till det externa ramverket som reglerar bolagsstyrningen hor
EU-lagstiftning, sasom direktiv 2013/36/EU (CRD IV) och for-
ordning (EU) nr 575/2013 (CRR), liksom regler och riktlinjer
utfardade av berorda tillsynsmyndigheter, sdsom EBA:s rikt-
linjer om intern styrning och ESMA:s och EBA:s gemensamma
riktlinjer for lamplighetsbedomning av ledamoéter i lednings-
organ och ledande befattningshavare, samt nationell lagstift-
ning, bland annat aktiebolagslagen, lagen om bank- och
finansieringsrorelse, arsredovisningslagen, lagen om arsredo-
visning i kreditinstitut och vardepappersbolag och lagen om
utgivning av sakerstallda obligationer. Bolaget foljer ocksa
regler och riktlinjer utfardade av andra relevanta tillsynsmyn-
digheter, liksom EU:s forordningar for finanssektorn och Nas-
dags regler for borsen i Stockholm respektive Helsingfors.
Styrelsen har antagit en instruktion for vd, som anger vd:s
ansvarsomraden, samt ytterligare arbetsordningar, policyer
och instruktioner for bolagets verksamhet. Vidare utgor bola-
gets etiska riktlinjer ett etiskt ramverk for hur alla medlem-
mar i styrande organ och alla medarbetare ska agera. Dessa
dokument, tillsammans med bolagsordningen, styrelsens
arbetsordning och utskottens arbetsordningar (se avsnitt
6.3 nedan for en beskrivning av dessa arbetsordningar) samt
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aktuella interna direktiv, instruktioner och policyer, utgor det
interna ramverket som reglerar bolagsstyrningen i bolaget.

Det interna ramverket har utformats sa att affarsverksam-
heten kan bedrivas pa ett ansvarsfullt satt genom att faststal-
la befogenheter och ansvarsomraden for féretagsorgan och
medarbetare.

Styrning pa ESG-omradet (milj6, socialt ansvar och bolags-
styrning): Styrelsen har en ledarroll i arbetet med hallbar-
hetsstrategin och bitrads av styrelsens utskott. Pa lednings-
niva har ESG-omradet organisatoriskt inforlivats i befintliga
processer for beslutsfattande, riskhantering och kontroll samt
eskalering, inklusive utskottsstrukturer. Forsta forsvarslinjen
ansvarar for att hantera hallbarhetsrelaterade och finansiella
konsekvenser medan andra forsvarslinjen ansvarar for att
utveckla ramverket for hantering av ESG-relaterad risk.

2. Férdelning av befogenheter och ansvar

Styrning och kontroll av bolaget fordelas mellan aktieagarna
(pa bolagsstammor), styrelsen och vd:n i enlighet med reg-
lerna i det externa ramverket, bolagsordningen och det inter-
na ramverket som faststallts av styrelse och/eller vd.

Bolaget bedriver verksamheten i ndara samarbete med sitt
moderforetag, Nordea Bank Abp, och dess filial i Sverige.
Bolaget och banken har i ett flertal koncerninterna avtal kom-
mit Gverens om att bankens affarsomraden och koncernfunk-
tioner ska tillhandahalla olika tjanster till bolaget, bland
annat inom féljande omraden: hantering av hypotekslan
inklusive kreditbeslut, bekampning av ekobrott, likviditets-
och kapitalforvaltning, regelefterlevnads- och riskhantering,
internrevision, finansiering, redovisning och rapportering
samt administration av IT-system.

3. Bolagsstammor
Bolagsstamman ar bolagets hégsta beslutsfattande organ,
och har deltar aktieagarna i tillsynen och kontrollen av bola-
get genom utdvandet av sin rostratt och yttranderatt.
Gallande regelverk och bolagets bolagsordning faststaller
vilka &renden som behdver tas upp pa en bolagsstamma.
Bolagsstamman fattar beslut i fragor som ror exempelvis ars-
redovisningen, utdelning, val av styrelseledamoter och revisor
samt ersattning till styrelseledamoter och revisor.
Bolagsstammorna halls i Stockholm
Ordinarie bolagsstamma 2024 halls onsdagen den 13 mars
2024.

4, Rostratt

Bolagets bolagsordning innehaller inte nagra bestammelser
om aktieslag eller rostratter. Det innebar att samtliga aktier
som emitterats i bolaget ar stamaktier och medfor lika rost-
ratt. Varje aktie motsvarar en rost pa bolagsstamman. Vid
stdmman far varje aktiedgare rosta for det fulla antalet aktier
som han eller hon ager eller foretrader. Samtliga aktier i bola-
get innehas av Nordea Bank Abp.

5. Bolagsordning

Bolagsordningen aterfinns pa www.nordea.se/privat/produk-
ter/bolan/#tab=0m-Nordea-Hypotek-AB--publ-. Andringar
av bolagsordningen beslutas av bolagsstamma i enlighet
med svensk lag, och dndringarna maste godkannas av
Finansinspektionen.

6. Styrelsen

6.1 Styrelsens sammansattning och kompetens

Enligt bolagsordningen ska styrelsen besta av minst fem och
hogst tolv ledaméter valda av aktiedgarna pa bolagsstam-
man. Mandatperioden for styrelseledamoter ar ett ar och
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l6per fram till och med ndastkommande ordinarie bolagsstam-
ma. Bolaget har ingen faststalld pensionsalder for styrelsele-
daméter och inte heller nagon tidsgrans for hur lange en sty-
relseledamot kan sitta i styrelsen. Det finns inga sadana
bestammelser i det externa ramverket. Antalet ar som en
ledamot har suttit i styrelsen utan avbrott ska emellertid
vagas in i helhetsbedomningen av ledamotens oberoende.
Vidare beaktas gallande europeiska regelverk for banksek-
torn i samband med bedémningen.

Bolaget har en mangfaldspolicy som har godkants av sty-
relsen och faststéller principerna for mangfald. Enligt mang-
faldspolicyn maste alla nomineringar av styrelseledamoter
grundas pa fortjanst varvid det framsta syftet ar att vidmakt-
halla och forbattra styrelsens effektivitet totalt sett. Har efter-
stravas en bred uppsattning egenskaper och kompetenser
och det ar uttalat att mangfald, avseende bl.a. alder, kdn, geo-
grafisk harkomst, utbildning och yrkesmassig bakgrund, ar en
viktig omstandighet att beakta. Malet &r att ha en rattvis, jam-
lik och balanserad representation av kon och andra diversifie-
rande faktorer i styrelsen som ett kollektiv.

Styrelsens sammanséttning ska avspegla kraven pa bola-
gets verksamhet och bolagets aktuella utvecklingsfas. En sty-
relseledamot ska ha den kompetens som kravs for uppdraget
och mojlighet att avsatta tillrackligt med tid for att utfora sty-
relsearbetet. Antalet styrelseledamoter och styrelsens sam-
manséattning maste vara sadan att styrelsen kan utfora sina
ataganden pa ett effektivt satt.

Styrelsen genomfor arligen en utvardering av det egna
arbetet, varvid uppnadda resultat och styrelsens arbete
utvarderas i syfte att lopande forbattra styrelsearbetet. Utvar-
deringen bygger pa en metod som innefattar frageformular
for utvardering av styrelsen som helhet, ordféranden och de
enskilda styrelseledamaoterna. Resultatet av utvarderingen
diskuteras ocksa av styrelsen.

| enlighet med gallande europeiska regelverk gors en
lamplighetsbeddmning av de enskilda styrelseledaméterna

och styrelsen i sin helhet varje ar samt i samband med urval-
sprocessen for nya styrelseledamoter. Slutsatsen av lamplig-
hetsbedomningen &r att styrelsen bade enskilt och som hel-
het ansags lamplig och besitter erforderliga kunskaper, far-
digheter och erfarenheter avseende de samhalls-, affars- och
kulturférhallanden som rader i de regioner och pa de mark-
nader dar bolagets huvudsakliga verksamhet bedrivs, och att
den uppvisar tillracklig mangfald och bredd i fraga om egen-
skaper och kompetens samt har en valbalanserad
konsfordelning

For att skapa en god forstaelse for bolagets organisation
och struktur, affarsmodell, riskprofil och styrning deltar nya
styrelseledamater i ett introduktionsprogram som i allmanhet
inbegriper omraden rérande bland annat bolagets styrning,
affarsstrategi, ekonomi och riskhantering. Styrelseledamoter
kan nar som helst begara ytterligare utbildning i ett specifikt
amne och erbjuds kontinuerligt mojlighet att underhalla och
fordjupa sina kunskaper.

Darutover erhaller styrelseledaméterna arlig utbildning
baserad pa enskilda och 6vergripande behov samt enligt lag-
och tillsynskrav. Den arliga utbildningsplanen utformas sa att
den tacker viktiga riskomraden for Nordea och sakerstaller
aktuella kunskaper inom de kunskapsomraden som befinns
relevanta. Utbildningsaktiviteterna tar ocksa hansyn till resul-
tatet av de arliga utvarderingarna av styrelsens arbete, lamp-
lighetsbedémningarna av styrelseledaméterna samt de
utbildningsbehov som foretagsledningen har identifierat.

Styrelsen har fér narvarande sju ledamaéter (tre man och
fyra kvinnor) som har valts pa bolagsstamman: Per Langsved
(ordférande), Peter Dalmalm (vice ordforande), Emma Hen-
riksson, Elisabeth Olin, Maria Sahlén, Tina Sandvik och Adam
Wasta. Adam Wasta valdes till ny styrelseledamot den 26
oktober 2023 och eftertrader Maria Hardling.

Vd ar inte ledamot i styrelsen. Styrelsens sammansattning
framgar av tabellen nedan.

Namn Fodelsear Befattning Andra relevanta uppdrag

Per Langsved 1976 Ordférande Chef for Personal Banking Sverige och landschef Sverige, Nordea Bank Abp; Ordférande,
Bbdda Sand Beach Resort AB; Styrelseledamot, Quinolette AB

Peter Dalmalm 1968 Vice ordférande Chef for Business Banking, Sverige, Nordea Bank Abp

Emma Henriksson 1975 Styrelseledamot Chief Innovation Officer, Skandia Fastigheter AB

Elisabeth Olin 1961 Styrelseledamot Styrelseledamot, Bankomat AB

Maria Sahlén 1979 Styrelseledamot Chief Operating Officer, Sverige, Nordic Real Estate Partners

Tina Sandvik 1967 Styrelseledamot Chef for Products & Development Personal Banking, Nordea Bank Abp

Adam Wasta 1983 Styrelseledamot Chief Financial Officer for Personal Banking, Nordea Bank Abp

6.2 Styrelsens oberoende

Bolaget foljer tillampliga krav avseende styrelsens oberoende
enligt europeiska regelverk och svenska lagar och bestam-
melser. Styrelsen anser att samtliga ledamoter ar oberoende i
forhallande till bolaget. Maria Sahlén, som ocksa ar ordféran-
de i revisionsutskottet, och Emma Henriksson ar dessutom
oberoende i férhallande till bolagets enda aktiedgare, Nordea
Bank Abp.

6.3 Styrelsens arbete

Styrelsen har faststallt en skriftlig arbetsordning for styrel-
sen (arbetsordningen), som ocksa anger lednings- och risk-
rapportering till styrelsen, och separata arbetsordningar
for arbetet som utfors i vart och ett av styrelseutskotten
(utskottsarbetsordningarna). Arbetsordningen omfattar
bland annat regler avseende styrelsens och ordférandens
respektive ansvarsomraden, dokumentation av moten,
beslutsférhet samt hur ofta styrelsen ska ha moéten. Den
innehaller ocksa regler betraffande intressekonflikter,
sekretess och styrelsesekreteraren.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter i enlighet med det exter-
na och interna ramverket liksom arbetsordningen. Styrelsen
ska sdkerstélla att bolaget har en &ndamalsenlig och transpa-
rent koncernstruktur och organisation, med en tydlig atskill-
nad av funktioner och ansvarsomraden som borgar for en
sund och effektiv styrning av bolaget, forhindrar att komplexa
strukturer skapas och gor sa att tillsynsmyndigheten kan
utfora effektiv tillsyn.

Styrelsen foljer regelbundet upp bolagets strategi, affarsut-
veckling samt dess finansiella stallning och utveckling. Vidare
uppdaterar styrelsen regelbundet de policyer och interna reg-
ler for styrning och kontroll som styrelsen beslutat om. Styrel-
sen granskar ocksa risktoleransen samt foljer regelbundet
upp utvecklingen av for bolaget relevanta risker, kapital och
likviditet. Betydande organisationsforandringar, uthamning
for vissa befattningar i hogsta ledningen samt 6vriga beslut
av vasentlig betydelse ar andra arenden som hanterats av
styrelsen. Under 2023 identifierade och hanterade styrelsen
aven, bland annat, makroekonomiska och geopolitiska han-
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delser, okad inflation, hojda rantor, en stagnerande bostads-
marknad och andra fragor avseende intern kontroll och
regelefterlevnad.

Styrelsen ska ocksa tillse att bolagets organisation ar utfor-
mad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska forhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande satt. Styrelsen ar ytterst ansvarig for att sakerstalla att
det finns &ndamalsenliga och effektiva system for intern kon-
troll och att dessa underhalls. Varje ar forser Group Internal
Audit (GIA) styrelsen och andra relevanta styrande organ,
inklusive bolagets revisionsutskott, med en bedémning av
den allmanna effektiviteten i Nordea Hypoteks bolagsstyr-
ning och ramverket for riskhantering och kontroll, tillsam-
mans med en analys av teman och trender som framkommit
under arbetet med internrevisionen och deras inverkan pa
organisationens riskprofil.

Under 2023 holl styrelsen 18 maoten, varav 8 per capsulam.

6.4 Ordférande

Styrelseordféranden och vice styrelseordféranden valjs av
aktiedgaren pa bolagsstamman. Styrelsen sammantrader
enligt ett arligt schema samt vid behov. Ordféranden tillser
att styrelsearbetet utfors pa ett effektivt satt och att styrelsen
fullgor sina uppgifter. Ordféranden leder och organiserar sty-
relsearbetet, har regelbunden kontakt med vd, tillser att sty-
relsen erhaller tillfredsstallande informations- och beslutsun-
derlag samt svarar for att styrelsen arligen genomfér en
utvardering av det egna arbetet.

6.5 Styrelsens utskott

| enlighet med det externa ramverket och i syfte att 6ka effek-
tiviteten i styrelsearbetet har styrelsen inrattat tre sarskilda
utskott som ska bista styrelsen genom att bereda fragor inom
ramen for styrelsens befogenhet och besluta i fragor som
delegerats av styrelsen.

Styrelseutskottens arbetsuppgifter och arbetsordning fast-
stalls i utskottsarbetsordningarna. Generellt saknar styrelse-
utskotten egen beslutanderatt och varje utskott rapporterar
regelbundet om sitt arbete till styrelsen.

6.5.1 Revisionsutskottet

Revisionsutskottet bitrader styrelsen i dess tillsynsarbete
genom att exempelvis Overvaka bolagets process for finan-
siell rapportering och lamna rekommendationer eller forslag
for att sakerstalla rapporteringens tillforlitlighet (inklusive
effektiviteten i systemet for intern kontroll och riskhantering),
genom att Gvervaka GlA:s effektivitet, genom att halla sig
informerad om revisionen av arsredovisningen samt granska
och Overvaka den externa revisorns opartiskhet och obero-
ende, inklusive dennes tillhandahallande av tjanster utéver
revisionen, genom att forbereda en rekommendation for val
av bolagets revisor, liksom genom att fullgora revisionsut-
skottets skyldigheter enligt gallande lagkrav.

Ledamoter i revisionsutskottet ar Maria Sahlén (ordforan-
de), Peter Dalmalm och Adam Wasta. Maria Hardling var
ledamot i revisionsutskottet till och med den 26 oktober 2023
da hon avgick som styrelseledamot. Hon eftertraddes samma
dag av Adam Wasta i revisionsutskottet. | regel &r bolagets
Chief Internal Auditor, vd, Chief Financial Officer och Chief
Risk Officer narvarande vid revisionsutskottets méten, med
ratt att delta i diskussioner, men inte i beslut. Revisionsutskot-
tet holl sex moten under 2023.

Styrelsen utser varje ar revisionsutskottets ledamoter och
ordforande. Utskottet ska besta av minst tre ledamoter som
ocksa ar styrelseledamaéter. Revisionsutskottets ordférande
kan inte vara styrelsens eller ndgon av de 6évriga utskottens
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ordférande. Revisionsutskottets ledamoéter far inte vara
anstallda av bolaget eller dess dotterforetag. Majoriteten av
utskottsledamoterna ska vara oberoende i forhallande till
bolaget och dess eventuella dotterforetag, samt i forhallande
till bolagets ledning. Minst en av de utskottsledamoter som ar
oberoende i relation till bolaget och dess ledning ska aven
vara oberoende i relation till bolagets betydande aktieagare
samt ha redovisnings- eller revisionskompetens.

6.5.2 Riskutskottet

Riskutskottet bitrader styrelsen i dess tillsyn over hanteringen
och kontrollen av risker och risksystem liksom kontroller och
processer avseende bolagets verksamhet, omfattande kredit-,
marknads- och likviditetsrisk samt gallande operativ risk och
risker rorande regelefterlevnad, modell, ESG (miljo, socialt
ansvar och bolagsstyrning; eng. environmental, social and
corporate governance) och affarsmodell, liksom tillhérande
ramverk och processer.

Det &r ocksa riskutskottets ansvar att granska, och om sa
behdvs ge rekommendationer om, styrningen av bolagets
riskhantering och regelefterlevnad samt granska utveckling-
en av ramverket for intern kontroll, bland annat ramverket for
riskhantering, med hansyn till forandringar i bolagets riskpro-
fil och i regelverken. Dartill ska riskutskottet, bland annat,
granska och ge rekommendationer om bolagets risktolerans
och riskstrategi.

Ledamoter i riskutskottet ar Elisabeth Olin (ordférande),
Emma Henriksson och Adam Wasta. Maria Hardling var leda-
mot i riskutskottet till och med den 26 oktober 2023 da hon
avgick som styrelseledamot. Hon eftertraddes samma dag av
Adam Wasta i riskutskottet. Bolagets Chief Risk Officer, Com-
pliance Officer, Chief Internal Auditor, vd, Chief Financial Offi-
cer, kreditchef och Business Risk Manager ar i regel narva-
rande vid moten med ratt att delta i diskussioner, men inte i
beslut. Riskutskottet holl fem moten under 2023.

Styrelsen utser varje ar riskutskottets ledamoter och ordfo-
rande. Utskottet ska besta av minst tre ledamé&ter som ocksa
ar styrelseledamoter. Riskutskottets ordforande kan inte vara
styrelsens eller ndgon av de 6vriga utskottens ordférande.
Riskutskottet ska besta av styrelseledamdter som inte ingar i
bolagets hogsta ledning. Riskutskottets ledamoter ska, indivi-
duellt och kollektivt, ha l@mpliga sakkunskaper, fardigheter
och expertis i riskhantering och riskkontroll.

7. Verkstéllande direktéren och bolagsledningen

Vd har att skéta den l6pande forvaltningen av bolaget och
dess angeldagenheter i enlighet med det externa och interna
ramverket. Det interna ramverket som bolaget har antagit
reglerar ocksa ansvarsfordelningen och samspelet mellan vd
och styrelsen. Vd har ett nara samarbete med styrelsens ord-
forande avseende planering av styrelsemoten.

Vd ansvarar infor styrelsen for ledningen av bolagets verk-
samhet och organisation.

Vd arbetar tillsammans med vissa ledande befattningsha-
vare i Nordea Hypoteks hogsta ledning (nedan kallad led-
ningen eller NHEM). NHEM traffas regelbundet och narhelst
det behovs pa begaran av vd. Dessa méten leds av vd, som
fattar beslut efter samrad med 6vriga medlemmar i NH:s
bolagsledning. Det fors motesprotokoll som justeras av vd.

Vid utgangen av 2023 ingick féljande personer i NHEM: Pia
Tverin (vd), Maria Stolpe (Chief Operating Officer), Magnus
Svensson (Chief Financial Officer), Johan Sandgarde (kredit-
chef), Johan Widholm (jurist), Malin Fransson (Business Risk
Manager), Emma Séderberg (Chief Risk Officer) och Sinda
Lanz (Compliance Officer).
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Vd och ledningspersoner i NHEM presenteras i tabellen
nedan (totalt atta personer).

Namn Fédelsear Befattning

Pia Tverin 1976 Vvd

Maria Stolpe 1969 Chief Operating Officer
Magnus Svensson 1979 Chief Financial Officer
Johan Sandgérde 1983 Kreditchef

Johan Widholm!? 1967 Jurist

Malin Fransson 1992 Business Risk Manager
Emma Soderberg 1978 Chief Risk Officer
Sinda Lanz 1984 Compliance Officer?

1) Fran och med den 1 mars 2024 kommer Johan Widholm inte langre att vara medlem i
bolagsledningen.

2) Fran och med den 18 januari 2024 ar Compliance Officer inte langre medlem i
bolagsledningen.

8. Ramverk for intern kontroll

8.1 Allmant

Styrelsen ansvarar for att faststalla och 6vervaka ett anda-
malsenligt och effektivt ramverk for intern kontroll. Ramver-
ket faststaller koncernstyrelsens och hogsta ledningens
ansvar nar det galler intern kontroll, alla koncernfunktioner
och affarsomraden, inklusive verksamhet genom uppdragsav-
tal och distributionskanaler. Enligt ramverket ar det respek-
tive affarsomrade, koncernfunktion och enhet som ansvarar
for att hantera riskerna i den egna verksamheten och ha kon-
troller som sakerstaller efterlevnad av interna och externa
krav. Som en del av ramverket for intern kontroll har bolaget
inrattat oberoende kontrollfunktioner som i lamplig och till-
racklig utstrackning har de befogenheter, den betydelse och
den tillgang till styrelsen som de behdver for att utfora sitt
uppdrag. Har ingar aven ramverket for riskhantering.

Ramverket for intern kontroll sakerstaller effektivitet i verk-
samheten, fullgod identifiering, matning och begransning av
risker, en aktsam affarsverksamhet, sunda administrations-
och redovisningsrutiner, tillforlitlighet i finansiell och icke-
finansiell information (bade intern och extern) samt efterlev-
nad av gallande lagar, forordningar, myndighetskrav och
interna regler.

Den interna kontrollprocessen utfors av bolagets hogsta
ledning eller annan personal, och av personal hos Nordea
Bank Abp som agerar i enlighet med koncerninterna avtal
mellan bolagen samt av bankens och bolagets respektive sty-
relser. Den interna kontrollprocessen baseras pa fem huvud-
komponenter: (i) kontrollmiljo, (ii) riskbedomning, (iii) kon-
trollaktiviteter, (iv) information och kommunikation samt (v)
uppfoljning. Den har utformats sa att det i hela organisatio-
nen ska finnas forutsattningar att bidra till den interna kon-
trollens effektivitet och hoga kvalitet genom bland annat tyd-
liga definitioner, férdelning av roller och ansvarsomraden
samt gemensamma verktyg och rutiner.

Roller och ansvarsomraden avseende intern kontroll och
riskhantering ar uppdelade i tre férsvarslinjer.

8.2 Forsta forsvarslinjen

Forsta forsvarslinjen avser alla enheter och medarbetare —
inklusive anstallda i Nordea Bank Abp som agerar i enlighet
med koncerninterna avtal mellan bolaget och Nordea Bank
Abp — som varken ingar i andra eller tredje forsvarslinjen.
Dessa ar riskdagare och saledes ansvariga for att verksamhe-
ten skots inom faststallda ramar for riskexponering och risk-
tolerans samt i enlighet med det faststallda ramverket for
intern kontroll.

8.3 Andra forsvarslinjen

Bolaget har tva atskilda och oberoende funktioner i andra
forsvarslinjen: (i) riskkontrollfunktionen, som ansvarar for att
underhalla och 6vervaka inforlivandet av ramverket for risk-
hantering som en grundlaggande del i ramverket for intern
kontroll, och (ii) regelefterlevnadsfunktionen som ansvarar
for att underhalla och 6vervaka inférandet av ramverket for
regelefterlevnadsrisk.

For att sakerstalla effektiv riskhantering har den andra for-
svarslinjen tillgang till alla affarsgrenar och andra interna
enheter som kan generera risk, liksom till relevanta dotterfo-
retag och filialer samt verksamhet som utférs pa
uppdragsavtal.

8.3.1 Riskkontrollfunktionen
Bolagets riskkontrollfunktion — inklusive anstallda i Nordea
Bank Abp:s riskfunktion som agerar i enlighet med koncernin-
terna avtal — ansvarar for att underhalla ramverket for risk-
hantering som en del i ramverket for intern kontroll och for
att Overvaka inforandet av policyer och rutiner inom detta
ramverk. Riskkontrollfunktionen 6vervakar inférandet av poli-
cyer for finansiell och icke-finansiell risk, dvervakar och kon-
trollerar ramverket for riskhantering enligt ett riskbaserat for-
hallningssatt och ska bland annat sakerstalla att alla risker
som bolaget ar eller skulle kunna bli exponerad for identifie-
ras, bedoms, dvervakas, hanteras och rapporteras.
Riskkontrollfunktionen leds av bolagets Chief Risk Officer
som ar medlem i bolagets ledning. Chief Risk Officer utses,
suspenderas eller entledigas av styrelsen. Chief Risk Officer
rapporterar regelbundet till riskutskottet och styrelsen.

8.3.2 Regelefterlevnadsfunktionen
Regelefterlevnadsfunktionen, det vill sdga anstéllda i Nordea
Bank Abp som agerar i enlighet med koncerninterna avtal,
ansvarar for att overvaka och kontrollera regelefterlevnads-
riskerna som bolaget ar eller skulle kunna vara exponerad for.
Funktionen ansvarar ocksa for att utveckla och underhalla
ramverket for hantering av regelefterlevnadsrisk (Compliance
Risk Management Framework), som sakerstaller effektiv
identifiering och hantering av regelefterlevnadsrisker i enlig-
het med lagkrav och tillsynsmyndigheternas forvantningar.
Hanteringen av regelefterlevnadsrisk omfattar viktiga proces-
ser for kartlaggning av risker, oberoende riskbedémning,
overvakningsplanering, testning och overvakning, utbildning,
radgivning och rapportering.

Funktionen leds av en utsedd Compliance Officer, som ar
anstalld i koncernens enhet Group Compliance (i Nordea
Bank Abp) och tacker alla regelefterlevnadsrisker i bolaget i
enlighet med ett koncerninternt avtal mellan bolaget och
banken. Styrelsen godkanner eller avslar utndmningar och
uppsagningar. Compliance Officer rapporterar regelbundet
till riskutskottet och styrelsen.

8.4 Tredje forsvarslinjen

GIA — det vill saga anstallda i Nordea Bank Abp som agerar i
enlighet med ett koncerninternt avtal — som ar den tredje for-
svarslinjen, genomfor revisioner och forser styrelsen med en
beddmning av den allmanna effektiviteten i styrningen och
risk- och kontrollramverket, tillsammans med en analys av
teman och trender som framkommit under arbetet med
internrevisionen och deras inverkan pa organisationens risk-
profil. Se nasta avsnitt for ytterligare information om
internrevisionen.
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9. Internrevision

GIA ar en oberoende revisionsfunktion inom Nordeakoncer-
nen. Styrelsen i Nordea Bank Abp har utfardat ett "Group
Board Directive for Group Internal Audit”. Av detta direktiv
framgar bland annat syftet med internrevisionen, dess
omfattning, GIA:s befogenheter och rapporteringsrutiner.
Bolaget har utfardat ett motsvarande direktiv (Company
Directive for Group Internal Audit), som anger internrevisio-
nens syfte, omfattning, befogenhet och rapporteringsrutiner.

Sasom framgar ovan utfors bolagets internrevision av GIA
enligt ett koncerninternt avtal mellan bolaget och Nordea
Bank Abp. En person i GIA ar utsedd att vara bolagets Chief
Internal Auditor (CIA). Bolagets styrelse godkanner utnam-
ning och uppsagning av CIA i samrad med CAE.

| relation till bolaget ska GIA utgora ett stod for bolagets
styrelse och ledning nar det galler att skydda bolagets till-
gangar, anseende och hallbarhet. GIA gor detta genom att
beddma om samtliga vasentliga risker ar identifierade och
tillfredsstallande rapporterade av ledning och riskfunktioner
till styrelsen, styrelseutskotten och ledningen; genom att
beddma om samtliga vasentliga risker ar tillrackligt kontrolle-
rade; och genom att utmana ledningen att forbattra effektivite-
ten i bolagsstyrningen, riskhanteringen och internkontrollen.

GIA bedriver ingen radgivning annat an pa begaran fran
Nordea Bank Abp:s styrelses revisionskommitté och bolagets
revisionsutskott. Radgivning avser utbudet av tjanster, utéver
revisionstjanster, som levereras specifikt pa begaran av led-
ningen, i en pa férhand bestdmd omfattning och for att bista
ledningen i arbetet med att uppfylla sina mal.

All verksamhet inom bolaget — inklusive verksamhet som
laggs ut genom uppdragsavtal, exempelvis till Nordea Bank
Abp — faller inom GlA:s behorighetsomrade. GIA avgdr genom
riskbaserade beslut vad inom behoérighetsomradet som bor
omfattas av den revisionsplan som godkanns av styrelsen.

GIA ska sjalvstandigt faststalla internrevisionens omfatt-
ning, hur arbetet ska genomforas och hur resultatet ska pre-
senteras. Det innebar exempelvis att GIA utan godkannande
kan informera tillsynsmyndigheterna om vilka fragor som
helst. CIA har obegransad tillgang till bolagets vd, ordféran-
den i revisionsutskottet och styrelseordféranden. GIA har
behdrighet att genomfora alla typer av undersokningar och
erhalla all information som behdvs for utférandet av sina
uppgifter. GIA har darmed ratt till atkomst till bolagets samt-
liga arkiv, system, lokaler och medarbetare narhelst de sa
begar. GIA har ratt att delta i och observera moten med sty-
relsens utskott, ledningen och andra viktiga beslutsinstanser
nar detta ar relevant och nodvandigt.

10. Externrevision

Enligt bolagsordningen ska en eller tva revisorer véljas av
bolagsstamman for en period om ett ar. Vid ordinarie bolags-
stdmma 2023 omvaldes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
till revisor for perioden fram till och med bolagsstamman
2024. Peter Sott ar huvudansvarig revisor.
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11. Rapport om intern kontroll och riskhantering
avseende den finansiella rapporteringen

Bolagets och Nordeakoncernens system for intern kontroll
och riskhantering avseende finansiell rapportering ar utfor-
made for att uppna rimlig sdkerhet avseende tillforlitligheten
i den externa finansiella rapporteringen och sakerstalla att de
finansiella rapporterna ar framtagna i 6verensstammelse med
god redovisningssed, tillampliga lagar och forordningar samt
ovriga krav. De interna kontroll- och riskhanteringsaktivite-
terna ingar i planerings- och resursallokeringsprocesserna.
Bolagets interna kontroll och riskhantering avseende den
finansiella rapporteringen beskrivs nedan.

111 Kontrollmiljo

Kontrollmiljon utgdrs av bolagets interna kontroll och ar
huvudsakligen inriktad pa bolagets kultur och varderingar,
och pa den organisatoriska strukturen med tydliga roller och
ansvar.

Huvudprincipen for styrningen ar iakttagandet av de tre
forsvarslinjerna, som utgor grunden for en avgorande och
tydlig fordelning av roller och ansvarsomraden i organisatio-
nen. Bolagets modell med tre férsvarslinjer beskrivs ovan i
avsnitt 8.

Den forsta forsvarslinjen ansvarar for den l6pande riskhan-
teringen och for efterlevnaden av gallande regelverk. Riska-
gare i den forsta forsvarslinjen ansvarar for riskhanteringsar-
betet. En central funktion stodjer Chief Financial Officer i
arbetet med att definiera standarder som tillampas for rele-
vanta kontroller. Lampliga kontroller infors, underhalls och
foljs upp inom betydelsefulla processer.

11.2 Riskbedomning

Riskbeddmning i fraga om tillforlitlig finansiell rapportering
innefattar identifiering och bedomning av riskerna for vasent-
liga felaktigheter eller brister. Risk i den finansiella rapporte-
ringen (FRR) definieras som risken for felaktigheter eller bris-
ter i den finansiella rapporteringen, den lagstadgade rappor-
teringen, ldmnade upplysningar, skatterapportering och
redovisning av ESG-upplysningar (ESG = environmental,
social and governance).

Riskhantering ar en integrerad del av affarsverksamheten
och huvudansvaret for att utfora riskbedomningar avseende
den finansiella rapporteringen ligger hos bolagets affarsorga-
nisation, inklusive relevanta delar av Nordea Bank Abp i
enlighet med koncerninterna avtal. Nar riskbedomningar
utfors nara affarsverksamheten okar mojligheten att identi-
fiera de mest relevanta riskerna. | kvalitetssyfte foreskriver
kontrollfunktioner i styrdokument nar och hur dessa bedom-
ningar ska utforas. Exempel pa riskbedémningar ar de ater-
kommande utvarderingarna av risker och kontroller i den
egna verksamheten (Risk and Control Self-Assessments,
RCSA) och den handelsestyrda processen for hantering och
godkannande av risker vid forandringar (Change Risk Mana-
gement and Approval process).
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11.3 Kontrollaktiviteter
Kontrollramverket for FRR ar inriktat pa omraden dar det kan
finnas risk for vasentliga finansiella felaktigheter, det vill saga
dar en bedémning gjord av en fornuftig person som forlitat
sig pa rapporten sannolikt skulle ha andrats eller paverkats
beroende pa om felet hade funnits kvar eller korrigerats.

Varje enhet i bolaget (och/eller enhet i banken som agerar
for bolagets rakning i enlighet med ett koncerninternt avtal)
ansvarar i forsta hand for hanteringen av risker som ar knutna
till den egna enhetens verksamhet och finansiella rapporte-
ringsprocesser. Interna regler beskriver hur bolagets verk-
samhet och organisation styrs och forvaltas (inklusive efter-
levnad av lagkrav), som till exempel koncernens redovis-
ningshandbok, bolagets instruktioner for finansiell kontroll
och riskprotokoll for finansiell rapportering. | koncernens redo-
visningshandbok finns information om de redovisningsprinciper
som ska anvandas i Nordeakoncernen, inklusive bolaget, och
den innehaller detaljerade rapporteringsinstruktioner och de
verktyg som behovs for att ta fram de finansiella rapporterna.

Kontrollstrukturen fér FRR har baserats pa en kontroll, eller
en grupp av kontroller, identifierade som viktiga och som
Nordea kan forlita sig pa for att forebygga, upptécka eller
begransa hoga och kritiska risker i den finansiella rapporte-
ringen. Har ingar kartlaggning och bedémning av risker for
felaktigheter eller brister i den finansiella rapporteringen i de
arbetsfloden som finns i hela processen, fran start till slut. | en
parallell analys faststalls vilka system som Nordea ar bero-
ende av for den finansiella rapporteringen samt motsvarande
generella IT-kontroller.

Kvalitetssakringen i ledningsrapporteringsprocessen, dar
det finansiella resultatet analyseras i detalj, utgor en viktig
kontrollmekanism i samband med rapporteringen.

11.4 Information och kommunikation

Group Finance ansvarar for att tillse att rapporteringen upp-
fyller kraven i redovisningsprinciper och/eller gallande regel-
verk, och att ansvariga enheter informeras om forandringar.
Detta kompletteras med detaljerade instruktioner och stan-
dardrutiner inom respektive enhet.

Ledningen pa olika nivaer i organisationen far information
om resultatet, egenutvarderingar, testning och inbordes over-
syn av de identifierade interna kontrollerna i deras processer.

Bolaget anvander sig, direkt eller via Nordeakoncernen, av
relevanta experter utanfor organisationen for att halla sig
uppdaterad om férandrade forvantningar pa rapporteringen
och sékerstalla att de finansiella rapporteringsmalen uppnas.
Bolaget deltar aktivt, direkt eller via Nordeakoncernen, i rele-
vanta nationella och internationella forum, som exempelvis
har inrattats av finansinspektioner, centralbanker eller sam-
manslutningar for finansinstitut.

11.5 Uppfoljning

Bolaget har tillgang till en process som Nordeakoncernen har
infort for regelbunden utvardering av riskmatt, som exempel-
vis matt pa riskexponering, i syfte att sakerstalla lAamplig upp-
foljning av kvaliteten i den finansiella rapporteringen. Chief
Financial Officer rapporterar om hanteringen av FRR till revi-
sionsutskottet varje kvartal.

En oberoende riskkontrollfunktion i andra forsvarslinjen
ansvarar for att identifiera, kontrollera och rapportera om
FRR. | tillagg till detta forser GIA styrelsen med en bedom-
ning av den allmanna effektiviteten i processerna for styrning,
riskhantering och kontroll i hela organisationen, inklusive den
finansiella rapporteringen.

Styrelsen, revisionsutskottet, riskutskottet, riskkontrollfunk-
tionen, regelefterlevnadsfunktionen och GIA har viktiga upp-
drag vad galler styrningen och uppfoljningen av den interna
kontrollen for finansiell rapportering. For ytterligare informa-
tion, se "Styrelsen” (avsnitt 6), "Revisionsutskottet” (avsnitt
6.5.1), "Riskutskottet” (avsnitt 6.5.2), "Andra forsvarslinjen”
(avsnitt 8.3) och "Internrevision” (avsnitt 9) ovan.
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Resultatrakning

Tkr Not 2023 2022
Roérelseintakter
Ranteintdkter beraknade enligt effektivrantemetoden 30 354 458 13262 750
Ovriga ranteintikter 405 837 65533
Negativ rénta pa finansiella tillgangar - -981
Rantekostnader -26 262 549 -6 302 652
Negativ ranta pa finansiella skulder - 32194
Rantenetto 3 4 497 746 7048 014
Avgifts- och provisionsintakter 27 436 34 538
Avgifts- och provisionskostnader -168 885 -98 001
Avgifts- och provisionsnetto 4 -141 449 -63 463
Nettoresultat av poster till verkligt varde 5 58777 246 413
Ovriga rérelseintékter -1 -
Summa rérelseintakter 4415073 7230 964
Roérelsekostnader
Allmdnna administrationskostnader:
Personalkostnader 6 -35 044 -37 207
Ovriga kostnader -2408 714 -4299 099
Lagstadgade avgifter 8 -461126 -425162
Summa rorelsekostnader -2904 884 -4761468
Resultat fore kreditforluster 1510189 2469 496
Kreditforluster, netto 9 -64 995 -120 007
Roérelseresultat 1445194 2349 489
Skatt 10 -267 129 -490 271
Arets resultat 1178 065 1859218
Rapport over totalresultat
Tkr 2023 2022
Arets resultat 1178 065 1859218
Poster som kan komma att omklassificeras till resultatrakningen
Kassaflodessdkringar:
Vardeférandringar 70 050 3189212
Skatt pa vardeférandringar -14 430 -656 978
Omklassificerat till resultatrakningen -83246 -2 970 535
Skatt pa omklassificerat till resultatrakningen 17 149 611930
Verkligt vdrde via ovrigt totalresultat’
Vardeférandringar 8 636 -5368
Skatt pa vardeférandringar -1779 1106
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -3620 169 367
Totalresultat 1174 445 2028 585

1) Resultat fran omvarderingar relaterade till sakrade risker i verkligt varde sakringar redovisas direkt i resultatrakningen.
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Balansrakning

Tkr Not 31dec 2023 31dec 2022
Tillgdngar

Utlaning till kreditinstitut 1 10787 701 4304109
Utlaning till allménheten 1 716 539 960 700 282 421
Rantebarande vardepapper 12 19 857 947 20 002 237
Derivatinstrument 13 10 598 968 15185 233
Foérandring av verkligt varde for rantesdkrade poster i sakringsportfoljer -3673 860 -10 851 998
Uppskjutna skattefordringar 10 - =
Aktuella skattefordringar 1985 15 831
Ovriga tillgangar 14 2 027 805 1380392
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 20 031 62798
Summa tillgangar 756 160 537 730381023
Skulder

Skulder till kreditinstitut 16 293903 917 294 979 551
Emitterade vardepapper 17 416 109 286 382084 433
Derivatinstrument 13 8081970 14792 329
Aktuella skatteskulder 35769 -1004
Ovriga skulder 18 3210116 3740196
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 492 921 734 422
Uppskjutna skatteskulder 10 400 3118
Avsattningar 20 4 486 8104
Efterstallda skulder 21 1650 747 1650 373
Summa skulder 723 489 612 697 991 522
Eget kapital

Aktiekapital 110 000 110 000
Fond for verkligt varde 16 240 19 860
Balanserat resultat 31366 620 30400423
Arets resultat 1178 065 1859218
Summa eget kapital 32670925 32389 501
Summa skulder och eget kapital 756 160 537 730381023

OVRIGA NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Not 2 Segmentrapportering

Not 22  For egna skulder stallda sakerheter
Not23 Ataganden

Not 24  Kapitaltackning

Not 25 Klassificering av finansiella instrument
Not 26  Tillgadngar och skulder till verkligt varde

Not 27  Finansiella instrument som kvittas i balansrakningen eller omfattas av nettningsavtal

Not 28 Tillgangar och skulder i utlandsk valuta
Not 29 Loptidsanalys for tillgangar och skulder
Not30 Transaktioner med néarstaende

Not 31 Upplysningar om kreditrisk

Not 32 Forslag till vinstdisposition

Not 33  Hallbarhetsrapport
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Rapport over forandringar i eget kapital

Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Verkligt varde
Kassaflodes- via ovrigt Balanserade Summa
Tkr Aktiekapital' sakringar totalresultat vinstmedel eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2023 110 000 12018 7842 32259 641 32389501
Arets resultat - - - 1178 065 1178 065
Poster som kan komma omklassificeras till resultatrakningen
Verkligt vdrde via évrigt totalresultat:
Vardeférandringar - - 8 636 - 8636
Skatt pa vardeférandringar - - -1779 - 1779
Kassaflodessdkringar:
Vardeférandringar = 70 050 = = 70 050
Skatt pa vardeférandringar - -14 430 - - -14 430
Omklassificerat till resultatrakningen - -83246 - - -83246
Skatt pa omklassificerat till resultatrakningen - 17 149 - - 17 149
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - -10 477 6 857 - -3620
Totalresultat = -10 477 6 857 1178 065 1174 445
Erhallet aktieagartillskott - - - - -
Lamnat koncernbidrag - - - -1124 006 -1124 006
Skatt pa lamnat koncernbidrag - - - 231545 231545
Aktierelaterade ersattningar = = = -560 -560
Utgadende balans per 31 december 2023 110 000 1541 14 699 32 544 685 32670925
1) Aktiekapital 100 000 aktier.
Bundet
eget kapital Fritt eget kapital
Verkligt varde
Kassaflodes- via ovrigt Balanserade Summa
Tkr Aktiekapital' sakringar totalresultat vinstmedel eget kapital
Ingdende balans per 1 januari 2022 110 000 -161 611 12104 28289 226 28249719
Arets resultat - - - 1859218 1859218
Poster som kan komma omklassificeras till resultatrakningen
Verkligt vdrde via évrigt totalresultat:
Vardeférandringar - - -5368 - -5368
Skatt pa vardeférandringar - - 1106 - 1106
Kassaflodessdkringar:
Vardeférandringar - 3189212 - - 3189212
Skatt pa vardeférandringar - -656 978 - - -656 978
Omklassificerat till resultatrakningen - -2 970 535 - - -2 970 535
Skatt pa omklassificerat till resultatrakningen - 611930 - - 611930
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - 173 629 -4 262 - 2028 585
Totalresultat = 173 629 -4 262 1859 218 2028585
Erhallet aktiedgartillskott - - - 4000 000 4000 000
Lamnat koncernbidrag = = = -2 378795 -2 378795
Skatt pa lamnat koncernbidrag — — = 490 032 490 032
Aktierelaterade ersattningar = = = -40 -40
Utgdende balans per 31 december 2022 110 000 12018 7842 32259 641 32389 501

1) Aktiekapital 100 000 aktier.
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Kassaflodesanalys

Tkr 2023 2022
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1445194 2349 489
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4244 064 -5314 475
Betald inkomstskatt 15035 363117
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére forandringar

av den l6pande verksamhetens tillgdngar och skulder 5704293 -2 601869
Forandring av den l6pande verksamhetens tillgangar

Forandring av statsskuldférbindelser -3201395 5801283
Forandring av utlaning till allméanheten -16 328 260 -35787 939
Forandring av rantebarande vardepapper 159 367 981950
Forandring av derivatinstrument, netto 967 718 -3 247 364
Forandring av dvriga tillgangar -647 414 -640 986
Forandring av den l6pande verksamhetens skulder

Forandring av skulder till kreditinstitut -1454 345 19970 823
Forandring av emitterade vardepapper 22937714 11919 873
Forandring av 6vriga skulder -1654 086 -2 645259
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 779 298 -3647 619
Finansieringsverksamheten

Aktiedgartillskott = 4000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten = 4000 000
Arets kassafldde 6483 591 -2249 488
Likvida medel vid arets borjan -4304 109 -6 553 597
Likvida medel vid arets slut 10 787 701 4304109
Forandring 6 483 592 -2249 488

Kommentarer till kassaflodesanalysen
Kassaflodesanalysen visar in- och utbetalningar av likvida
medel under aret for den totala verksamheten. Nordea Hypo-
teks kassaflodesanalys har upprattats enligt den indirekta
metoden, vilket innebar att rorelseresultatet har justerats for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, som
t.ex. avskrivningar och kreditforluster. Redovisning av kassa-
floden indelas i kategorierna [6pande verksamhet och
finansieringsverksamhet.

Den lopande verksamheten

Den l6pande verksamheten utgors av den huvudsakliga
intaktsbringande verksamheten och kassaflodet harror
huvudsakligen fran rorelseresultatet, justerat for poster som
inte ingar i kassaflodet samt for betalda inkomstskatter. Jus-
tering for icke kassaflodespaverkande poster innefattar:

Tkr 2023 2022
Kreditforluster 70721 120 347
Orealiserade vardeférandringar 109 584 -302 387
Forandring i upplupna kostnader/

intdkter och avsattningar 501420 883 555
Forandringar av verkligt varde av den

sakrade posten, tillgangar/skulder (netto) 3566 521 -6 185 317
Ovrigt -4181 169 327
Summa 4244 065 -5314 475

Fordandring av den [6pande verksamhetens tillgangar och
skulder innefattar tillgangar och skulder som ingar i den nor-
mala affarsverksamheten, som t.ex. utldning och emitterade
vardepapper. Forandringar i derivatinstrument redovisas netto.

| kassaflodet fran [6pande verksamhet ingar erhallen ranta
och betald ranta med féljande belopp:

Tkr 2023 2022
Erhallen ranta 30403 361 12930 158
Betald ranta -25 629 391 -5 564 276

Finansieringsverksamheten
Finansieringsverksamheten utgors av den verksamhet som
medfor forandringar i eget kapital och efterstallda skulder,
som t.ex. emission/amortering av efterstallda skulder.

Likvida medel
Foljande poster ingar i likvida medel:

Tkr 2023 2022

Utlaning till kreditinstitut,

betalbar vid anfordran 10787 701 4304109

Utlaning till kreditinstitut, betalbar vid anfordran, utgérs av
likvida tillgangar som inte representeras av obligationer och
andra rantebarande vardepapper.
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Not 1 Redovisningsprinciper

INNEHALLSFORTECKNING FOR NOT 1

1. Grunder for presentationen...................... ... 36
2. Forandrade redovisningsprinciper............................ 36
3. Forandringari IFRS som annu
intetillampats................ 37
4. Kritiska bedomningar och osakerhet
iuppskattningar................... 37

5. Redovisning av rorelseintakter och nedskrivningar..... 39
6. Redovisning och bortbokning av

finansiella instrument i balansrakningen................... 40
7. Omrakning av fordringar och skulder

iutlandskvaluta..................... . 40
8. Sakringsredovisning........................... 40
9. Faststallande av verkligt varde

pa finansiella instrument......................... ... 42
10. Finansiellainstrument....... ... ... 42
1. Utlaning till allmanheten/kreditinstitut..................... 44
12, Skatter........... 46
13. Avsattningar............... 46
14. Ersattningartillanstallda...................................... 46
15. Egetkapital....................... ... 46
16. Aktierelaterade ersattningar.................................... 47
17. Transaktioner med narstdende............................... 47

1. Grunder for presentationen

Arsredovisningen for Nordea Hypotek AB (publ), upprattas i
enlighet med Lag (1995:1559) om arsredovisning i kreditinsti-
tut och vardepappers-bolag, Finansinspektionens foreskrifter
(FFFS 2008:25 med tillagg) samt redovisnings-rekommenda-
tionen "RFR 2 Redovisning for juridiska personer” fran Radet
for finansiell rapportering. Detta innebar att Nordea Hypotek
AB (publ) tillampar International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS), godkand av EU-kommissionen, i den man detta
ar mojligt inom ramen for svensk redovisnings-lagstiftning,
och med beaktande av den nara kopplingen mellan finansiell-
rapportering och beskattning.

De tillaggsupplysningar som kravs enligt ovan namnda
standarder, rekommendationer och lagstiftning har inklude-
rats i noterna, i kapitlet Risk-, likviditets- och kapitalhantering
eller i andra delar av de finansiella rapporterna.

Den 7 mars 2024 godkénde styrelsen arsredovisningen,
arsstamman halls den 13 mars 2024.

Redovisningsprinciperna och berakningsgrunderna ar
oférandrade jamfort med not 1i arsredovisningen 2022, med
undantag for de férandringar som beskrivs nedan i avsnittet
"Forandrade redovisningsprinciper”.

2. Forandrade redovisningsprinciper

och forandrad presentation

Nya redovisningsprinciper inférdes under 2023. Deras inver-
kan pa Nordea Hypoteks redovisning, beskrivs nedan.
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Andringar i IAS 12 Inkomstskatter: Uppskjutna
skattefordringar och uppskjutna skatteskulder

som harror fran en enda transaktion

Den 1 januari 2023 bérjade Nordea Hypotek tillampa andring-
arna i IAS 12 Inkomstskatter: Uppskjutna skattefordringar och
uppskjutna skatteskulder som harrér fran en enda transaktion.
Enligt andringarna ska foretag redovisa uppskjuten skatt fran
sarskilda transaktioner som vid forsta redovisningstillfallet
ger upphov till skattepliktiga och avdragsgilla temporara
skillnader av lika belopp. Ett sadant krav kan galla vid forsta
redovisningstillfallet for en leasingskuld och motsvarande
nyttjanderatt for tillgangen vid leasingperiodens borjan. Kra-
vet géller ocksa i samband med nedmontering, aterstallande
och liknande ataganden, dar de motsvarande beloppen redo-
visas som en del av kostnaden fér den berdrda tillgangen.

Andringar i IAS 12 Inkomstskatter: Internationell
skattereform — modellregler enligt pelare tva

IASB publicerade i maj 2023 andringar i IAS

12 Inkomstskatter: Internationell skattereform

— modellregler enligt pelare tva.

Andringarna innefattar ett tillfalligt undantag fér redovisning-
en av uppskjuten skatt som uppstar till foljd av inféorandet

av modellreglerna enligt pelare tva. Andringarna innefattar
ocksa upplysningskrav for perioder under vilka pelare tva-
reglerna har eller i allt vasentligt har antagits, men annu inte
borjat galla. Enligt kraven ska upplysningar lamnas som ar
tillgangliga eller med rimlig sakerhet kan uppskattas och som
hjalper lasarna av finansiella rapporter att forsta foretagets
exponering for inkomstskatt inom ramen for pelare tva till
foljd av detta regelverk.

Andringarna bérjade gélla sa snart de publicerats, och de
har godkants av EU. Andringarna har inte haft ndgon inver-
kan pa redovisningen eller kapitaltdckningen jamfort med
tidigare eftersom den eventuella effekten av modellreglerna
enligt pelare tva inte aterspeglas i redovisningen. De upplys-
ningar som ska lamnas finns i not 10 "Skatter”.

Andra andrade krav

Inga andringar har gjorts i Lag (1995:1559) om arsredovisning
i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL) under aret.
Finansinspektionen har heller inte publicerat nagra andringar
tilldmpliga under aret avseende foreskriften FFFS 2008:25.
Vidare har radet for finansiell rapportering inte publicerat
nagra andringsmeddelanden avseende RFR 2 "Redovis-

ning for juridiska personer” som inte haft nagon inverkan pa
Nordea Hypoteks redovisning for 2023.

Ovriga andringar

IASB har publicerat foljande andringar, som infordes av

Nordea Hypotek den 1 januari 2023 men som inte har haft

nagon betydande inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning:

« Andringar av IAS 8 Redovisningsprinciper, andringar i
uppskattningar och bedémningar samt fel: Definition av
uppskattningar och bedéomningar

« Andringar av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och
IFRS praxis uttalande 2: Upplysningar om
redovisningsprinciper

« Andringar av IAS 21 Effekterna av dndrade valutakurser:
Avsaknad av utbytbarhet.
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Not 1. Redovisningsprinciper, forts.

3. Forandringar i IFRS som dannu inte tillampats
IASB har publicerat foljande nya eller omarbetade standarder
dar bedémningen ar att dessa inte far nagon betydande
inverkan pa Nordea Hypoteks redovisning eller kapitaltack-
ning for den forsta tillampningsperioden:
» Andringarav IAS 1 Utformning av finansiella rapporter:
- Klassificering av skulder som kort- eller langfristiga
- Klassificering av skulder som kort- eller langfristiga
- Ikrafttradandet senarelagt samt langfristiga skulder med
kovenanter
o Andringar av IAS 7 Rapport 6ver kassafldden och IFRS 7
Finansiella instrument.

4. Kritiska bedomningar och

osakerhet i uppskattningar

For att uppratta arsredovisning i enlighet med god redovis-

ningssed maste ledningen i vissa fall anvanda sig av bedém-

ningar och uppskattningar. Det faktiska utfallet kan senare i

viss man avvika fran de uppskattningar och antaganden som

gjorts. | detta avsnitt beskriver Nordea Hypotek:

¢ de kallor till osakerhet i uppskattningar vid rapportperi-
odens slut som innebar en betydande risk for en vasentlig
justering av de redovisade vardena for tillgangar och skul-
der under nastkommande rakenskapsar, och

¢ de bedomningar vid tillampningen av redovisningsprinciper
(utover de som galler uppskattningar) som har storst inver-
kan pa de redovisade beloppen.

Kritiska bedomningar och uppskattningar ar framst

hanforliga till:

¢ Nettoresultat av poster till verkligt varde (not 5.)

* Verkligt varde (not 26.)

¢ Redovisning och bortbokning i balansrakningen
(not110ch 12.)

e Proévning av nedskrivningsbehovet for utlaning till
allmanheten (not 11.)

¢ Sakringsredovisning (not 13.)

e Skatter (not10.)

¢ Rantenetto (not 3.)

¢ Klassificering och vardering (not 25.)

¢ Avsattningar (not 20.)

¢ Pensioner (not6.)

Nordea Hypotek har anvant sig av kritiska bedomningar vid
uppréattandet av denna arsredovisning till féljd av osakerhe-
ten ifrdaga om de potentiella langsiktiga effekter som hogre
energi- och ravarupriser samt minskad privatkonsumtion
inom flera branscher kan fa pa Nordea Hypoteks redovisning.
Sarskilt viktiga omraden under 2023 var prévning av ned-
skrivningsbehovet for utlaning till allmanheten/kreditinstitut.
Kritiska bedomningar har ocksa anvants i bedéomningen av
nar lan omfattats av kraftigt 6kad kreditrisk (enligt katego-
riindelningen) och for makroscenarier vid uppskattning av
okningen i forvantade kreditforluster. Vid berakningen av
individuella avsattningar for betydande osakra lanefordringar
anvandes kritiska bedémningar for att uppskatta belopp och
tidslinje for de forvantade kassaflodena fran kunder enligt

olika scenarier, och for att vardera eventuellt erhallna saker-
heter. Vidare anvandes kritiska bedomningar for att faststalla
sannolikheten for att de olika scenarierna skulle intraffa.

Mer information om provning av nedskrivningsbehovet for
utlaning till allmanheten/kreditinstitut finns i avsnittet "Utla-
ning till allmanheten/kreditinstitut” pa sidan 78, Information
om kansligheten for rating- och scoringforandringar finns i
avsnittet "Kansligheter” i not 31 "Upplysningar om kreditrisk”.

Nettoresultat av poster till verkligt varde

Osakerhet i uppskattningar finns i samband med vardering av
finansiella instrument, framfor allt for instrument som saknar
noterade kurser och nyligen observerade marknadskurser
(instrument i niva 3). Se not 26 " Tillgangar och skulder till
verkligt varde”.

Verkligt varde

Kritiska bedomningar med betydande inverkan pa redovisade

belopp for finansiella instrument gors i samband med fast-

stallande av verkligt varde pa OTC-derivat och andra finan-

siella instrument som saknar noterade kurser eller nyligen

observerade marknadskurser, sasom onoterade aktier.

Bedomningarna omfattar foljande:

¢ Valav varderingsmetoder.

¢ Beddmning av nar noterade kurser inte motsvarar verkligt
varde (bland annat bedémning av om marknaden ar aktiv).

¢ Berakning av justeringar till verkligt varde for att beakta
relevanta riskfaktorer sasom kreditrisk, modellrisk och
likviditetsrisk.

¢ Beddmning av vilka marknadsparametrar som kan
observeras.

De kritiska bedomningarna som kravs vid faststallandet av
verkligt varde pa finansiella instrument som saknar noterade
kurser eller nyligen observerade marknadskurser medfor
ocksa en hog grad av osakerhet i uppskattningarna.

| samtliga fall baseras besluten pa en professionell bedom-
ning i enlighet med Nordea Hypoteks redovisnings- och var-
deringsprinciper. Det verkliga vardet pa finansiella tillgangar
och skulder varderade med hjalp av en varderingsmetod, niva
2 och 3 i varderingshierarkin, uppgick till 38 539 mkr (49 623)
respektive 0 mkr (83) vid arets slut. Fér mer information se
not 26 "Tillgangar och skulder till verkligt varde”.

Redovisning och bortbokning i balansrakningen

Lan och andra finansiella tillgangar dar kassaflédena har
justerats, eller som ingar i en rekonstruktion, bokas bort fran
balansrakningen, och ett nytt lan redovisas om villkoren for
det nya lanet vasentligen skiljer sig fran de tidigare villkoren.
Ovriga finansiella instrument redovisas i balansrakningen

pa likviddagen. En tillgang eller skuld redovisas i balans-
rakningen under "Ovriga tillgdngar” eller "Ovriga skulder”
mellan affarsdagen och likviddagen. Nordea Hypotek anvan-
der sig av bedomningar for att avgéra om villkoren for det
nya lanet vasentligen skiljer sig fran de tidigare villkoren.
Villkoren bedéms vasentligen skilja sig fran de tidigare om
nuvardet av kassaflodet fran det nya lanet, diskonterat med
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den ursprungliga rantan, avviker med mer an 10 procent fran
nuvardet av det aterstaende forvantade kassaflodet fran det
gamla lanet eller om det justerade kassaflodet endast utgors
av betalning av kapitalbelopp och ranta (SPPI), medan detta
inte var fallet for det ursprungliga kassaflédet och vice versa.
Det redovisade vardet for lan och rantebarande vardepapper
pa tillgangssidan i balansréakningen uppgar vid utgangen av
2023 till 747 186 mkr (724 589). F6r mer information se avsnit-
tet 6. Redovisning och bortbokning av finansiella instrument

i balansrakningen.

Prévning av nedskrivningsbehovet

for utlaning till allmanheten

Ledningen maste gora kritiska bedémningar och uppskatt-
ningar vid berakningen av reserveringar for osakra laneford-
ringar. Nordea Hypoteks samlade utlaning varderad till upp-
lupet anskaffningsvéarde, fore reserveringar for osakra lane-
fordringar, uppgick till 716 858 mkr (700 532) vid arets slut.

For att berakna reserver for individuellt betydande osakra
fordringar gors bedomningar for att uppskatta beloppet

och tidpunkten for de férvantade kassaflédena fran kun-
derna enligt olika scenarier, inklusive vardering av eventuella
sakerheter som erhallits. Bedomningar gors ocksa for att
komma fram till sannolikheten for att de olika scenarierna
intraffar.

Bedomningar gors for att vardera nar en exponering har
resulterat i en betydande 6kning av kreditrisken. Nar sa ar fal-
let ska reserveringen spegla forvantade kreditforluster under
den aterstaende 6ptiden, till skillnad fran exponeringar vars
kreditrisk inte har 6kat markant dar reserveringen avser for-
vantade kreditférluster under de kommande 12 manaderna.
Beddmningar gors ocksa vid valet av modeller som anvéander
andra parametrar vid berakning av forvantade kreditforluster,
till exempel den forvantade l6ptiden som anvands i kategori
2, samt vid bedomningen av huruvida parametrarna som
anvander historiska data ar relevanta for uppskattning av
framtida forluster.

De statistiska modeller som anvands for att berdakna reser-
veringarna baseras pa makroekonomiska scenarier, vilket kra-
ver att ledningen gér bedémningar nar de tar fram sadana
scenarier och anger sannolikheten for att de olika scenarierna
intraffar. Bedémningar gors ocksa for att komma fram till i vil-
ken utstrackning parametrarna for de olika scenarierna, som
baserats pa historiska data, ar relevanta for uppskattning av
framtida forluster. Justeringar gors av de modellberaknade
avsattningarna om de historiska uppgifterna inte i tillracklig
utstréckning speglar ledningens syn pa de férvantade kredit-
forlusterna. Uppskattningen av modelljusteringar i efterhand
kraver att ledningen gor kritiska bedémningar.

Nordea Hypotek har ocksa anvant sig av betydande kri-
tiska bedémningar vid upprattandet av arsredovisningen for
2023 till foljd av stor osékerhet i fraga om de mojliga langsik-
tiga effekterna av stigande inflation pa Nordea Hypoteks
redovisning. Kritiska bedémningar anvandes vid bedomning-
en av nar lan ansags medfora en betydande 6kning av kredit-
risken (byte av kategori) och vid valet av makroscenarier for
att berakna okningen av forvantade kreditforluster. Mer infor-
mation om prévning av nedskrivningsbehovet for utlaning till
allmanheten/kreditinstitut finns i avnittet 11. Utlaning till all-
manheten/kreditinstitut. Information om kansligheten for
rating- och scoringférandringar finns i not 31 "Upplysningar
om kreditrisk”.
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Sakringsredovisning
En viktig bedomning i samband med redovisning av kassa-
flodessakringar ar valet av metod for att testa effektiviteten.
De sakringsinstrument som anvands nar Nordea Hypotek
tillampar kassaflodessakring ar huvudsakligen valutarante-
swappar, vilka alltid redovisas till verkligt varde. Valutakom-
ponenten hanteras som en kassaflédessakring av valutarisk
och rantekomponenten som en verklig vardesakring av
ranterisk. Vid matningen av effektiviteten i dessa kassaflodes-
sakringar anvands den hypotetiska derivatmetoden, vilket
innebar att forandringen i en perfekt hypotetisk swap anses
motsvara nuvardet av den ackumulerade forandringen i for-
vantade framtida kassafloden for den sakrade transaktionen
(valuta- komponenten). Faststallandet av egenskaper for den
perfekta hypotetiska swappen kraver kritiska bedomningar.
Mer information om sakringsredovisning finns i avsnitt 8.
Sakringsredovisning.

Skatter

Skattepositioner granskas regelbundet for att identifiera fall
dar berorda skattemyndigheter sannolikt inte godkanner
behandlingen i skattedeklarationen. Osakra skattepositio-
ner beaktas var for sig eller som grupp, beroende pa vilken
metod som bast forutser utfallet av osdkerheten. Vid en
beddmning att skattemyndigheten sannolikt inte godtar en
osaker skattemassig behandling, tar Nordea Hypotek hansyn
till effekten av osakerheten nar beskattningsbar vinst (skatte-
massig forlust), skatteunderlag, outnyttjade skattemassiga
forluster, outnyttjade skattekrediter eller skattesatser fast-
stalls. Detta gors genom att anvanda antingen det mest san-
nolika beloppet eller det férvantade vardet, beroende pa vil-
ken metod som bast forutser utfallet av osakerheten. Osaker
skattemaéssig behandling kan paverka bade aktuell skatt och
uppskjuten skatt.

Vérderingen av uppskjutna skattefordringar paverkas av
ledningens bedomning av Nordea Hypoteks framtida resultat
och tillrackligheten av framtida beskattningsbara vinster och
framtida aterféringar av befintliga beskattningsbara tempo-
rara skillnader. Dessa bedomningar uppdateras och ses over
vid varje bokslutstillfalle, och justeras om sa behdvs for att
avspegla den nuvarande situationen. Mer information om
Skatter finns i avsnittet 12. Skatter och i not 10 Skatter.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar
uppgick vid arets slut till 0 mkr (0),mkr).

Rantenetto

Ranta utgors av ersattning for pengars tidsvarde plus en
marginal. Effektivrantan motsvarar den ranta som anvands
for att diskontera forvantade framtida kassafloden till redovi-
sat varde pa den finansiella tillgangen eller skulden vid forsta
redovisningstillfallet.

Ranteintakter och rantekostnader beraknas och redovisas
med effektivrantemetoden eller, om sa anses lampligt, med
en metod som ger en rimlig uppskattning av vad en berak-
ning grundad pa effektivrantemetoden skulle ge. Effektiv-
rantan innefattar avgifter som anses inga i effektivrantan for
ett finansiellt instrument (vanligen avgifter erhallna som
kompensation for risk).
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Klassificering och vardering

Klassificeringen av en finansiell tillgang bestams utifran
affarsmodellen for den portfolj som instrumentet ingar i och
huruvida kassaflodena endast utgor betalning av kapitalbe-
lopp och ranta (SPPI).

Finansiella tillgangar med kassafléden som inte uteslutan-
de utgors av betalning av kapitalbelopp och ranta varderas
till verkligt varde via resultatrakningen. Alla 6vriga tillgangar
klassificeras utifran affarsmodellen. Portfoljinstrument som
omfattas av en affarsmodell dar avsikten ar att behalla instru-
menten och ta emot avtalsenliga kassafloden varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Instrument som omfattas av en
affarsmodell dar avsikten ar bade att behalla instrumenten
for att samla in avtalsenliga kassafloden och att salja instru-
menten, varderas till verkligt varde via ovrigt totalresultat.

Avsattningar

Avsattningar (som redovisas som en skuld) gors nar Nordea
Hypotek har en aktuell forpliktelse (rattslig eller informell) till
foljd av en intraffad handelse om det ar troligt (det vill saga
mer sannolikt an inte) att ett utflode av resurser som utgor
ekonomiska fordelar kommer att kravas for att reglera forplik-
telsen och att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Det belopp som redovisas som en avsattning ar den
basta uppkattningen av kostnaden for att reglera den aktu-
ella forpliktelsen vid rapportperiodens slut.

Pensioner

Avgiftsbestamda planer Pensioner som baseras pa avgifts-
bestdamda pensionsplaner medfér inte nagot pensionsata-
gande for Nordea Hypotek. Pensionskostnader for avgifts-
bestamda pensionsplaner redovisas som en kostnad i den
takt de intjanas genom att de anstallda utfor tjanster at
foretaget och avgifterna for dessa tjanster forfaller till betal-
ning. Betalningen sker normalt i samband med regelbundna
l6neutbetalningar. Nordea Hyoptek bidrar ocksa till offent-
liga pensionssystem.

5. Redovisning av rérelseintakter och nedskrivningar
Rantenetto

Ranta utgors av ersattning for pengars tidsvarde plus en
marginal. Effektivrantan motsvarar den ranta som anvands
for att diskontera forvantade framtida kassafloden till redovi-
sat varde pa den finansiella tillgangen eller skulden vid forsta
redovisningstillfallet.

Ranteintakter och rantekostnader beraknas och redovisas
med tillampning av effektivrantemetoden eller, om sa anses
lampligt, med tillampning av en metod som ger en rimlig
uppskattning av vad en berdkning grundad pa effektivrante-
metoden skulle ge. Effektivrantan innefattar avgifter som
anses vara en integrerad del av effektivrantan for ett finan-
siellt instrument (vanligen avgifter erhallna som kompensa-
tion for risk).

Ranteintdkter och rantekostnader fran finansiella instru-
ment klassificeras med nedanstaende undantag som
"Rantenetto”.

Rantekomponenten i derivat klassificeras som "Nettoresul-
tat av poster till verkligt varde”, med undantag for derivat
som innehas for sakringssyfte. | redovisningssakringar klas-
sificeras rantekomponenten i derivat som "Ranteintakter fran
anvandande av effektivrantemetoden” om derivatet anvands
for att risksakra en tillgang och som "Réntekostnader” om
derivatet anvands for att risksakra en skuld. | ekonomiska

sakringar klassificeras rantekomponenten i derivat som “Ovri-
ga ranteintakter” om derivatet anvands for att risksakra en
tillgang och som "Réntekostnader” om derivatet anvands for
att risksakra en skuld.

Avkastning pa finansiella tillgangar redovisas pa tre rader i
resultatrdkningen: "Ranteintakter fran anvandande av effek-
tivrantemetoden”, "Ovriga ranteintikter” och "Negativ avkast-
ning pa finansiella tillgangar”. Under posten "Ranteintakter
fran anvandande av effektivrantemetoden” redovisar Nordea
Hypotek ranteintakter fran finansiella tillgangar varderade till
upplupet anskaffningsvarde eller till verkligt varde via 6vrigt
totalresultat. Denna rad innehaller dven effekten av sakrings-
redovisning relaterad till dessa tillgangar. Alla andra rantein-
takter redovisas i resultatrakningen under posten “Ovriga
ranteintakter”, forutom negativ avkastning pa finansiella till-
gangar som redovisas under en separat post. Negativ avkast-
ning pa finansiella skulder redovisas ocksa separat i resultat-
rakningen. Mer information om rantenettot finns i not 3
"Rantenetto”.

Avgifts- och provisionsnetto

Nordea Hypotek har provisionsintakter fran tjanster relate-
rade till utlaningen till kunder. Provisionsintakter och provi-
sionskostnader ar normalt transaktionsbaserade och redovi-
sas i den period da tjansterna tillhandahalls respektive
erhalls. Fér mer information om olika typer av provisions-
intakter och provisionskostnader, se not 4 "Avgifts- och
provisionsnetto”.

Nettoresultat av poster till verkligt varde

Realiserade och orealiserade vinster och forluster pa finan-
siella instrument varderade till verkligt varde via resultatrak-
ningen redovisas normalt under posten “Nettoresultat av pos-
ter till verkligt varde”.

Dessutom ingar foljande poster i "Nettoresultat av poster till

verkligt varde:

» Realiserade vinster/forluster pa tillgangar och skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde t.ex. erhallen
ranteskillnadsersattning och realiserade vinster/forluster
pa aterkop av egna skulder.

¢ Omvarderingen av sakrade risker i sakrade poster
i sakringsredovisningen.

¢ Den ineffektiva delen av sakringar av kassafloden.

¢ Rantekomponenten i derivat, inklusive forandringar i
upplupen ranta, med undantag for derivat som anvands
i sakringssyfte (inklusive ekonomiska sakringar).

Foljande poster ingar inte i "Nettoresultat av poster till

verkligt varde™:

¢ Rantekomponenten i derivat som anvands for sakringsredo-
visning och ekonomiska sakringar. Dessa komponenter
redovisas under "Rantenetto” for att sakerstalla redovis-
ningsmassig overensstammelse med de sakrade posterna.

Ovriga rorelseintakter och évriga kostnader

Ovriga rérelseintikter som inte kan hanféras till ndgon annan
intaktspost redovisas normalt nar det ar sannolikt att de for-
maner som ar kopplade till transaktionen tillfaller Nordea
Hypotek, och om de betydande riskerna och formanerna
har 6verforts till kdparen (vanligtvis nar transaktionen har
slutforts).

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448

39



40

ARSREDOVISNING 2023 / Noter till finansiella rapporter

Not 1. Redovisningsprinciper, forts.

Lagstadgade avgifter

Kostnaden for dessa avgifter redovisas nar skyldigheten att
betala uppstar. Resolutionsavgifter kan inte aterbetalas om
Nordea Hypotek skulle upphéra med sin verksamhet, och
betalningsskyldigheten beddms féljaktligen uppsta pa arets
forsta dag. Den svenska bankskatten kan aterbetalas for den
period under vilken Nordea Hypotek inte bedriver nagon
verksamhet, och betalnings-skyldigheten bedoms darfor
uppsta l6pande under aret. Resolutionsavgifter redovisas dar-
med i sin helhet under forsta kvartalet medan den svenska
bankskatten periodiseras linjart under aret.

Kreditforluster, netto

Nedskrivningar avseende finansiella tillgangar som klassifice-
ras som tillhorande kategorin upplupet anskaffningsvarde (se
avsnitt 10 "Finansiella instrument”) pa balansraderna "Utla-
ning till kreditinstitut”, "Utlaning till allm&nheten” och "Rénte-
barande vardepapper” redovisas som "Kreditforluster, netto”.
Forlusterna redovisas med avdrag for eventuella sakerheter
eller andra kreditforstarkningar. Redovisningsprinciperna for
berdkningen av nedskrivning av lan finns i avsnitt 11 "Utla-
ning till allmanheten/kreditinstitut”. Motpartsforluster han-
forliga till finansiella tillgangar som klassificerats i kategorin
"Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resul-
tatrakningen” redovisas under “Nettoresultat av poster till
verkligt varde”.

6. Redovisning och bortbokning av finansiella
instrument i balansrdakningen

Derivatinstrument, borsnoterade vardepapper och avista-
transaktioner i utlandsk valuta redovisas i och bokas bort
fran balansrakningen pa affarsdagen. Ovriga finansiella
instrument redovisas i balansrakningen pa likviddagen.

En tillgang eller skuld redovisas i balansrakningen under
"Ovriga tillgdngar” eller "Ovriga skulder” mellan affirsdagen
och likviddagen.

Finansiella tillgangar, andra an de for vilka affarsdagsredo-
visning tillampas, bokas bort fran balansrdkningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran de finansiella tillgang-
arna upphor att galla eller 6verfors till annan part. Ratten till
kassaflodet upphor att galla eller overfors vanligen nar mot-
parten har uppfyllt sin del av avtalet genom att t.ex. betala
tillbaka ett lan till Nordea Hypotek, dvs. pa likviddagen.

Lan och andra finansiella tillgangar dar kassaflédena har
justerats, eller som ingar i en rekonstruktion, bokas bort fran
balansrakningen, och ett nytt [an redovisas om villkoren for
det nya lanet vasentligen skiljer sig fran de tidigare villkoren.
Normalt brukar detta ske om nuvardet av kassaflodet fran
det nya lanet, diskonterat med den ursprungliga rantan, skil-
jer sig mer an 10 procent fran nuvardet av det aterstaende
forvantade kassaflodet fran det gamla lanet. Samma princi-
per galler for finansiella skulder. Villkoren anses aven skilja
sig at vasentligt for finansiella tillgangar, dar det justerade
kassaflodet endast utgors av betalning av kapitalbelopp och
ranta (SPPI), medan detta inte var fallet for det ursprungliga
kassaflodet och vice versa.

| vissa fall genomfors transaktioner dar Nordea Hypotek
dverfor tillgangar som redovisas i balansrakningen, men
samtidigt behaller antingen hela eller delar av risken och rat-
tigheterna forknippade med de 6verforda tillgangarna. Om
alla eller i stort sett alla risker och rattigheter behalls, bokas
inte de Gverforda tillgangarna bort fran balansrakningen.
Om Nordea Hypoteks motpart kan salja eller pantsatta de
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Overforda tillgangarna pa nytt, omklassificeras tillgangarna i
balansrakningen till “Pantsatta finansiella instrument”. Over-
foring av tillgangar med bibehallande av alla risker och réat-
tigheter omfattar omvanda aterkdpsavtal.

Finansiella skulder bokas bort fran balansrakningen nar de
upphor. Normalt sker detta nar Nordea Hypotek fullgor sin
del av avtalet, dvs. pa likviddagen. Finansiella skulder dar
affarsdagsredovisning tillampas omklassificeras normalt till
"Ovriga skulder” i balansrdkningen pa affarsdagen. For ytter-
ligare information, se avsnitt 10 “Finansiella instrument”
(Omvanda aterkopsavtal).

7. Omrakning av fordringar och

skulder i utlandsk valuta

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta i Nordea Hypotek
ar svenska kronor (SEK).

Utlandsk valuta definieras som annan valuta an enhetens
funktionella valuta. Transaktioner i utlandsk valuta redovisas
till transaktionsdagens kurs. Monetara tillgangar och skulder
i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering av
transaktioner till kurser som avviker fran dem pa transak-
tionsdagen, liksom orealiserade omrakningsdifferenser pa ej
reglerade monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta,
redovisas i resultatrakningen under posten "Nettoresultat av
poster till verkligt varde”.

8. Sakringsredovisning

Nar ett sakringsforhallande uppfyller de angivna kriterierna
for sakringsredovisning i IAS 39, anvander Nordea Hypotek
en av foljande tre typer av sakringsredovisning:

e Sakring av verkligt varde

¢ Kassaflodessakring

e Sakring av nettoinvesteringar

Sakring av nettoinvestering i utlandsverksamhet forekommer
inte i Nordea Hypotek.

Nordea Hypotek har, efter policybeslut i enlighet med IFRS
9, valt att fortsatta tilldmpa sakringsredovisning enligt EU:s
"carve out”-version av IAS 39.

Enligt EU:s "carve out”-version av IAS 39 kan makrosak-
ring av verkligt varde till exempel anvandas for avistainla-
ning (jamfor IAS 39 publicerad av IASB), och ineffektivitet i
samband med sakring av tillgangar med mojlighet till fortida
inlosen redovisas forst nar den reviderade berakningen av
kassaflodesbeloppet hamnar under den nedre skiktgransen.

Nar sakringen ingas dokumenterar Nordea Hypotek
formellt hur sakringsférhallandet uppfyller kriterierna for
sakringsredovisning, inklusive det ekonomiska forhallandet
mellan den sakrade posten och sakringsinstrumentet, bland
annat risktyp, riskhanteringsmal och strategi for risksak-
ringen, samt vilken metod som kommer att anvandas for att
fortlopande bedéma sdkringsforhallandets effektivitet.

For att fa tilldmpa sakringsredovisning kravs att sakringen
har en hog effektivitet. En sakring anses ha detta om det vid
ingangen och under sékringens hela loptid kan férvantas
att forandringar i verkligt varde pa den sékrade posten, med
avseende pa den sakrade risken, vasentligen neutraliseras av
forandringar i verkligt varde pa sakringsinstrumentet. Utfallet
ska ligga inom intervallet 80—125 procent.

Transaktioner som genomfors i enlighet med Nordeas sak-
ringsmal, men som inte uppfyller kriterierna fér sakringsredo-
visning, ar ekonomiska sakringsforhallanden.
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Sakring av verkligt varde
Sakring av verkligt varde tillampas nar derivat anvands for att
risksdkra forandringar i verkligt vérde pa en redovisad till-
gang eller skuld hanférlig till en specifik risk. Sakring av verk-
ligt varde kan tilldmpas pa bade mikroniva (enskilda tillgang-
ar/skulder eller stangda portfoljer av tillgangar/skulder, dar
en eller flera poster sdakras med hjalp av ett eller flera sak-
ringsinstrument), och makroniva (6ppna portféljer, dar grup-
per av poster sdakras med hjalp av flera sakringsinstrument).

Risken for forandringar i verkligt varde pa tillgangar och
skulder i Nordea Hypoteks redovisning harror huvudsakligen
fran lanefordringar, vardepapper och upplaning med fast
ranta, vilket ger upphov till ranterisk. Foérandringar i verkligt
varde pa derivat liksom férandringar i verkligt varde pa den
sakrade posten, hanforliga till de risker som sakras, redovisas
separat i resultatrakningen under posten “Nettoresultat av
poster till verkligt varde”. Om sakringen ar effektiv tar de
bada forandringarna i verkligt varde i stort ut varandra, vilket
innebar att nettoresultatet i det narmaste ar noll.

Forandringarna i verkligt varde pa den sakrade posten,
hanforliga till riskerna sakrade med derivatinstrumentet,
avspeglas i en justering av den sakrade postens redovisade
varde som ocksa redovisas i resultatrakningen. Féréandringen
i verkligt varde pa rantesakrade poster pa makroniva, varde-
rade till upplupet anskaffningsvarde, redovisas i balansrak-
ningen separerat under posten "Férandring av verkligt varde
for rantesakrade poster i sakringsportfoljer”.

Eventuell ineffektiv del av sakringen redovisas i resultat-
rakningen under posten "Nettoresultat av poster till verkligt
varde".

Sakrade poster

En sakrad post i en sakring av verkligt varde kan vara en
redovisad enskild tillgang eller skuld, ett oredovisat fast ata-
gande eller en del darav. Den sakrade posten kan ocksa vara
en grupp av tillgangar, skulder eller fasta ataganden med lik-
artade riskegenskaper. Sakrade poster utgors i Nordea Hypo-
tek av bade enskilda tillgangar eller skulder och portféljer av
tillgangar och/eller skulder.

Sakringsinstrument

De sakringsinstrument som anvands i Nordea Hypotek ar ran-
teswappar och valutaranteswappar, vilka alltid redovisas till
verkligt varde. Om sékringsférhallandet inte uppfyller kraven
for sakringsredovisning avslutas sakringsredovisningen. For
sakringar av verkligt varde varderas sakringsinstrumentet till
verkligt varde via resultatrakningen och férandringen i verk-
ligt varde pa den sakrade posten, fram till den tidpunkt da
sakringsforhallandet avslutas, resultatfors linjart éver den
sakrade postens aterstaende loptid.

Sakringens effektivitet

Vid bedémning i efterhand av sakringens effektivitet varde-

rar Nordea Hypotek sakringsinstrumentet till verkligt varde

och jamfor forandringen av detta varde med forandringen

av verkligt varde pa den sakrade posten. Matning av effek-

tiviteten gors pa kumulativ basis. Ineffektiva sakringar kan

bero pa:

o Skillnader i tidpunkten for kassafloden fran den sakrade
posten och sakringsinstrumentet

¢ Anvandning av olika rantekurvor for diskontering av de
sakrade posten och sakringsinstrumentet

e Effekten av forandringar i Nordea Hypoteks eller en mot-
parts kreditrisk pa sékringsinstrumentets eller den sakrade
postens verkliga varde

e Skillnader i forvantad och faktisk fortidsinlosen av
laneportfoljen

Kassaflodessakring
Kassaflodessakring kan tillampas for sakring av exponering
for variationer i framtida rantebetalningar pa instrument med
rorlig ranta samt for sakring av valutaexponeringar. Den del
av vinsten eller forlusten pa sakringsinstrumentet som
beddms vara en effektiv sakring redovisas i ovrigt totalresul-
tat och ackumuleras i fonden for verkligt varde under eget
kapital. Den ineffektiva delen av vinsten eller forlusten pa
sakringsinstrumentet omklassificeras till resultatrakningen
under posten "Nettoresultat av poster till verkligt varde”.
Vinster eller forluster for sakringsinstrument som redovisas
i fonden for verkligt varde under eget kapital via Ovrigt total-
resultat omklassificeras och redovisas i resultatrakningen i
samma period som den sékrade posten paverkar resultatrak-
ningen, normalt i den period nar ranteintakten eller rantekost-
naden redovisas.

Sakrade poster

En sakrad post i en kassaflodessakring kan vara hogst sanno-
lika kassafloden fran redovisade, eller framtida, tillgangar
eller skulder som loper med rorlig ranta. Nordea Hypotek till-
lampar kassaflodessakring vid sakring av valutarisk i framtida
betalningar av ranta och kapitalbelopp (bade fran emitterade
skuldinstrument i utlandsk valuta och/eller koncernintern
utlaning) och vid sékring av ranterisk i utlaning med rorlig
ranta.

Sakringsinstrument

De sakringsinstrument som anvands i Nordea Hypotek ar
huvudsakligen valutaranteswappar, vilka alltid redovisas till
verkligt varde, dar valutakomponenten hanteras som en kas-
saflodesakring av valutarisk och rantekomponenten som en
sakring av verkligt varde av ranterisk. Vid sakring av ranterisk
i utlaning med rorlig rénta anvander Nordea Hypotek rénte-
derivat som sakringsinstrument, vilka alltid redovisas till verk-
ligt varde.

Sakringens effektivitet

Vid matning i efterhand av kassaflodessakringarnas effektivi-
tet anvands den hypotetiska derivatmetoden, vilket innebar
att forandringen i en perfekt hypotetisk swap anses motsvara
nuvardet av den ackumulerade forandringen i forvantade
framtida kassafléden fran den sdkrade transaktionen
(valutakomponenten).

Om sékringsforhallandet inte uppfyller kraven for sakrings-
redovisning avslutas sakringsredovisningen. For kassaflo-
dessakringar redovisas forandringar i det orealiserade vardet
pa sakringsinstrumentet i resultatrakningen fran och med det
senaste tillfallet da sdakringen bedémdes vara effektiv. Den
ackumulerade vinsten eller forlusten pa sakringsinstrumentet,
som sedan den period da sakringen bedémdes vara effektiv
har redovisats i reserven for kassaflodessakringar under eget
kapital via 6vrigt totalresultat, omklassificeras fran eget kapi-
tal till "Nettoresultat av poster till verkligt varde” i resultatrak-
ningen om den forvantade transaktionen inte langre vantas
intraffa.
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Om den forvantade transaktionen inte langre ar hogst san-
nolik, men anda forvantas intraffa, sa kvarstar den ackumule-
rade vinsten eller forlusten pa sakringsinstrumentet, som har
redovisats under dvrigt totalresultat sedan den period da sak-
ringen bedomdes vara effektiv, i Gvrigt totalresultat till dess
transaktionen inte langre forvantas intraffa.

De mojliga kallorna till ineffektivitet i kassaflodessakringar
ar normalt desamma som i sakringar av verkligt varde (se
ovan). For kassaflodessakringar ar emellertid risken for for-
tidsinlésen mindre relevant. Har ar kallan till ineffektivitet
istallet forandringar i tidpunkten fér och beloppen fran
prognosticerade framtida kassafloden.

9. Faststallande av verkligt varde

pa finansiella instrument

Verkligt varde definieras som det pris som vid varderingstid-
punkten skulle erhallas vid férséljning av en tillgang eller
betalas vid 6verlatelse av en skuld i en ordnad transaktion
mellan marknadsaktorer under aktuella marknadsforhallan-
den pa tillgangens eller skuldens huvudmarknad, eller, om
en huvudmarknad saknas, pa tillgangens eller skuldens mest
fordelaktiga marknad.

Det basta beviset pa verkligt varde ar férekomsten av
publicerade prisnoteringar pa en aktiv marknad och nar
sadana forekommer anvands de vid varderingen av finan-
siella tillgangar och finansiella skulder. En aktiv marknad
for en tillgang eller skuld &r en marknad déar transaktioner
for tillgangen eller skulden intraffar tillrackligt ofta och med
tillracklig volym for att ge [6pande prisinformation. Den abso-
luta likviditets- och volymnivan som kravs for att marknaden
ska anses vara aktiv varierar beroende pa instrumentklass.
For vissa klasser foreligger lag prisvolatilitet, aven for de
instrument inom klasser dar handelsfrekvensen ar hog. For
instrument i sadana klasser ar likviditetskraven lagre och
darmed ar aldersgransen for priserna som anvands for att
faststalla verkligt varde hogre.

Handelsfrekvensen och volymen 6vervakas regelbundet
for att bedoma om marknaderna ar aktiva eller inte. Nordea
Hypotek anvander framst publicerade prisnoteringar for att
faststalla verkligt varde pa instrument som redovisas under
foljande balansposter:
¢ Rantebarande vardepapper
¢ Derivatinstrument (noterade)
¢ Emitterade vardepapper (bostadsobligationer)

Om noterade priser for ett finansiellt instrument inte repre-
senterar faktiska och regelbundet forekommande marknads-
transaktioner eller om noterade priser inte finns tillgangliga,
faststalls det verkliga vardet med hjalp av lamplig varde-
ringsmetod. Varderingsmetodens lamplighet, inklusive en
beddmning av om noterade priser eller teoretiska priser ska
anvandas, overvakas regelbundet.

Véarderingsmodellerna har utformats sa att observerbara
marknadspriser och kurser anvands som indata i forekom-
mande fall, men aven icke observerbara modellparametrar
kan anvandas. Nordea Hypotek anvander till vervagande
del varderingsmetoder for att faststélla verkligt varde pa
derivat-instrument (OTC-derivat).

For finansiella instrument dar verkligt varde uppskattas
med hjalp av en varderingsmetod underséks om de variabler
som anvants i varderingsmodellen till 6vervagande del base-
rats pa data fran observerbara marknader. Med data fran
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observerbara marknader avser Nordea Hypotek data som
kan inhamtas fran allmant tillgangliga externa kallor och som
beddms utgora realistiska marknadspriser.

Vid anvandning av icke observerbara data, som har en
betydande inverkan pa varderingen, kan instrumentet vid
forsta redovisningstillfallet inte redovisas till det verkliga
varde som beraknats via varderingsmetoden, och eventuella
initiala vinster periodiseras darfor i resultatrakningen over
instrumentets 6ptid. De initiala vinsterna redovisas darefter
direkt i resultatrakningen i det fall icke observerbara data blir
observerbara.

En uppdelning av det verkliga vardet for finansiella instru-
ment som tagits fram med hjalp av noterade priser pa en
aktiv marknad for samma instrument (niva 1), varderingsme-
tod som anvander observerbara data (niva 2) och varderings-
metod som anvander icke observerbara data (niva 3) finns i
not 26 "Tillgangar och skulder till verkligt varde”.

Varderingsmodellerna som Nordea Hypotek anvander
overensstammer med accepterade ekonomiska metoder for
prissattning av finansiella instrument och tar hansyn till alla
faktorer som marknadsaktorer skulle beakta vid prissattning.

Varje ny varderingsmodell godkanns av modellriskkommit-
tén i Nordea Bank Abp (Model Risk Committee) och alla
modeller granskas regelbundet.

Mer information finns i not 25 "Tillgangar och skulder till
verkligt varde”.

10. Finansiella instrument

Klassificering av finansiella instrument

Varje finansiellt instrument har klassificerats i en av foljande
kategorier:

Finansiella tillgangar:

¢ Upplupet anskaffningsvarde

* Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen:
- Obligatoriskt varderade till verkligt varde via

resultatrakningen.

¢ Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via 6vrigt

totalresultat

Finansiella skulder:
¢ Upplupet anskaffningsvarde
¢ Finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen:
- Obligatoriskt varderade till verkligt varde via
resultatrakningen

Klassificeringen av en finansiell tillgang bestams utifran
affarsmodellen for den portfolj som instrumentet ingar i och
huruvida kassaflodena endast utgor betalning av kapitalbe-
lopp och ranta (SPPI).

Finansiella tillgangar med kassafléden som inte uteslutan-
de utgors av betalning av kapitalbelopp och ranta varderas
till verkligt varde via resultatrakningen. Alla 6vriga tillgangar
klassificeras utifran affairsmodellen. Portféljinstrument som
omfattas av en affairsmodell dar avsikten &r att behalla instru-
menten och ta emot avtalsenliga kassafléden varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Instrument som omfattas av en
affarsmodell dar avsikten ar bade att behalla instrumenten
for att samla in avtalsenliga kassafloden och att salja instru-
menten varderas till verkligt varde via ovrigt totalresultat.
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Finansiella tillgangar som omfattas av annan affarsmodell
varderas till verkligt varde via resultatrakningen.

For att kunna faststalla affarsmodell har Nordea Hypotek
delat in sina finansiella tillgangar i portféljer och underport-
foljer utifran hur olika grupper av finansiella tillgangar férval-
tas tillsammans for att uppna ett visst affarsmal. Nar ratt niva
for portfoljen ska faststallas har Nordea Hypotek tagit hansyn
till aktuell affarsomradesstruktur. Vidfaststallandet av affars-
modell for respektive portfélj har Nordea Hypotek analyserat
syftet med de finansiella tillgangarna och exempelvis tidigare
forsaljningstrender och ersattning till ledningen.

Alla finansiella tillgangar och skulder redovisas till verkligt
varde vid forsta redovisningstillfallet. Klassificeringen av
finansiella instrument i olika kategorier utgor grunden for hur
varje finansiellt instrument efterféljande varderas i balansrak-
ningen och hur forandringar i dess varde redovisas. | not 25
"Klassificering av finansiella instrument”, framgar i vilka olika
kategorier de finansiella instrumenten i Nordea Hypoteks
balansrakning har klassificerats enligt IFRS 9.

Upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar och skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde redovisas initialt i balansrakningen till
verkligt varde, inklusive transaktionskostnader. Efter forsta
redovisningstillfallet varderas instrument i denna kategori till
upplupet anskaffningsvarde. Vid vardering till upplupet
anskaffningsvarde resultatfors skillnaden mellan anskaff-
ningsvardet och inlésenvardet 6ver den aterstaende optiden
med hjalp av effektivrantemetoden. Upplupet anskaffnings-
varde definieras som det belopp till vilket den finansiella till-
gangen eller skulden véarderas vid forsta redovisningstillfallet,
minus avbetalningar av kapitalbelopp, plus eller minus acku-
mulerade avskrivningar med tilldmpning av effektivranteme-
toden pa eventuell skillnad mellan det ursprungliga beloppet
och beloppet pa forfallodagen och, for finansiella tillgangar,
justerat for eventuell forlustreserv. For ytterligare information
om effektivrantemetoden, se not 3 "Rantenetto” och avsnitt 5
"Redovisning av rorelseintakter och nedskrivningar”. Informa-
tion om nedskrivningar enligt IFRS 9 finns i avsnitt 11 nedan,
under "Provning av nedskrivningsbehov for individuellt/kol-
lektivt varderade lan”.

Ranta pa tillgangar och skulder i kategorin varderade till
upplupet anskaffningsvarde redovisas i resultatrakningen
under posten "Ranteintakter” respektive "Rantekostnader”.

Den har kategorin omfattar huvudsakligen all utlaning och
inlaning, med undantag fér omvanda repor/repor.

Finansiella tillgangar och skulder varderade

till verkligt varde via resultatrakningen

Finansiella tillgangar och skulder varderade till verkligt varde
via resultatrakningen varderas till verkligt varde exklusive
transaktionskostnader. Alla vardeférandringar i dessa poster
redovisas direkt i resultatrakningen under “"Nettoresultat av
poster till verkligt varde”.

Den har kategorin har tva underkategorier: "Obligatoriskt
varderade till verkligt varde via resultatrakningen” och "Fran
borjan varderade till verkligt varde via resultatrakningen”
(verkligt vardeoptionen) varav den senare underkategorin
inte forekommer i Nordea Hypotek. Underkategorin "Obliga-
toriskt varderade till verkligt varde via resultatrakningen”
innehaller huvudsakligen réantebarande vardepapper i del av
likviditetsreserven och derivatinstrument.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt

varde via ovrigt totalresultat

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via 6vrigt
totalresultat varderas initialt till verkligt varde med tillagg for
transaktionskostnader. Den har kategorin omfattar huvudsak-
ligen de rantebarande vardepapperen i del av likviditetsreser-
ven. Forandringar i verkligt varde, med undantag for rantor,
valutakurseffekter och nedskrivningar, redovisas mot verkligt
varde-reserven under eget kapital via ovrigt totalresultat.
Ranta redovisas i resultatrakningen under posten "Rantein-
takter”, och valutakurseffekter och nedskrivningar under pos-
ten "Nettoresultat av poster till verkligt varde”. | samband
med avyttring av ett instrument omklassificeras de ackumule-
rade forandringarna i verkligt varde, som tidigare har redovi-
sats i verkligt vardereserven under ovrigt totalresultat, fran
eget kapital till resultatrakningen under posten "Nettoresultat
av poster till verkligt varde”. Information om nedskrivningar
enligt IFRS 9 finns i avsnitt 11 nedan, under "Prévning av ned-
skrivningsbehov for individuellt/kollektivt varderade lan”.

Ovriga finansiella skulder

Ovriga finansiella skulder varderas till upplupet anskaffnings-
varde. Rantor fran Ovriga finansiella skulder redovisas i resul-
tatrakningen under posten "Rantekostnader”.

Omvanda aterkopsavtal

Vardepapper som har mottagits enligt omvanda aterképsav-
tal redovisas inte i balansrakningen. Om motparten har ratt
att sélja vidare eller pantséatta vardepappren pa nytt, redovi-
sas dessa i balansrakningen som "Pantsatta finansiella instru-
ment”. Likvida medel som har lamnats enligt omvanda ater-
kops-avtal redovisas i balansrakningen som "Utlaning till
kreditinstitut” eller som "Utlaning till allmanheten”.

Derivatinstrument
Samtliga derivat redovisas i balansrakningen och varderas till
verkligt varde. Derivat med positivt verkligt varde, inklusive
upplupen ranta, redovisas som tillgangar under posten "Deri-
vatinstrument”. Derivat med negativt verkligt varde, inklusive
upplupen rénta, redovisas pa skuldsidan under posten
"Derivatinstrument”.

Realiserade och orealiserade vinster och forluster pa deri-
vat redovisas i resultatrakningen under posten “Nettoresultat
av poster till verkligt varde”.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder
Nordea Hypotek kvittar finansiella tillgangar och skulder i
balansrakningen om en legal ratt till kvittning foéreligger, i den
lopande verksamheten och i handelse av konkurs, om avsik-
ten ar att nettoreglera posterna eller avyttra tillgangen samti-
digt som skulden regleras. Detta uppnas vanligen genom de
centrala motparter for clearing som Nordea Hypotek har avtal
med.

Borsnoterade derivat bokas bort fran balansrakningen pa
daglig basis nér likvid betalas eller erhalls och instrumentet
justeras till radande marknadsvillkor.

Emitterade skuld- och eget kapital-instrument

Ett finansiellt instrument emitterat av Nordea Hypotek klas-
sificeras antingen som en finansiell skuld eller som eget kapi-
tal. Emitterade finansiella instrument klassificeras som en
finansiell skuld om avtalsférhallandena innebér att Nordea
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Hypotek har en befintlig forpliktelse att antingen erlagga
kontanter eller annan finansiell tillgang, eller ett variabelt
antal egna kapital-instrument, till innehavaren av instrumen-
tet. Om sa inte ar fallet &r instrumentet vanligtvis ett eget
kapitalinstrument och klassificeras som eget kapital, med
avdrag for transaktionskostnader. For finansiella instrument
som innehaller bade en skuld- och en eget kapitaldel, redovi-
sas dessa delar separat.

11. Utlaning till allménheten/kreditinstitut
Tillimpningsomrade

Lan ar finansiella instrument med fasta eller faststéllbara
betalningar som inte enkelt kan dverforas utan galdenarens
medgivande. Lan klassificeras i enlighet med beskrivningen
i not 25 "Klassificering av finansiella instrument”.

Finansiella instrument som klassificerats i kategorin "Upp-
lupet anskaffningsvarde” eller "Verkligt varde via 6vrigt total-
resultat” omfattas av provning av nedskrivningsbehov till
foljd av kreditrisk. Har ingar tillgangar som i balansréakningen
redovisats under som "Utlaning till kreditinstitut”, "Utlaning
till allmanheten” samt "Rantebarande vardepapper”. Bland
dessa balansposter finns aven tillgangar som klassificerats i
kategorin "Verkligt varde via resultatrakningen”, och som inte
omfattas av nagon prévning av nedskrivningsbehovet. Se
avsnitt 6 "Redovisning och bortbokning av finansiella instru-
ment i balansrakningen” ovan och not 25 "Klassificering av
finansiella instrument”.

Aven ataganden utanfor balansrakningen, eventualforplik-
telser och kreditataganden ska prévas for
nedskrivningsbehov.

Redovisning och presentation

Tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde redovi-
sas brutto, med en separat reservering for forvantade kredit-
forluster om forlusten inte betraktas som definitiv. Reserverna
presenteras netto i balansrakningen, men presenteras separat
i noterna. Forandringar av reserveringar redovisas i resultat-
rakningen och klassificeras som "Kreditforluster, netto”.

Om nedskrivningen anses vara definitiv redovisas den som
en konstaterad kreditforlust, och det redovisade vardet pa
lanet jamte tillhérande reservering for kreditforluster tas bort
fran balansrdakningen. En nedskrivning anses vara definitiv
nar konkursansoékan inges mot lantagaren och konkursférval-
taren har presenterat den ekonomiska utgangen av konkurs-
forfarandet, eller nar Nordea Hypotek efterskanker sina ford-
ringar genom rekonstruktion pa antingen rattslig eller frivillig
grund eller nar Nordea Hypotek av andra skal bedomer ater-
vinning av fordran som osannolik. Se aven avsnittet "Bortbok-
ningar” nedan.

Avsattningar for poster utanfor balansrakningen klassifice-
ras som "Avsattningar” i balansrakningen, med forandringar i
avsattningar klassificerade som "Kreditforluster, netto”.

Tillgangar klassificerade som "Verkligt varde via dvrigt
totalresultat” redovisas till verkligt varde i balansrakningen.
Nedskrivningar berdaknade i enlighet med IFRS 9 redovisas i
resultatrakningen och klassificeras som "Kreditforluster
netto”. Eventuella justeringar till verkligt varde redovisas i
"Ovrigt totalresultat”.

Provning av nedskrivningsbehov

Nordea Hypotek klassificerar alla lanefordringar i olika kate-
gorier pa en individuell basis. Kategori 1 inkluderar tillgangar
som inte haft en signifikant 6kning av kreditrisken sedan for-
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sta redovisningstillfallet, kategori 2 inkluderar tillgangar dar
kreditrisken 6kat signifikant och kategori 3 (osakra laneford-
ringar) inkluderar fallerade tillgangar. Nordea Hypotek foljer
upp om det finns indikationer pa kreditférsamring (kategori
3) genom att identifiera handelser med negativ inverkan pa
beraknade framtida kassafloden (forlusthandelse). Nordea
Hypotek tilldmpar samma definition pa fallissemang somi
kapitaltackningsforordningen. Mer information om identifie-
ring av forlusthandelser finns i avsnittet "Risk-, likviditets- och
kapitalhantering”. Lanefordringar som inte har individuellt
berdknade reserver ingar i prévningen av nedskrivnings-
behovet baserat pa statistiska modeller.

For lanefordringar med betydande varde dar en kredit-
handelse har identifierats, provas nedskrivningsbehovet pa
individuell basis. Om lanefordringen bedéms vara osaker
gors en individuell reservering. Det redovisade vardet pa
lanefordringen jamférs med den nuvardesberdknade sum-
man av forvantade framtida kassafloden. Om det redovisade
vardet ar hogre redovisas skillnaden som en nedskrivnings-
forlust. De forvantade kassaflédena diskonteras med den
ursprungliga effektiva rantan och innefattar verkligt varde for
sakerheter och andra kreditforstarkningar. Nuvardesberak-
ningen baseras pa tre olika framatblickande scenarier som ar
sannolikhetsviktade.

For lanefordringar som inte ar betydande dar ett individu-
ellt nedskrivningsbehov har identifierats beraknas nedskriv-
ningsbeloppet utifran den modell som beskrivs nedan, men
med hansyn till att lanefordringarna redan ar fallerade.

Prévning av nedskrivningsbehov for lan
varderade enligt statistiska modeller
For lanefordringar dér inget nedskrivningsbehov identifiera-
des i den individuella provningen anvands en kollektiv modell
for berakning av nedskrivningbehov. Reserveringarna berak-
nas som lanefordring vid fallissemang ganger sannolikheten
for fallissemang ganger forlusten i handelse av fallissemang.

Reserveringar for lanefordringar dar det inte skett nagon
betydande okning av kreditrisken sedan forsta redovisnings-
tillfallet baseras pa férvantade kreditforluster under kom-
mande 12 manader (kategori 1). Reserveringar for laneford-
ringar dar det har skett en betydande 6kning av kreditrisken
sedan forsta redovisningstillfallet, men dar ingen nedskriv-
ning har gjorts, baseras pa forvantade kreditforluster under
hela den aterstaende loptiden (kategori 2). Detta galler aven
for osakra fordringar som inte ar betydande i kategori 3.

Nordea Hypotek anvander tva olika modeller for att fast-
stalla om det har skett en betydande 6kning av kreditrisken
eller inte. For tillgangar som innehades vid évergangen den
1 januari 2018 anvands forandringen i interna rating-/ och
scoringuppgifter for att faststalla om det skett en betydande
okning av kreditrisken eller inte. Interna rating-/ scoringupp-
gifter anvands for att bedoma risken hos kunderna, och en
férsamrad rating/scoring for en kund tyder pa att kreditrisken
har 0kat. Nordea Hypotek har dragit slutsatsen att det inte ar
mojligt att vid kreditgivningen berakna sannolikheten for fal-
lissemang (PD) for den aterstaende l6ptiden utan beddm-
ningar i efterhand av tillgangar som redan redovisas i balans-
rakningen vid 6vergangen. Forandringar i PD for den atersta-
ende l6ptiden anvands som utlésande faktor for tillgangar
redovisade efter Gvergangen.

For tillgangar som beddms utifran PD for den aterstaende
loptiden anvander Nordea Hypotek en blandning av absoluta
och relativa forandringar i PD som kriterium for éverféringen.
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e Retail-kunder med ett ursprungligt tolvmanaders PD under

1 procent:

- Lanefordringar med en relativ 6kning i PD for den ater-
staende l6ptiden pa 6ver 100 procent och en absolut
6kning av tolvmanaders PD pa 6ver 45 punkter dverfors
till kategori 2.

e Retail-kunder med ett ursprungligt tolvmanaders PD 6ver
eller lika med 1 procent:

- Lanefordringar med en relativ 6kning i PD for den ater-
staende l6ptiden pa dver 100 procent eller en absolut
o6kning av tolvmanaders PD pa 6ver 300 punkter dverfors
till kategori 2.

¢ Foretags- och institutionella kunder med ett ursprungligt
tolvmanaders PD under 0,5 procent:

- Lanefordringar med en relativ 6kning i PD for den ater-
staende lOptiden pa dver 150 procent och en absolut
O6kning av tolvmanaders PD pa 6ver 20 punkter éverfors
till kategori 2.

¢ Foretags- och institutionella kunder med ett ursprungligt
tolvmanaders PD pa dver eller lika med 0,5 procent:

- Lanefordringar med en relativ 6kning i PD for den ater-
staende l6ptiden pa 6ver 150 procent eller en absolut
6kning av tolvmanaders PD pa 6éver 400 punkter 6verfors
till kategori 2.

For tillgangar dér rating- och scoringmodeller anvands kali-
breras rating-/scoringférandringen for att matcha den bety-
dande 6kningen av kreditrisken utifran PD for den atersta-
ende l6ptiden. Dessutom gor Nordea Hypotek dverforingar
mellan kategorier av foljande skal:

¢ Kunder som omfattas av formildrande kreditvillkor och
kunder som ar mer an 30 dagar sena med sina betalningar
overfors till kategori 2, savida inte ett nedskrivningsbehov
redan har identifierats (kategori 3). Lanefordringar som
omfattas av formildrande kreditvillkor kvarstar i kategori 2
under en provotid pa 24 manader, fran och med den tid-
punkt da atgarderna inférdes. Nar lanefordringarna efter
provotidens slut aterfors till kategori 1 hanteras de pa
samma satt som andra lanefordringar i kategori 1i fraga om
bedomningen av om det foreligger en vasentlig 6kning av
kreditrisken.

e Lanefordringar dar kunderna ar mer én 90 dagar sena med
sina betalningar klassificeras normalt i kategori 3, men
denna klassificering andras om det finns bevis for att kun-
den inte har fallerat. Sadana lanefordringar klassificeras i
kategori 2. Lanefordringar med "hdg risk”, det vill siga med
en rating pa 2 eller lagre, 6verfors ocksa till kategori 2.

Nordea Hypotek anvander tre makroekonomiska scenarier for
att ta hansyn till de icke-linjara aspekterna av férvantade kre-
ditforluster. De olika scenarierna anvands for att justera de
aktuella parametrarna for berakning av forvantade kreditfor-
luster, och ett sannolikhetsviktat genomsnitt av de férvantade
forlusterna enligt respektive scenario redovisas som
reserveringar.

Bortskrivningar

Bortskrivningar innebar att lan eller kundfordringar avfors
fran balansrakningen samtidigt som motsvarande kreditfor-
lustreservering realiseras. Nar fordringar bedoms vara omoj-
liga att driva in ska de snarast mojligt bortskrivas, oavsett om
det rattsliga anspraket kvarstar eller inte. En bortskrivning
kan goras innan eventuella rattsliga atgarder mot lantagaren,

for att tervinna skulden, har slutférts. Aven om en fordran

som inte kan drivas in bortskrivs eller avfors fran balansrak-

ningen har kunden en rattslig skyldighet att betala den ute-
staende skulden. Vid bedémningen av huruvida osakra lane-
fordringar kan atervinnas och om bortskrivningar kravs, ar
det framfor allt lanefordringar med féljande egenskaper som
star i fokus (listan &r inte uttdmmande):

» Lanefordringar dar kunderna ar mer an 90 dagar sena med
betalningen. Om en lanefordring, eller del av den, efter den
har bedomningen anses vara omojlig att driva in, bortskrivs
den.

» Lanefordringar som omfattas av insolvensférfarande och
har lag sékerhetstackning.

o Lanefordringar dér juridiska kostnader forvantas forbruka
behallningen fran konkursférfarandet, med laga atervin-
ningsvarden som foljd.

¢ Delbortskrivning kan vara befogad nar det finns rimliga
ekonomiska beldagg for att lantagaren inte kan aterbetala
hela beloppet, det vill sdga en avsevard del av skulden kan
inte pa rimliga grunder sagas vara atervinningsbar, till foljd
av formildrande atgarder eller att sékerheter realiseras.

¢ Rekonstruktionsfall.

Diskonteringsranta

Diskonteringsrantan som anvands for vardering av osakra
lanefordringar motsvarar den ursprungliga effektiva rantan
for lan hanforliga till en enskild kund eller, i forekommande
fall, till en grupp av lanefordringar. Om sa anses [ampligt kan
diskonteringsrantan baseras pa en metod som resulterar i en
nedskrivning som utgor en rimlig uppskattning, beraknad
enligt effektivrantemetoden.

Omstrukturerade lanefordringar och modifieringar

Med en omstrukturerad lanefordran avses i detta samman-
hang en lanefordran dar Nordea Hypotek har beviljat lanta-
garen eftergifter till foljd av dennes forsamrade finansiella
situation och dar dessa eftergifter har gett upphov till en
kreditforlust for Nordea Hypotek. Efter en omstrukturering
betraktas lanefordran vanligen inte langre som osdker om
atagandena fullfoljs i enlighet med de nya villkoren. | det fall
en atervinning sker redovisas betalningen som en atervinning
av kreditforluster.

Modifiering av de avtalsenliga kassaflédena for lan till
kunder i ekonomiska svarigheter (formildrande kreditvillkor)
minskar det redovisade lanebeloppet, brutto. Normalt &r
denna minskning mindre an den befintliga reserveringen,
och ingen forlust redovisas i resultatrakningen till foljd av
modifiering. Om de ar betydande, minskas bruttobeloppen
(lan och reservering).

Tillgangar 6vertagna for skyddande av fordran

| en finansiell omstrukturering kan langivaren komma att
avsta fran lanefordringar till férman for lantagaren och i
utbyte mot denna eftergift ta dver tillgangar som lamnats
som sakerhet for [anen. En tillgang 6vertagen for skyddande
av fordran redovisas i balansrakningen tillsammans med lik-
nande tillgangar som redan innehas av Nordea Hypotek.

Alla tillgdngar som 6vertagits for skyddande av fordran
redovisas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt varde och
eventuell skillnad mellan lanets redovisade varde och det
verkliga vardet pa den dvertagna tillgangen redovisas under
posten "Kreditférluster, netto”. Det verkliga vardet pa redovis-
ningsdagen blir tillgangens anskaffningsvarde eller upplupna
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anskaffningsvarde, beroende pa vad som ar tillampligt. Under
efterféljande perioder varderas tillgangar som évertagits for
skyddande av fordran i enlighet med gallande varderingsprin-
ciper for tillgangsslaget. Férvaltningsfastigheter varderas da
till verkligt varde. Overtagna finansiella tillgdngar klassificeras
generellt i kategorin "Verkligt varde via resultatrakningen” och
varderas till verkligt varde. Forandringar i verkligt varde redo-
visas i resultatrakningen under posten "Nettoresultat av pos-
ter till verkligt varde”.

Eventuella vardeférandringar efter den dvertagna tillgang-
ens forsta redovisningstillfalle, redovisas i resultatrakningen i
enlighet med koncernens principer for presentation av till-
gangsslaget. Posten "Kreditforluster, netto” i resultatrakning-
en paverkas foljaktligen inte av nya varderingar av den 6ver-
tagna tillgangen efter forsta redovisningstillfallet.

12. Skatter

Posten "Skatt” i resultatrakningen omfattar aktuell och upp-
skjuten inkomstskatt. Inkomstskatten redovisas i resultatrak-
ningen, savida den inte avser poster som férs mot dvrigt total-
resultat eller direkt mot eget kapital. | dessa fall fors aven
skatten mot Ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Aktuell skatt ar den férvantade skattekostnaden pa arets
beskattningsbara inkomst, berdaknad enligt beslutade eller
i praktiken beslutade skattesatser per balansdagen, jamte
justering av aktuell skatt fran tidigare ar.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder redovisas, i
enlighet med balansrakningsmetoden, for temporara skillna-
der mellan redovisade respektive skattemassiga varden pa till-
gangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas for
outnyttjade skattemassiga forluster och skatteavdrag om de
uppfyller de aktuella kriterierna for redovisning enligt IAS 12.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som van-
tas gélla for de temporéra skillnaderna nar de aterférs, med
utgangspunkt fran antagna eller i praktiken antagna lagar
per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar och skatte-
skulder diskonteras inte. Uppskjutna skattefordringar redovi-
sas i den utstrackning det ar sannolikt att framtida beskatt-
ningsbar vinst kommer att finnas tillganglig, mot vilken tem-
porara skillnader, balanserade skattemassiga underskott och
outnyttjade skatteavdrag kan utnyttjas. Uppskjutna skatte-
fordringar granskas varje balansdag och minskas i den man
det inte langre ar sannolikt att avdragsratten kan utnyttjas.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder kvittas nar en
lagstadgad ratt till kvittning foreligger, och Nordea Hypotek
avser att antingen nettoreglera dessa skatteposter eller ater-
vinna skattefordran samtidigt som skatteskulden regleras.
Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
kvittas generellt i den man detta ar tillatet for aktuella skat-
tefordringar och aktuella skatteskulder. Vid redovisning av
uppskjuten skatt tas ingen hansyn till effekten av de kom-
mande globala reglerna mot urholkning av skattebasen
(GloBE/pelare tva).

13. Avsattningar

Avsattningar (som redovisas som en skuld) gors nar Nordea
Hypotek har en aktuell forpliktelse (rattslig eller informell)
till foljd av en intraffad handelse om det ar troligt (det vill
saga mer sannolikt an inte) att ett utflode av resurser som
utgor ekonomiska fordelar kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och att en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Det belopp som redovisas som en avsattning ar
den basta uppskattningen av kostnaden for att reglera den
aktuella forpliktelsen vid rapportperiodens slut.
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Eventualforpliktelser redovisas inte som skulder i balans-
rakningen utan presenteras i not 22, “Ataganden”, sdvida
inte sannolikheten for ett utflode ar ytterst liten. En eventual-
forpliktelse ar en mojlig forpliktelse vars forekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera framtida handelser
som inte helt ligger inom Nordea Hypoteks kontroll, eller en
befintlig forpliktelse som inte redovisas eftersom det inte
ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
beraknas med tillracklig tillforlitlighet. Redovisningsprinci-
perna for avsattningar for nedskrivningsbehovet for utlaning
till allmanheten/kreditinstitut finns i avsnitt 11. Utlaning till
allmanheten/kreditinstitut.

14. Ersattning till anstillda

All form av ersattning till anstallda som kompensation for
utforda tjanster utgor ersattning till anstallda. Ersattningen
till anstallda utgors av kortfristiga ersattningar, ersattningar
efter avslutad anstallning och aktierelaterade ersattnings-
program.

Kortfristiga ersattningar till anstallda ska regleras inom
tolv manader efter utgangen av den rapportperioden da
tjansterna utforts. Ersattningar efter avslutad anstallning ar
ersattningar som kommer att betalas ut efter anstallningens
upphorande. Ersattningar efter avslutad anstallning i Nordea
Hypotek omfattar endast pensioner.

Avgangsvederlag blir normalt aktuellt nar en anstéallning
avslutas fore pensionsdagen eller om en anstalld accepterar
ett erbjudande om frivillig avgang.

Kortfristiga ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar till anstallda bestar framst av fast

l6n. Fast 6n kostnadsfors i den period da de anstallda utfort
tjdnster till Nordea Hypotek. Bade fast och rorlig l6n kostnads-
fors i den period da de anstallda utfort tjanster till Nordea
Hypotek. Nordea Hypotek har aven stallt ut aktierelaterade
incitamentsprogram, vilka beskrivs vidare i avsnitt 16 "Aktie-
relaterade ersattningar”. For ytterligare information, se not 6
"Personalkostnader”.

Ersattningar efter avslutad anstallning
Under 2023 utgors pensionskostnaderna av premier och
avgifter till forsakringsbolag och pensionskassor liksom av
férmansbestamda pensionskostnader for ovriga forpliktelser.
De férmansbestamda pensionskostnaderna avser forpliktel-
ser som garanteras genom en pensionsstiftelse. Kostnaderna
redovisas pa raden personalkostnader. Som personalkostna-
der redovisas dven gottgdrelse fran pensionsstiftelse och
redovisade forandringar i pensionsavsattningar. Sarskild
loneskatt och avkastningsskatt som avser det svenska pen-
sionssystemet redovisas ocksa under personalkostnader.

For ytterligare information om ersattningar, se not 6
"Personalkostnader”.

15. Eget kapital
| enlighet med svensk lag, redovisas eget kapital uppdelat pa
potentiellt utdelningsbart (fritt eget kapital) respektive ej
utdelningsbart kapital (bundet eget kapital).

Den beloppsmassiga fordelningen av Nordea Hypoteks
eget kapital i bundet eget kapital och fritt eget kapital
framgar av "Rapport dver forandringar av eget kapital”.
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Fond for verkligt varde

| fonden for verkligt varde redovisas den del av vinsten eller
forlusten pa sakringsinstrumentet som bedéms vara en effek-
tiv sakring. Se vidare avsnitt 8 "Sakringsredovisning” under
underrubriken "Kassaflodessakring”.

Balanserade vinstmedel
Balanserade vinstmedel utgérs av ej utdelade vinstmedel fran
tidigare ar.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag som utbetalats eller erhallits redovisas som en
minskning respektive okning av fritt eget kapital, efter juste-
ring av skatt.

16. Aktierelaterade ersattningar

Program som regleras med eget kapital-instrument
Nordea har arligen stallt ut program dar anstallda som deltar
i programmen tilldelas aktierelaterade rattigheter som regle-
ras med eget kapital-instrument, dvs. rattigheter att veder-
lagsfritt erhalla aktier eller att forvarva aktier i Nordea till en
vasentligt lagre kurs &n den som gaéllde pa tilldelningsdagen.

Aktierelaterad ersattning som regleras med eget kapitalin-
strument innebar att Nordea anvander sina egna eget kapi-
tal- instrument som betalning for erhallna varor eller tjanster.
Sadana transaktioner redovisas i Nordea Hypotek som en
personalkostnad och en motsvarande 6kning av eget kapital.
Kostnaden varderas till det verkligt vardet av erhallna varor
eller tjanster, forutsatt att det verkliga vardet kan uppskattas
pa ett tillforlitligt satt. Om sa inte &r fallet varderas kostnaden
baserat pa det verkliga vardet pa de eget kapital-instrument
som tilldelats, vilket ar den metod som anvands av Nordea
Hypotek.

Det verkliga vardet for dessa rattigheter pa tilldelningsda-
gen kostnadsfors linjart over intjanandeperioden. Det verkliga
vardet per rattighet berdknas pa tilldelningsdagen och
omvarderas inte darefter. Intjanandeperioden ar den period
som de anstéllda maste forbli i tjanst hos Nordea Hypotek for
att kunna utnyttja sina rattigheter.

For rattigheter dar resultatvillkoren inte ar marknadsba-
serade kostnadsfors ett belopp motsvarande det verkliga
vardet per rattighet pa tilldelningsdagen multiplicerat med
den basta uppskattningen av antalet rattigheter som slutligen
kommer att intjanas, vilket omvarderas per varje balansdag.
For rattigheter dar resultatvillkoren ar marknadsbaserade
beraknas det samlade verkliga vardet som det verkliga vardet
per rattighet, multiplicerat med det maximala antalet rattig-
heter pa tilldelningsdagen. Marknadsbaserade villkor tas
hansyn till nar det verkliga vardet for aktierna som tilldelas
ska beraknas. Om alla andra intjaningsvillkor (t.ex. servicevill-
kor) ar uppfyllda, redovisar Nordea Hypotek en kostnad for
tilldelade aktier med marknadsvillkor oavsett om dessa mark-
nadsvillkor ar uppfyllda.

Sociala avgifter periodiseras ocksa over intjanandeperio-
den. Avsattningen for sociala avgifter omvarderas vid varje
balansdag for att sékerstalla att den baseras pa rattigheter-
nas verkliga varde pa balansdagen.

Program med kontantreglering

Aktie relaterad ersattning med kontantreglering innebar att
Nordea Hypotek forvarvar varor eller tjanster genom att adra
sig en forpliktelse att Gverfora kontanter eller andra tillgangar
till leverantoren av dessa varor eller tjanster till ett belopp
som baseras pa kursen pa Nordeas eget kapital-instrument.
For aktie relaterad ersattning med kontant reglering varderas
de forvarvade varorna eller tjansterna och den uppkomna
forpliktelsen till det verkliga vardet pa skulden. Skulden
omvarderas till verkligt varde vid rapportperiodens slut,

och eventuella forandringar i verkligt varde redovisas

under posten "Nettoresultat av poster till verkligt varde”

i resultatrakningen.

Fran och med 2019 regleras aktierelaterade program for
rorlig ersattning delvis med kontanter utan koppling till
Nordeas aktiekurs, och delvis med Nordeaaktier, vilket inne-
bar att den del som betalas i Nordeaaktier ar ett aktierelaterat
program som regleras med eget kapital-instrument. Index-
ering till totalavkastningen kan anvandas i aktierelaterade
program for rorlig ersattning, med hansyn tagen till operativa,
administrativa och skattemdssiga fragor samt eventuella reg-
ler som galler for vissa juridiska personer.

For ytterligare information, se not 6 "Personalkostnader”.

17. Transaktioner med narstaende

Nordea Hypotek definierar narstaende parter enligt foljande:
¢ Koncernforetag

¢ Nyckelpersoneriledande positioner

Med koncernforetag avses Nordea Bank Abp (org.nr
2858394-9) och dess dotterforetag.

Nyckelpersoner i ledande positioner
Nyckelpersoner i ledande positioner omfattar foljande:
e Styrelsen

¢ Verkstallande direktor

¢ Foretagsledningen

For information om erséattningar och pensioner samt lan till
dessa befattningshavare, se not 6 "Personalkostnader”. Infor-
mation om ovriga transaktioner mellan Nordea Hypotek och
nyckelpersoner i ledande positioner aterfinns i not 30 "Trans-
aktioner med narstaende”.

Ovriga nérstdende parter
Ovriga narstdende parter utgérs av nira anhdriga till nyckel-
personer i ledande positioner, liksom bolag som kontrolleras
eller gemensamt kontrolleras av nyckelpersoner i ledande
positioner eller av ndara anhoriga till dessa nyckelpersoner.
Information om transaktioner mellan Nordea och 6vriga
narstaende parter aterfinns i not 30 “Transaktioner med
narstaende”.
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Identifiering av rorelsesegment

Nordea Hypoteks huvudsakliga affarsomraden ar Personal
Banking och Business Banking, vilket motsvarar cirka 96 pro-
cent av Nordea Hypoteks utlaningsportfolj. Large Corporates
& Institutions och Asset & Wealth Management utgor 6vriga
rorelsesegment. Group Treasury ansvarar for Nordea Hypo-
teks upplaning. Koncernfunktioner och resultat som inte i sin
helhet allokeras till nagot av rérelsesegmenten visas separat
som avstamningsposter. Det har inte varit nagra férandringar
i identifieringen av rérelsesegment under aret.

Rapporterbara segment

Kort beskrivning av affarssegmenten:

¢ Personal Banking hjalper Nordea Hypoteks privatkunder
via olika kanaler med finansiering av fastigheter for
bostadsandamal.

» Business Banking bestar av Business Banking och Business
Banking Direct som arbetar med en relationsbaserad servi-
cemodell med ett kundcentrerat vardeerbjudande till vara
foretagskunder.

e Group Treasury ansvarar for den dagliga hanteringen av
koncernens likviditetspositioner, likviditetsbuffertar, extern
och intern finansiering, med bland annat forflyttning av
kontanta medelinom koncernen, samt internprissattning.

« Qvriga rorelsesegment avser i huvudsak Large Corporates &
Institutions och Asset & Wealth Management. Large
Corporates & Institutions ansvarar for utlaning till stor-
foretagskunder. Private Banking (inom Asset & Wealth
Management) erbjuder bolan till privatkunder.

Affarssegment
Ovriga Summa
Personal Banking  Business Banking Group Treasury rorel rorel 1ent Avstamning Summa
Resultatrakning, Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Rantenetto 17 303 9630 4781 2035 -18385 -4798 731 120 4430 6988 68 60 4498 7048
Avgifts- och
provisionsnetto 25 31 3 3 -57 -112 -49 -141 -63 - - -141 -63
Nettoresultat av poster
till verkligt varde - 10 - 2 57 1 - 59 246 - - 59 246
Summa
rorelseintakter 17 328 9671 4784 2040 -18385 -4612 620 72 4347 717 68 60 4415 7231
Ovriga kostnader 1731 -3316 -478 -875 = -695 =571 2905 -4761 - 2905 -4761
Summa
rorelsekostnader -1731 -3316 -478 -875 = -695 -571 -2905 -4761 = - 2905 -4761
Kreditforluster -41 -55 -17 -64 = -8 -1 -65 -120 = = -65 -120
Rorelseresultat 15 556 6301 4289 1101 -18385 -4613 -83 -500 1378 2289 68 60 1445 2349
Balansrakning, Mkr
Utlaning till
allmanheten 537105 525134 148385 145588 = 31050 29561 716540 700 282 = - 716540 700282
Ovriga tillgdngar = = = - 39613 30078 2 15 39615 30094 6 5 39621 30099
Summa tillgdngar 537105 525134 148385 145588 39613 30078 31052 29576 756155 730376 6 5 756161 730381
Totala skulder = = = — 721871 694888 344 360 722215 695248 1275' 2744" 723490 697992
Eget kapital 537105 525134 148385 145588 -682258 -664809 30708 29216 33940 35128 -1269 -2739 32671 32390
Summa skulder

och eget kapital

537105 525134 148385 145588 39613 30078

31052 29576 756155 730376 6 5 756161 730381

1) Beloppet avser koncernbidrag fran Nordea Hypotek AB till Nordea Bank Abp Filial i Sverige (2023). 2022 lamnade Nordea Hypotek AB koncernbidrag till Nordea Bank Abp Filial i

Sverige samt till Nordea Finans AB.

Avstamning mellan summa rorelsesegment och finansiella rapporter

2023 2022
Rorelse- Summa Rorelse- Summa
Mkr resultat tillgdngar resultat tillgangar
Summa rorelsesegment 1378 756 155 2289 730376
Koncernfunktioner och oallokerade poster 68 6 60 5
Summa 1445 756 161 2349 730381

Rorelseintakter fordelade pa produktgrupper
| bolaget ar samtliga rorelseintakter, i alla rapporterbara
segment, hanforliga till Bankingprodukter.

Produktgruppen innefattar tre produkttyper: kontoproduk-
ter, transaktionsprodukter och finansieringsprodukter. Konto-
produkter, i form av exempelvis bolan och foretagslan, utgor
hela bolagets produktutbud.
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Utlaningsvolym per segment férdelad
pa skattehemvist bland lantagare
Lantagarna har huvudsakligen sin skattehemvist i Sverige.
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Not 3 Rantenetto

/ Noter till finansiella rapporter

Rantenetto Rantekostnader

Tkr 2023 2022 Tkr 2023 2022
Rénteintakter fran anvandande av Skulder till kreditinstitut -11347 457 -2 660 462
effektivrantemetoden 30354 458 13262 750 Emitterade virdepapper 7447166 -3 062 424
Ovriga rénteintakter 405837 65533 Efterstillda skulder 82469  -35034
E‘ﬁgg;g’aar"kasmmg pa finansiella ) o Gvriga rintekostnader 247604 -343476
Rantekostnader 26262549 6302652 geertltvoagits&tl:ﬂril;rt?rsr;ilrlﬂ;:r;t\? spkEu:Jlder 7137853 201256
L\'ﬁgz;’ avkastning pa finansiella B 3194  Réntekostnader -26262549 -6 302 652
Rantenetto 4497746 7048014

Réanteintakter fran anvandande av effektivrantemetoden

Tkr 2023 2022

Utlaning till kreditinstitut 561315 63 489

Utlaning till allmanheten 23128182 12178954

Rantebarande vardepapper 259219 84145

Avgifter 2947 3399

Netto betald eller erhallen ranta pa derivat-

instrument i sakringsredovisning av

tillgangar 6402795 932763

Rénteintékter fran anvandande

av effektivrantemetoden 30354458 13262750
Ovriga Ranteintikter

Tkr 2023 2022

Rantebarande vardepapper till verkligt varde 251475 90 627

Netto betald eller erhallen ranta pa derivat-

instrument i ekonomiska sakringar av tillgangar 154 362 -25094

Ovriga Ranteintakter 405 837 65 533

Réantenetto fran kategorier av finansiella instrument

Tkr 2023 2022
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt varde via Ovrigt totalresultat 259219 74 333
Finansiella tillgangar varderade till

upplupet anskaffningsvarde 23692444 12245842
Finansiella tillgangar vérderade till

verkligt varde via resultatrakningen 6 808 632 998 296
Finansiella skulder varderade till

upplupet anskaffningsvarde -19124 696 -6 069 202
Finansiella skulder varderade till

verkligt varde via resultatrakningen -7 137 853 -201 256
Rantenetto 4497746 7048014

Ranta pa osakra lanefordringar utgjorde en obetydlig andel

av ranteintakter.

Medelranta utldning till allménheten

Utlaning till allmanheten 2023 2022
Medelvolym, Mkr 708 401 686 265
Medelranta, % 3,26 1,77

Ranteintdkter fran finansiella instrument som inte varderas till

verkligt varde via resultatrakningen uppgar till 23 692 mkr

(12 246). Rantekostnader fran finansiella instrument som inte

varderas till verkligt varde via resultatrakningen uppgar till

19 124 mkr (6 069).
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Not 4 Avgifts- och provisionsnetto

Tkr 2023 2022

Emissionstjanster’ -56 239 -48 383

- varav intakt = =

- varav kostnad -56 239 -48 383
Utlaningsprodukter 27 435 34536
- varav intakt? 27 435 34536

- varav kostnad = —
Garantier och dokumentbetalningar - —
- varav intakter - —

- varav kostnader - -

Ovrigt -112 645 -49 616
- varav intakter 2 2
- varav kostnad? -112 647 -49 618
Summa -141 449 -63 463

1) Avser framst “market maker” avgifter.
2) Avser framst provisionskostnader relaterat till upplaningen.
3) Avser framst aviavgifter och provisioner avseende lagfartsinteckningar.

Nedbrytning per affirsomrade

Personal Business Group .
Mkr 2023 Banking Banking Treasury Ovrigt Summa
Emissionstjanster = = -56 = -56
Utlaningsprodukter 25 3 - - 28
Garantier och dokumentbetalningar - - - - -
Ovrigt = = -113 = -113
Summa 25 3 -169 = -141

Personal Business Group .
Mkr 2022 Banking Banking Treasury Ovrigt Summa
Emissionstjanster = = -48 = -48
Utlaningsprodukter 31 3 - - 34
Garantier och dokumentbetalningar = = = = =
Ovrigt - - -50 - -50
Summa 31 3 -98 = -64

Not 5 Summa nettoresultat av poster till verkligt varde

Tkr 2023 2022
Rantebdrande vardepapper och andra ranterelaterade instrument 58 777 246 413
Summa 58 777 246 413

Nettoresultat fran kategorier av finansiella instrument

Tkr 2023 2022
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via 6vrigt totalresultat 201677 -166 890
Finansiella tillgangar redan fran boérjan varderade till verkligt varde via resultatrakningen -7 547170 9541528
Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde 7179 821 -9 683 451
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde 223191 554724
Valutakursférandringar, exklusive valutasakringar 1259 503
Summa 58 777 246 413
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Not 6 Personalkostnader

ranta for externa kunder. Lan som dverstiger 3 mn kronor res-

Tkr 2023 2022
Léner och arvoden’, (specifikation nedan) -20 514 -22 303 pektive 0,4 mn kl’Oﬂ?I’ far anstallda Samm? ho_gsm r‘t’lntera'
e T 627 6002 Dbattsom .Nordeas basta extgrna kunder. Lan.tlll famlljgmed-
. lemmar till ledande befattningshavare, som inte lever i
Sociala kostnader -7 892 -8 459 o . .. .
. samma hushall, och som ej ar anstallda av Nordea ges till
Ovriga personalkostnader -411 -443 .
normala marknadsvillkor.

Summa -35044 -37 207
Léner och arvoden: Pensionskostnader och pensionsforpliktelser
Ledande befattningshavare? avseende vd och ledande befattningshavare
Verkstdllande direktér: TKr 2023 2022
- Fast ersattning och forméner, Pensionskostnader for vd perioden, 2023-01-01

perioden 2023-01-01 - 2023-12-31 -1684 - —2023-12-31 74 _
- Fast ersattning och formaner, Pensionskostnader for vd,

perioden 2022-01-01 - 2022-06-07. - -797 perioden 2022-01-01 - 2022-06-07 — 198
-Rorlig ersattning, perioden 2023-01-01 — 2023-12-31 -30 = Pensionskostnader for tillférordnad vd,
Tillférordnad verkstéillande direktor: perioden 2022-06-07 - 2022-12-31 - s
- Fast ersattning och formaner, Pensionsforpliktelser for vd 7972 =

perioden 2022-06-07 - 2022-12-31 - -1070 Pensionsforpliktelser for tillférordnad vd - 8004
- Rérlig ersattning, perioden 2022-06-07 - 2022-12-31 = Ti7AN D= Crskesinadeqiogiidigarchd &% teil
Externa styrelseledaméter: Pensionsforpliktelser for tidigare vd 18122 19 043
Maria Sahlén 275 258 Pensionskostnader for tidigare vice vd 299 270
ErmmE Merrlessn 275 226 Pensionsforpliktelser for tidigare vice vd 2929 2949
Magnus Montan (t o m 2022-11-10) _ 277 Pensionskostnader for extern styrelseledamot 193 174

- _ E Pensionsférpliktelser for extern
?umma externa styrelseledaméter 450 71 e e 2366 2377
i f: ingsh 2 -714 =

Oviioalledandelbefatiningshavare g BEE Pensionskostnader for 6vriga ledande
Summa till ledande befattningshavare -9307 -8263 befattningshavare' 753 367
Ovriga anstéllda -11207 -14 040 Pensionsforpliktelser till dvriga ledande
Summa -20514 22303 befattningshavare' 17787 15880
Pensionskostnader: 1) Pensionskostnader respektive pensionsforpliktelser avseende ar 2023 till tidigare

— — = tillférordnad vd, ingar i beloppen géllande "Pensionskostnader resp pensionsforplik-
Férmansbestamda pensionsplaner -4990 -4 481 telser avseende 6vriga ledande befattningshavare".
Avgiftsbestamda pensionsplaner -1237 -1521
Summa -6227 -6002  Efter pensionering utgar pension enligt kollektivavtal.

1) Avsattning till vinstandelsstiftelsen 2023: uppgar till -756 tkr (-777) varav -728 tkr
(-720) ar en ny avsattning och -28 tkr (-57) ar relaterad till tidigare ar.

2) Ledande befattningshavare inkluderar vd, vice vd, tillférordnad vd, icke koncernan-
stallda styrelseledaméter samt bolagets ledning. Ledande befattningshavare uppgar
till 10 (9) positioner.

3) Erséttning avseende ar 2023 till tidigare tillférordnad vd ingar i beloppet gallande
ersattningar till dvriga ledande befattningshavare.

Till koncernanstéallda styrelseledaméter har det inte utgatt
nagot sarskilt styrelsearvode. Anstallningskontraktet for vd
har en uppsagningstid pa sex manader fran vd:s sida och sex
manader fran bolagets sida. | enlighet med sitt anstallnings-
kontrakt ar vd berattigad till sex manaders l6n under uppsag-
ningstiden. Avdrag skall goras for eventuella loneutbetalning-
ar till foljd av annan anstallning under utbetalningsperioden.
Efter utgangen av de sex manaderna omfattas vd av en tre
manaders konkurrensklausul enligt vilken denne inte kan ta
anstallning i nagot konkurrerande bolag i Sverige.

Utlaning till ledande befattningshavare

Utlaning till styrelseledamdéter, vd eller motsvarande befatt-
ningshavare uppgar till 14 896 tkr (10 190). Ranteintakter pa
dessa lan uppgar till 316 tkr (124). Kreditloften uppgick till
5000 tkr (0). Utlaning till 6vriga ledande befattningshavare
uppgar till 12 596 tkr (14 929). Ranteintakter pa dessa lan
uppgar till 279 tkr (151). Inga kreditléften forelag till vriga
ledande befattningshavare, vare sig under ar 2023 eller ar
2022. Ledande befattningshavare som ar anstallda av Nordea
Hypotek erhaller ssmma kreditvillkor som anstallda i Nordea.
| Sverige kan lan till personalvillkor beviljas till hdgst 3mn
kronor oavsett typ av lan och till hégst 0,4 mn kronor for bil-
lan. Rantan pa dessa lan ar 215 punkter lagre an motsvarande

Fast lon ar pensionsgrundande inkomst.

Nordea Hypoteks vd har en férmansbestamd pensions-
plan, BTP2, medan tidigare vd som under 2022 avgick som vd,
hade en premiebestamd pensionsplan, BTP1. Vidare hade
Nordea Hypotek en tillférordnad vd under del av 2022, vilken
hade en formansbestamd pensionsplan, BTP2.

Personer anstéllda fore 2013, och som inte valt att ga 6ver
till premiebestamd pensionsplan BTP1, omfattas av formans-
bestamda pensionsforpliktelser. Pensionskostnaderna klas-
sificeras som "Personalkostnader" i resultatrakningen, och
utgors av utbetalda pensioner, avsattningar till/gottgorelse
fran pensionsstiftelse och tillhérande sarskild [6neskatt.

Bolagets pensionsforpliktelser ar tryggade genom avsatt-
ningar till Nordea Bank Sveriges Pensionsstiftelse.

Aktierelaterade ersattningar

Nordea Hypotek har tidigare haft kortsiktiga incitamentspro-
gram (STIP, short term incentive plan). Hit raknas Nordeas
incitamentsprogram (NIP). STIP har erbjudits under flera ar, i
huvudsak i form av executive incentive programme (EIP).
Under ar 2023 har Nordea Hypotek inte haft nagra deltagare
for rorliga ersattningar enligt incitamentsprogram for ledare,
NIP 2023. Saledes har ingen avsattning gjorts for NIP 2023
(969 tkr NIP 2022, exklusive sociala avgifter). Prestationsma-
len pa koncernniva innefattade finansiella mal i form av
avkastning pa eget kapital, intakter och K/I-tal samt icke-
finansiella mal for medarbetarengagemang och kundnojdhet.
Dessutom inkluderades ESG-relaterade prestationsmal som
ska bidra till att Nordea uppnar sina hallbarhets- och klimat-
mal. Malen pa affairsomrades-/koncernfunktionsniva innefat-
tade specifika finansiella mal for respektive affairsomrade/
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koncernfunktion. Pa individniva bedémdes prestationen i for-
hallande till de individuellt dverenskomna malen, inklusive
riskhantering och regelefterlevnad. Viktningen av koncern-
mal, affarsomrades—-/koncernfunktionsmal och individmal
faststalls individuellt. Eventuell tilldelning faststalldes utifran
faktiskt resultat i forhallande till 6verenskomna mal, efter
lampliga riskjusteringar.

Nordea Hypotek har tidigare haft EIP och VSP (Variable
Salary Part) som rorlig ersattning till utvalda ledande
befattningshavare. Upplysningar om de aktierelaterade pro-
grammen i enlighet med IFRS 2 finns nedan.

Fram till och med slutet av 2018 omfattade Nordeas aktie-
relaterade program for rorlig ersattning delvis uppskjuten

ersattning med indexering till Nordeaaktiens totalavkastning
(TSR) och delvis erséattning i form av kontanter. Utfallet fran
programmen reglerades uteslutande i kontanter och den del
som indexerades till Nordeas totalavkastning redovisades
som ett kontantreglerat aktierelaterat program. Fran och med
resultatméatningsaret 2019, regleras programmen delvis kon-
tant och delvis med Nordeaaktier, vilket innebar att den del
som betalas i Nordeaaktier ar ett aktierelaterat program som
regleras med eget kapital-instrument.

Under 2023 har deltagarna i dessa program erhallit 1498
aktier i Nordea, vilket motsvarar 192 tkr baserat pa aktiekur-
sen pa tilldelningsdagen. Inga ytterligare aktier tilldelades-
deltagarna som uppskjuten ersattning.

Tabellen nedan visar samtliga program med aktierelaterade kostnader som redovisats under 2023 samt jamforelsesiffrorna
for 2022. Siffrorna for 2023 grundas pa det forvantade utfallet och samtliga siffror ar exklusive sociala avgifter.

Aktierelated ersattning

Skuld

Eget kapital- eller . Kostnad Kostnad 31dec 31dec Utestaende
Programar kontantreglerade Overlatelseperiod 2023 Tkr 2022 Tkr 2023 Tkr 2022 Tkr rattigheter
2022
-NIP Eget kapitalreglerat 2023-2028 -485" 485 - - Nej
2021
-VSP&EIP Eget kapitalreglerat 2022-2027 -34 -107 = = Ja
2020
-VSP&EIP Eget kapitalreglerat 2021-2026 -4 -37 = = Ja
Tidigare ar Kontantreglerat 2022-2025 4 =5 25 33 Nej

Eget kapitalreglerat 2022-2025 = = = = Ja
Summa -556 338 25 88

1) Avser under aret reverserad avsattning for NIP.

Aktierelaterade program fér rorlig ersattning

Detta avsnitt beskriver de aktierelaterade program for rorlig
ersattning dar indexering till Nordeaaktiens totalavkastning
(kontantreglerat program fram till 2018) och ersattning i form
av aktier (eget kapital-reglerat program fran 2019) anvands
som instrument for uppskjutande/kvarhallande av erséattning-
en. Programmen klassificerades som: Executive Incentive Pro-
gramme (EIP) och Variable Salary Part (VSP).

Programmen var arliga planer med ett tjanstgoringsvillkor
for respektive ar, och de kostnadsfordes alla i sin helhet under
det ar de intjanades (ettarig intjanandeperiod). De individu-
ella tilldelningarna gjordes i borjan av det efterféljande aret.

For risktagare med vasentlig inverkan tillampas regler for
nedjustering av uppskjuten ersattning och forfoganderestrik-
tioner i enlighet med gallande foreskrifter.

For risktagare med vasentlig inverkan gors tilldelningen
fran rorlig lonedel till viss del i aktier, med efterfoljande kvar-
hallandeperiod. Delar av den rérliga lonedelen for risktagare
med vasentlig inverkan omfattas av en uppskjutandeperiod
om minst fyra ar, med jamn férdelning av utbetalningarna
och tillampning av villkor for forverkande (justering av upp-
skjuten ersattning) under perioden.
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Tabellerna nedan visar uppskjuten ersattning fran rorlig
lonedel (EIP, VSP) och som annu inte hade betalats till
deltagarna.

Tabellen nedan visar utestaende skulder for aktierelate-
rade program som regleras med kontanter och forekom 2018.

Uppskjuten aktierelaterad ersattning
2018 (kontantreglerade)

Tkr 2023 2022
Vid arets borjan 33 47
Uppskjuten/intjanad under aret = =
TSR-indexering under aret 4 -3
Utbetalningar under aret -12 -1
Omrakningsdifferenser - -
Vid arets slut 25 33
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Reglering av beloppen vid arets
slut forvéntas ske foljande ar:

Fordelning efter kon,
ledande befattningshavare, i %

Tkr 2023 2022
2023 = 1
2024 12 1"
2025 13 1"
2026 = =
2027 = =
Summa 25 33

Fran och med resultatmatningsaret 2019, regleras program-
men delvis kontant och delvis med Nordeaaktier, vilket inne-
bar att den del som betalas i Nordeaaktier ar ett aktierelate-
rat program som regleras med eget kapitalinstrument. Under
ar 2023 har Nordea Hypotek inte haft nagra deltagare for ror-
liga ersattningar enligt incitamentsprogram for ledare, NIP
2023. For den del som regleras kontant har ingen avsattning
gjorts ar 2023, (485 tkr ar 2022), exklusive sociala avgifter.
Darutover redovisade, for det aktierelaterade programmet
som regleras med eget kapital-instrument, en kostnad pa

0 tkr (485) i resultatrakningen och som en 6kning av eget
kapital.

Uppskjuten aktierelaterad ersattning 2019-2021
(eget kapital-reglerad)

% 31dec2023  31dec2022
Styrelse — man 43 29
Styrelse — kvinnor 57 Al
Ovriga ledande befattningshavare — man 38 57
Ovriga ledande befattningshavare — kvinnor 62 43
Not 7 Ovriga kostnader
Tkr 2023 2022
Porto-, telefon- och kontorskostnader -373 -241
Férsaljningskostnader -2 355536 -4 244 811
Konsult- och revisionstjanster’ -4 629 -4147
Marknadsdatatjanster -23 832 -25 691
Ovrigt -24 344 -24209
Summa -2408713 -4299 099

1) Inkluderar arvoden och ersattning till revisorer enligt nedanstaende férdelning.

Revisionsarvoden

Tkr 2023 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Antal aktier 2023 2022
Utestéende vid arets bdrjan 6 404 4550
Tilldelade = 4522'
Forverkade = =
Erhallna? -1498 -2668
Utestaende vid arets slut 4906 6 404

1) Tilldelade rattigheter avser antalet aktier fran programmen med rérlig ersattning for
2021 som tilldelades 2022. Tilldelningen av rattigheter har skjutits upp till foljd av
uppskjutande och kvarhallande restriktioner enligt den svenska finansinspektionens
regleringar. De uppskjutna rattigheterna har inte nadgon lésenkurs.

2) Tilldelade rattigheter omfattas av en kvarhallandeperiod om ett ar efter 6verlatelsen
till deltagarna. Inkluderar aktier som har erhllits av deltagarna men hallits inne for
att tacka inkomstskatt eller sociala avgifter.

Overlatelse av utestaende rittigheter
férvantas ske féljande ar:

Antal aktier 2023 2022
2023 = 1498
2024 1498 1498
2025 1500 1500
2026 1362 1362
2027 546 546
Summa 4906 6404
Medeltal anstallda
Omraknat till heltidstjanster 2023 2022
Man 7 8
Kvinnor 16 16
Summa genomsnitt 23 24

Totalt antal anstallda vid arets slut 24 st (24).

Revisionsuppdrag -2348 -2 059
Ovriga lagstadgade uppdrag -464 -530
Summa -2812 -2589
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Not 8 Lagstadgade avgifter

Tkr 2023 2022
Resolutionsavgifter -244 619 -239 486
Bankskatt -216 507 -185 676
Summa -461126 -425 162

Not 9 Kreditforluster, netto

Utlaning till Réantebdrande Poster utanfor

Tkr, 2023 allménheten? vardepapper balansrakningen Summa
Kreditforluster, kategori 1 16 432 -27 3612 20 017
Kreditforluster, kategori 2 -37 459 - 6 -37 453
Kreditforluster, icke fallerade -21 027 -27 3618 -17 436
Kategori 3, fallerade

Kreditforluster, individuellt varderade, kollektivt beraknade! -44 897 = = -44 897
Konstaterade kreditforluster -5388 = = -5388
Minskning av avsattningar som tagits i ansprak for att tacka

konstaterade kreditforluster = = = =
Aterforingar av tidigare konstaterade kreditforluster 5727 - - 5727
Ny/6kad avsattning -3000 - -3000
Aterféring av avsattningar - - - -
Kreditforluster, fallerade -47 558 = = -47 558
Kreditforluster, netto -68 585 =27 3618 -64 994

Utlaning till Réantebdrande Poster utanfor

Tkr, 2022 allménheten? vard bal akningen Summa
Kreditforluster, kategori 1 -37178 83 3249 -33 846
Kreditforluster, kategori 2 -54 392 - 15 -54 377
Kreditforluster, icke fallerade -91570 83 3264 -88 223
Kategori 3, fallerade

Kreditforluster, individuellt varderade, kollektivt berdaknade! -26 055 - - -26 055
Konstaterade kreditforluster -6 070 = = -6 070
Minskning av avsattningar som tagits i ansprak for att tacka

konstaterade kreditforluster = = = =
Aterforingar av tidigare konstaterade kreditforluster 341 - - 341
Ny/6kad avsattning - - - -
Aterforing av avsattningar - - - -
Kreditforluster, fallerade -31784 - - -31784
Kreditforluster, netto -123 354 83 3264 -120 007

1) Inkluderar individuellt identifierade tillgangar dar avsattningarna har berdknats med en statistisk modell.
2) Se not 11 "Utlaning och osakra lanefordringar”.

Nyckeltal
31dec 2023 31dec 2022
Kreditforluster pa arsbasis, rantepunkter’ 09 17
- varav kategori 1 -0,3 0,5
- varav kategori 2 0,5 0,8
- varav kategori 3 07 0,5

1) Baseras pa IFRS 9.
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Skattekostnad Uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder
Tkr 2023 2022 Tkr 2023 2022
Aktuell skatt' -267 129 -490 271 Uppskjutna skattefordringar - -
1) Skatt pa koncernbidrag redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjutna stz <Y G

Uppskjutna skatteskulder, netto 400 3118
Tkr 2023 2022
Resultat fore skatt 1445194 2349 489
Skatt beraknad med en skattesats om
20,6 procent (20,6) -297 710 -483 995
Skatt ej hanforlig till resultatet - -
Ej skattepliktiga intakter 21 90
Ej skattemassigt avdragsgilla kostnader 34189 -6 127
Justeringar avseende tidigare ar -3629 -239
Skattekostnad -267 129 -490 271
Genomsnittlig effektiv skattesats % 18,5 209

Forandringar i uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Justeringar  Redovisat Redovisat R
paingdende iresultat- i dvrigt Redovisat  Férvdrvoch  Omriknings- Svriga
Tkr 1jan 2023 balans  rikningen totalresultat iegetkapital férsaliningar differenser  forandringar  31dec 2023
Uppskjutna skattefordringar
Derivatinstrument = = = = = = = = =
Summa = = = = = = = = =
Uppskjutna skatteskulder
Derivatinstrument 3118 = = -2718 = = = = 400
Summa 3118 = = -2718 = = = = 400
piimgonde iresitst. iowigt  Redovisat Omraknings- Ovriga

Tkr 1jan 2022 balans  rikningen totalresultat iegetkapital férsaliningar differenser  forandringar  31dec 2022
Uppskjutna skattefordringar
Derivatinstrument 41929 - - -41 929 - - - - -
Summa 41929 - - -41929 - - - - -
Uppskjutna skatteskulder
Derivatinstrument = = = 3118 = = = = 3118
Summa - - - 3118 - - - - 3118

Not 11 Utlaning och osédkra lanefordringar
Tkr 31dec 2023 31dec 2022
Utlaning varderad till upplupet anskaffningsvarde som inte &r osakra (kategori 1 och 2) 726 871121 704 425 999
Osakra lanefordringar (kategori 3) 774 868 409 936
- varav reglerade 178 892 66 415
- varav oreglerade 595 976 343521
Utlaning fore reserver 727 645 989 704 835 935
- varav kreditinstitut 10787 701 4304109
Reserver for osakra lanefordringar (kategori 3) -116 044 -68 147
- varav reglerade -36 035 -11438
- varav oreglerade -80 009 -56 709
Reserver for utlaning som inte ar osaker (kategori 1 och 2) -202284 -181258
Reserver -318 328 -249 405
Utléning, redovisat varde 727 327 661 704 586 530
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Not 11. Utléning och osdkra lGnefordringar, forts.

Redovisat virde fér lan varderade till upplupet anskaffningsvérde, fére reserver

Kreditinstitut Allménheten Summa
Tkr Kategori1  Kategori2  Kategori3 Summa Kategori 1 Kategori2  Kategori3 Summa Kategori 1 Kategori2  Kategori3 Summa
Ingdende balans per 1jan 2023 4304109 = - 4304109 689551334 10570556 409936 700531826 693855443 10570556 409936 704835935
Nya eller forvarvade lanefordringar = = = - 138752608 140 248 19270 138912126 138752608 140 248 19270 138912126
Overforingar mellan kategori 1och 2, netto = = = = -8128 545 8128545 = = -8128 545 8128545 = =
Overféringar mellan kategori 2 och 3, netto - - - - - -18 043 18043 - - -18 043 18043 -
Overfdringar mellan kategori 1 och 3, netto = = = = -164 330 = 164 330 = -164 330 = 164 330 =
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar 11689 346 = — -11689346 -138976090  -2534981 -117387 -141628458 -150665436  -2534981 -117387 -153317 804
Bortskrivna lanefordringar - - - - - - -5388 -5388 - - -5388 -5388
Ovriga férandringar 18172938 = - 18172938 15186 788 3575330 286 064 19048 182 33359726 3575330 286 064 37221120
Utgaende balans per 31 dec 2023 10787701 = - 10787701 696221765 19861655 774868 716858288 707009466 19 861655 774868 727 645989

Forandring av reserver for lan viarderade till upplupet anskaffningsvérde

Kreditinstitut Allménheten Summa

Tkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Summa Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Summa Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Summa
Ingéende balans per 1 jan 2023 = = = = -68 601 -112 657 -68 147 -249 405 -68 601 -112 657 -68 147 -249 405
Nya eller férvarvade lanefordringar - - - - -18 816 -17 036 -593 -36 445 -18 816 -17 036 -593 -36 445
Overforingar fran kategori 1 till kategori 2 - - - - 6203 -88 595 - -82392 6203 -88 595 - -82392
Gverforingar fran kategori 1 till kategori 3 = = = - 334 - -32488 -32154 334 = -32488 -32154
Overforingar fran kategori 2 till kategori 1 - - - - -1195 42 566 - 4371 -1195 42 566 - 41371
Overforingar fran kategori 2 till kategori 3 - - - - - 3212 -23467 -20255 - 3212 -23 467 -20 255
Overforingar fran kategori 3 till kategori 1 = = = - -10 - 4802 4792 -10 = 4802 4792
Overforingar fran kategori 3 till kategori 2 = = = = = -709 6790 6081 = -709 6790 6081
Forandringar i kreditrisk utan 6verféringar

mellan kategorier = = = = 16 507 3525 -17971 2061 16 507 3525 -17971 2061
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar - - - - 13410 19578 15030 48018 13 410 19578 15 030 48018
Utgaende balans per 31 dec 2023 = = = = -52168 -150 116 -116 044 -318 328 -52168 -150 116 -116 044 -318 328

Redovisat varde for lan varderade till upplupet anskaffningsvérde, fére reserver

Kreditinstitut Allméanheten Summa
Tkr Kategori 1 Kategori2  Kategori3 Summa Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Summa Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Summa
Ingéende balans per 1 jan 2022 6553597 = = 6553597 654309988 9998701 437921 664746610 660 863 585 9998701 437921 671300207
Nya eller forvéarvade lanefordringar = = = - 156156755 480432 8735 156 645922 156 156 755 480 432 8735 156 645922
Overfdringar mellan kategori 1och 2, netto = = = = -929 064 929 064 = = -929 064 929 064 = =
Overforingar mellan kategori 2 och 3, netto = = = - - 8044 -8 044 = - 8044 -8 044 -
Overféringar mellan kategori 1 och 3, netto - - - - -90 420 - 90 420 - -90 420 - 90 420 -
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar - - - - -119934 037 -2279 862 -117085 -122330984 -119 934 037 -2279 862 -117085 -122330984
Bortskrivna lanefordringar = = = - - = -6 070 -6 070 - - -6 070 -6 070
Ovriga férandringar -2249 488 = —  -2249488 38112 1434177 4059 1476 348 -2211376 1434177 4059 -773140
Utgaende balans per 31 dec 2022 4304109 = = 4304109 689551334 10570556 409936 700531826 693855443 10570556 409936 704 835935

Férandring av reserver for lan varderade till upplupet anskaffningsvirde

Kreditinstitut Allmanheten Summa

Tkr Kategori1  Kategori2  Kategori3 Summa Kategori 1 Kategori2  Kategori3 Summa Kategori1  Kategori2  Kategori3 Summa
Ingdende balans per 1 jan 2022 - - - - -31423 -58 266 -42 092 -131781 -31423 -58 266 -42 092 -131781
Nya eller forvarvade lanefordringar = = = = -30414 -17 607 <750 -48 771 -30 414 -17 607 =750 -48771
Overforingar fran kategori 1 till kategori 2 = = = = 1324 -59 404 = -58 080 1324 -59 404 = -58 080
Overforingar fran kategori 1 till kategori 3 - - - - 33 - -13734 -13701 33 - -13734 -13701
Overféringar frén kategori 2 till kategori 1 = = = = -1710 28491 = 26781 -1710 28491 = 26781
Overforingar fran kategori 2 till kategori 3 - - - - - 1039 -13278 -12239 - 1039 -13278 -12239
Overforingar fran kategori 3 till kategori 1 - - - - -126 - 2073 1947 -126 - 2073 1947
Overforingar fran kategori 3 till kategori 2 - - - - - 1752 8960 7208 - 1752 8960 7208
Forandringar i kreditrisk utan éverforingar

mellan kategorier = = = = -12118 -15245 -21333 -48 696 -12118 -15245 -21333 -48 696
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar = = = = 5833 10 087 12007 27927 5833 10 087 12007 27927
Utgaende balans per 31 dec 2022 = = = = -68 601 -112 657 -68 147 -249 405 -68 601 -112 657 -68 147 -249 405

Tillgdngar under efterbevakning

Tkr 31dec 2023 31dec 2022
Utestdende belopp for finansiella tillgangar som har skrivits av under aret som fortfarande ar under efterbevakning 4532 4536
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Not 11. Utldning och osdkra lGnefordringar, forts.

Rating/scoring information fér lan varderade till upplupet anskaffningsvérde

31dec2023 31dec 2022
Redovisat varde fore reserver, Tkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 S K i1 K: i2 K i3 Summa
7+ 6 844 853 - - 6844 853 6 556 607 = = 6 556 607
7 1542185 = = 1542185 193941 = = 1939 411
7- = = = = = = = =
6+ / A+ 436 759 844 477 613 887 437238344 437409 043 231453 941 437 641 437
6/A 79 074 843 354 451 = 79 429 294 75 882244 159 143 - 76 041387
6—/A- 43 626 986 516 163 = 44143149 45 675146 256 743 - 45931889
5+/ B+ 26133305 965 080 - 27 098 385 25 412 807 312975 = 25725782
5/B 20 870 795 1656 253 = 22527048 20 268 885 737 551 - 21006 436
== 13209 329 1717 937 8544 14935 810 11794 241 904 080 - 12 698 321
4+ /C+ 16 590 514 1782067 - 18 372 581 15164 859 934 355 9838 16 109 052
4/C 22307570 1759123 = 24 066 693 22 666 526 1182326 784 23849 636
4-/C- 18 539 951 2189197 = 20729148 16 604 366 950 253 - 17 554 618
3+/D+ 3531790 1462 547 - 4994 337 3553016 599188 = 4152204
3/D 1925893 1047 501 - 2973394 1891512 850 527 - 2742039
3-/D- 1993 747 1850 265 2029 3846 041 1303 852 1100 787 - 2404 639
2+ / E+ 1420916 1021589 10 862 2453 367 1307147 717 859 421 2025427
2/E 315305 534159 = 849 464 493 324 343782 - 837105
2=[] 5= 150 561 494147 = 644708 165 851 242 986 - 408 837
1+ /F+ 82948 202 467 2440 287 855 64161 68259 = 132420
1/F 21977 603 184 99 615 922570 254 407 315723 35296 605 427
/= 667 487 954 953 6 965 1629 405 737743 533763 - 1271505
0+/0/0- 233 008 259 625 643 526 1136159 161494 99230 362 656 623 380
Internal’ 10787701 - - 10787 701 4304109 - - 4304109
Standardmetoden/utan rating 180 164 13334 = 193 498 244 693 29573 = 274 266
Summa 707 009 466 19 861655 774868 727645989 693855443 10570556 409936 704 835935

1) Detta avser exponeringar mot Nordea Abp Filial i Sverige (totalt nettosaldo pa Nordea Hypoteks bankkonton i Nordea).

Nyckeltal
31dec 2023 31dec 2022
Andel osdkra lanefordringar (kategori 3)', brutto, punkter 10,6 58
Andel osakra lanefordringar (kategori 3)? netto, punkter 91 4,8
Total reserveringsgrad (kategori 1, 2 och 3)3, punkter 4,4 35
Reserver i relation till osakra lanefordringar (kategori 3)%, % 15,0 16,6

Kollektiva reserveringar i relation till utlaning
i kategori 1 och 2°, punkter 28 2,6

1) Osakra fordringar (kategori 3) fore reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

2) Osékra fordringar (kategori 3) efter reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

3) Totala reserver dividerade med totala fordringar, varderade till upplupet anskaffningsvarde, fore reserver.

4) Reserver for osakra fordringar (kategori 3) dividerade med osakra fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvarde (kategori 3), fore reserver.

5) Reserver for sakra fordringar (kategori 2) dividerade med sakra fordringar som varderats till upplupet anskaffningsvarde (kategorierna 1 och 2), fore reserver.

Not 12 Rantebarande vardepapper

Tkr 31dec2023  31dec2022
Stater, kommuner och andra myndigheter 11 697 982 11902 838
Hypoteksinstitut 6138 256 6122 986
Ovriga kreditinstitut 2021710 1976 413
Summa 19857947 20002 237

Avsattningar for kreditrisk uppgar till 305 tkr (278).

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448 57



ARSREDOVISNING 2023 / Noter till finansiella rapporter

Not 13 Derivatinstrument och sakringsredovisning

Nordea Hypotek anvander derivatinstrument i riskhanterings-
syfte. Derivatinstrument som innehas i riskhanteringssyfte
innefattar dels sakringar som uppfyller kriterierna for sakrings-
redovisning, dels sa kallade ekonomiska sakringar, som inte
uppfyller kriterierna for sakringsredovisning.

Verkligt varde och nominellt belopp for derivat i denna not
avser fran och med 2022 derivatens varde fore kvittning mellan
tillgangar och skulder i balansrakningen (bruttobelopp) och
inte som tidigare efter kvittning. Skalet ar att brutto-
beloppet battre speglar Nordea Hypoteks exponering mot
andra derivat som inte anvands for sakringsredovisning.

Tabellen nedan visar derivatinstrumentens verkliga varde och
nominella belopp. De nominella beloppen anger utestaende
transaktionsvolym vid arets slut och ger inte nagon indikation
om vare sig marknadsrisk eller kreditrisk.

Verkligt varde Summa
nom.
31 dec 2023, Mkr Positivt Negativt belopp
Derivat som inte anvands for
sakringsredovisning 48 123 14371
Derivat som anvands for
sakringsredovisning 10 550 7 959 576 531
Totalt, bruttobelopp 10 598 8 082 590 902
Kvittat belopp - - -
Summa derivatinstrument 10598 8 082 590 902
Verkligt varde Summa
nom.
31dec 2022, Mkr Positivt Negativt belopp
Derivat som inte anvands for
sakringsredovisning 461 39, 24 366
Derivat som anvands for
sakringsredovisning 14724 14 824 610 310
Totalt, bruttobelopp 15185 14792 634 676
Kvittat belopp = = =
Summa derivatinstrument 15185 14792 634 676
Derivat som inte anvands for siakringsredovisning
Verkligt varde Summa
nom.
31 dec 2023, Mkr Positivt Negativt belopp
Rantederivat
Ranteswappar 48 123 14 371
Optioner — — —
Summa 48 123 1437
Verkligt varde Summa
nom.
31 dec 2022, Mkr Positivt Negativt belopp
Rantederivat
Ranteswappar 154 -32 23599
Optioner 307 = 767
Summa 461 -32 24 366
Derivat som anvands for sakringsinstrument
Verkligt varde Summa
nom.
31 dec 2023, Mkr Positivt Negativt belopp
Sakring av verkligt varde 8317 7959 551167
Kassaflodessakringar 2233 - 25364
Summa 10 550 7959 576 531
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Verkligt varde Summa

nom.

31 dec 2022, Mkr Positivt Negativt belopp
Sakring av verkligt varde 10 946 14 824 571187
Kassaflodessakringar 3778 - 39123
Summa 14724 14 824 610310

Sakringsredovisning

Ranterisk

Som en del i Nordeas Hypoteks riskhanteringsstrategi har styrel-

sen faststallt limiter gallande rantekanslighet och ranteskillnader

inom verksamheten, enligt beskrivningen i Risk- likviditets- och
kapitalhanteringsavsnittet. Dessa limiter Gverensstammer med

Nordeas risktolerans, och Nordea anpassar sina mal med sak-

ringsredovisningen for att halla exponeringarna inom dessa limi-

ter. Nordea har som policy att Gvervaka positioner pa daglig basis.

For ytterligare information om matning av risker och kansligheter,

se Risk- likviditets- och kapitalhanteringsavsnittet.

For sakringsforhallanden géllande ranterisk ar det risken for
en forandring i verkligt varde pa den sakrade posten till foljd av
forandringar i referensrantan som sakras. Sakringskvoten upp-
nas genom att matcha derivatinstrumentens nominella belopp
mot kapitalbeloppet i den sakrade posten.

| syfte att sdakra och darigenom hantera risken och begransa
inverkan pa Nordeas marginaler, resultat och eget kapital,
anvander Nordea Hypoteks sakringsinstrument for att byta
rantefloden till antingen fasta eller rorliga rantor.

Nordea Hypotek har identifierat foljande riskkomponenter i
sakrade poster:

» referensranterisk som en del av ranterisken, till exempel Libor
och Stibor. / Referensranterisk som en del av ranterisken, det
vill sdga interbankrantor (IBOR) som aven innefattar nya
alternativa referensrantor (ARR) sasom SOFR, ESTR eller
SONIA. Anvandning av referensranterisken kan innebara att
andra risker, sasom kreditrisk och likviditetsrisk, undantas
fran sakringsforhallandet; och

» delar av kassafloden fran sakrade poster.

Referensranterisk faststalls som en forandring i nuvardet av det
framtida kassaflodet, beraknad med hjalp av referensrantans dis-
konteringskurvor. Referensranterisk kan identifieras separat och
varderas pa ett tillforlitligt satt, och den utgdr normalt den storsta
delen av forandringen i verkligt varde eller kassaflode.

Sakring av verkligt varde

Nordea Hypotek anvander sig av rante- och valutaranteswap-
par for att minska eller eliminera forandringar i verkligt varde
pa den sakrade posten till foljd av ranterisk.

Sakrade poster utgors av tillgangar och skulder med fast ranta
i bade lokal och utléandsk valuta, till exempel lan, skuldinstrument
varderade till verkligt varde via Gvrigt totalresultat, inlaning
(bade med och utan l6ptid) och emitterade vardepapper.

Sakringsinstrument utgors av rante- och valutaranteswap-
par (den del som avser ranterisk klassificeras som sakring av
verkligt varde).

Nordea Hypotek tillampar sakring av verkligt varde bade pa
mikroniva, dar en post sakras med ett eller flera sakringsinstru-
ment, och pa portféljniva, dar grupper av poster sakras med
flera sakringsinstrument. Nordea Hypotek tillampar sakring av
verkligt varde pa mikroniva for rantesakring av dels skuldinstru-
ment med fast ranta varderade till verkligt varde via ovrigt total-
resultat, dels emitterade vardepapper med fast ranta.

Sakring av verkligt varde for portfoljer tillampas vid risksak-
ring av ut- och inlaning, dar lan med fast ranta och tidsbunden
inlaning inledningsvis kvittas mot varandra och den aterstaende
exponeringen (nettotillgang eller nettoskuld) risksékras med en
portfolj av ranteswappar for en viss loptid. Vid test av sakring-
ens effektivitet anvander sig Nordea Hypotek av bade match-
ning av kritiska villkor (for effektivitetstest pa forhand) och
regressionsanalys (for effektivitetstest i efterhand).
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Not 13. Derivatinstrument och sékringsredovisning, forts.

Tabellen nedan visar ackumulerade justeringar av verkligt varde fran fortlépande sédkringsforhallanden, oavsett om det under
aret har skett nagon férandring av sakringens klassificering eller inte.

Sakrade poster

Rénterisk 2023 Ranterisk 2022

Redovisat varde for ~ varav ackumulerade justeringar Redovisat varde for ~ varav ackumulerade justeringar
Mkr sakrade tillgangar’ av sdkring av verkligt varde?*? sikrade tillgangar' av sakring av verkligt varde?*?
Sakring av verkligt varde
Utlaning till allmanheten 210 620 -3 674 272100 -10 852
Rantebarande vardepapper? 5947 = 5701 =
Tillgangar 216 567 -3674 277 801 -10 852
Emitterade vardepapper 316 855 -4529 281407 -15 274
Skulder 316 855 -4 529 281407 -15274

1) Denna rad inkluderar "Pantsatta finansiella instrument”.

2) Ackumulerade justeringar av verkligt varde for makroséakringar redovisas under balansposten “Férandringar av verkligt varde for rantesakrade poster i sakringsportfoljer” har delats
upp pa de enskilda raderna i den har kolumnen.

3) Varav-beloppen ar relaterade till avslutade sakringar av ranterisk.

Tabellen nedan innehaller upplysningar om vilka sakringsinstrument som ingar i balansposten Derivatinstrument:

Sakringsinstrument
Verkligt varde Summa
31dec 2023, Mkr Positivt Negativt nom. belopp
Sakring av verkligt varde
Ranterisk 8317 7959 551167
Verkligt varde Summa
31 dec 2022, Mkr Positivt Negativt nom. belopp
Sakring av verkligt varde
Ranterisk 10 946 14 824 571187

Tabellen nedan visar de forandringar i verkligt varde for sakrade poster respektive sakringsinstrument som anvands for redo-
visning av sakringsineffektivitet. Dessa forandringar redovisas i resultatrakningen under posten "Nettoresultat av poster till
verkligt varde”.

Sakringens ineffektivitet

Ranterisk
Mkr 2023 2022
Sakring av verkligt varde
Forandringar i verkligt varde for sakringsinstrument 3550 -6 055
Forandringar i verkligt varde for sakrade poster som anvands for redovisning av sakringsineffektivitet -3589 6029
Sakringsineffektivitet redovisad i resultatrakningen'? -40 -26

1) Redovisat under posten "Nettoresultat av poster till verkligt varde”.
2) Vid upplysning av sdkringens effektivitet, har vardejusteringar (CVA, DVA och FFVA) inte beaktats.

Kallor till ineffektivitet innefattar foljande:
¢ Bristande overensstammelse mellan justeringsintervallen for swappen respektive referensrantan.
» Verkligt varde pa swappens rorliga rantefléde pa andra dagar an rantejusteringsdagen.

Loptidsprofilen for Nordeas sakringsinstrument som anvands for att sakra ranterisk (bade sakring av verkligt varde och
kassaflodessakring) foljer nedan:

Loptidsprofil for nominella belopp i sdkringsinstrument

Betalbara vid Hogst 3
31dec 2023, Mkr anfordran manader 3-12 manader 1-5ar Over 5 ar Summa
Instrument for sakring av ranterisk - 30957 124783 391742 3685 551167
Summa = 30957 124783 391742 3685 551167
Betalbara vid Hogst 3
31dec 2022, Mkr anfordran manader 3-12 manader 1-5ar Over5ar Summa
Instrument for sakring av ranterisk - 33065 112 240 421 442 4440 571187
Summa = 33065 112 240 421442 4 440 571187
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Not 13. Derivatinstrument och sékringsredovisning, forts.

Valutarisk

Valutarisk ar risken att vardet pa ett finansiellt instrument
varierar till foljd av valutakursforéandringar. Valutarisken fran
handel begransas med hjalp av en VaR-limit, medan valuta-
risken fran strukturella exponeringar, enligt beskrivningen
nedan, begransas med hjalp av en forlustlimit for valutakurs-
rérelsernas effekt pa karnprimarkapitalrelationen i ett allvar-
ligt men dnda mojligt stresscenario, se avsnittet marknads-
riskavsnittet "Risk-, likviditets- och kapitalhantering”.

Nordea Hypoteks upplaning kan vara uttryckt i investera-
rens valuta. Upplaning och utlaning gors inte alltid i samma
valuta, vilket medfor en valutarisk for Nordea Hypotek. Skillna-
der i exponering mot enskilda valutor som finns mellan olika
transaktioner matchas huvudsakligen genom att inga valuta-
ranteswappar. Valutakomponenten hanteras som en kassaflo-
dessakring av valutarisk och rantekomponenten som en verk-
ligt varde-sakring av ranterisk. For ytterligare information om
sakringsredovisning se not 1 "Redovisningsprinciper” avsnitt 8.

For sakringsforhallanden géllande valutarisk faststélls sak-
ringskvoten genom att matcha derivatinstrumentets nomi-
nella belopp mot kapitalbeloppet i den sdkrade posten. Da
valutarisken sdkras sa sdkras den i sin helhet.

Sakring av kassafloden

Nordea Hypoteks kassaflodessakring av ranterisk avser risken
for variation i framtida rantebetalningar (betalda och erhall-
na) till foljd av forandringar i referensrantan for prognostise-
rade transaktioner och for redovisade finansiella tillgangar
och skulder. Den har variationen i kassaflédena risksakras
med hjalp av ranteswappar, dar rorliga rantebetalningar byts
mot fasta, i enlighet med Nordeas policyer och riskhante-
ringsstrategi som beskrivs i not 1, avsnitt 8 Sakringsredovis-
ning, och i marknadsriskavsnittet i avsnittet "Risk-, likviditets-
och kapitalhantering”.

Det finns ett ekonomiskt forhallande mellan den sakrade
posten och sakringsinstrumentet eftersom villkoren i rante-
swapparna ar desamma som villkoren for de framtida rante-
betalningarna (det vill sdaga nominellt belopp och forvantad
betalningsdag). Férandringar i varderingen av swappar som
ingar i ineffektiva kassaflodessakringar redovisas i reserver
for kassaflodessakringar.

Tabellerna nedan innehaller upplysningar om sakrings-
instrumenten liksom om utfallet fran de sdkringar av kassa-
floden som avser rante- och valutarisk, inklusive sakrings-
instrumentens nominella och redovisade belopp samt de
forandringar i verkligt varde som anvands for berakning

av sakringsineffektivitet, med uppgift om effektiv och
ineffektiv del.

Tabellen nedan visar justeringarna av verkligt varde fran fort-
l6pande sakringsforhallanden, oavsett om det under aret har
skett nagon forandring av sakringens klassificering eller inte.
| tabellen presenteras ocksa de férandringar i verkligt varde
som anvands for att mata ineffektiviteten i sakringar, och
visar de effektiva och ineffektiva delarna.

Sakringens ineffektivitet

Valutarisk
Mkr 2023 2022
Kassaflédessakringar
Férandringar i verkligt varde
for sdkringsinstrument 70 3189
Forandringar i verkligt varde for sakrade
poster som anvands for redovisning av
sakringsineffektivitet -70 -3189
Sakringsineffektivitet redovisad
i resultatrakningen'? - -
Vinster/forluster fran sakringar som
redovisats under Ovrigt totalresultat 70 3189

1) Redovisat under posten “Nettoresultat av poster till verkligt varde”.

2) Nar upplysning l@mnas om sakringsineffektivitet har inte varderingsjusteringarna
CVA, DVA and FFVA beaktats.

Reserv for kassaflodessakring

Valutarisk

Mkr 2023 2022
Ingéende balans 1 jan 12 -162
Kassaflédessakringar
Vardeférandringar 70 3189
Skatt pa vardeforandringar -14 -657
Omklassificerat till resultatrakningen -83 -2971
Skatt pa omklassificerat till
resultatrakningen 17 612
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt -10 174
Totalresultat -10 174
Utgaende balans 31 dec 2 12
- varav fortlopande sakringar for vilka

sakringsredovisning tillampas 2 12

- varav sakringsfoérhallanden for vilka
sakringsredovisning inte langre
tillampas - -

Sakringsinstrument
Verkligt varde Summa
nom.
31dec 2023, Mkr Positivt Negativt belopp
Kassaflodessakringar
Valutarisk 2233 - 25364
Summa derivat som anvands
for sakringsredovisning 2233 - 25364
Verkligt varde Summa
nom.
31 dec 2022, Mkr Positivt Negativt belopp
Kassaflodessakringar
Valutarisk 3778 = 39123
Summa derivat som anvands
for sakringsredovisning 3778 - 39123
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Loptidsprofilen for Nordea Hypoteks sakringsinstrument som anvands for att sakra valutarisk
(bade sakring av verkligt varde och kassaflodessakring) foljer nedan:

Loptidsprofil for nominella belopp i sdkringsinstrument

Betalbara vid Hoégst 3
31 dec 2023, Mkr anfordran manader 3-12 manader 1-5ar Over 5 ar Summa
Instrument fér sakring av valutarisk - 20700 2 866 1798 - 25364
Summa = 20700 2866 1798 = 25364
Betalbara vid Hoégst 3
31dec 2022, Mkr anfordran manader 3-12 manader 1-5ar Over 5 ar Summa
Instrument for sakring av valutarisk = 1013 = 38110 = 39123
Summa = 1013 = 38110 = 39123
oQ . o o = Q
Not 14 Ovriga tillgangar Not 18 Ovriga skulder
Tkr 31dec 2023 31dec 2022 Tkr 31dec 2023 31dec 2022
Ovriga tillgdngar 2 027 805 1380392 Leverantorsskulder 5019 5648
1) Avser till storsta del avrakningskonto hos moderbolaget avseende transaktioner dar Lamnat koncernbidrag 1124 005 2378796
likviddag ej annu intraffat. C)vriga1 2081091 1355752
Summa 3210116 3740196

Not 15 Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

Tkr 31dec2023  31dec2022
Upplupna intakter 5637 5022
Forutbetalda kostnader 14 394 57776
Summa 20 031 62798

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Tkr 31dec 2023

31dec 2022

Svenska banker 293903 917

294 979 551

Not 17 Emitterade vardepapper’

Tkr 31dec 2023 31dec 2022
Svenska obligationer 387731976 338 467 676
Utlandska vardepapper 28 377 310 43 616 757
Summa 416109286 382084 433

1) Se "Specifikation till noter”.

1) Avser till storsta del avrakningskonto hos moderbolaget avseende transaktioner dar

likviddag ej annu intraffat.

Not 19 Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

Tkr 31dec 2023 31dec 2022
Upplupna kostnadsrantor! 247 603 336 012
Ovriga upplupna kostnader 244 399 398 078
Forutbetalda intakter 919 332
Summa 492 921 734 422

1) Beloppet avser i sin helhet upplupen Resolutionsavgift allokerad fran

Nordea Bank Abp.
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Not 20 Avsattningar

Tkr

31dec 2023

31dec 2022

Garantier/ataganden’

4486

8104

1) For mer information avseende ataganden, se not 23 “Ataganden”.

Forandring i avsattningar for garantier/ataganden

Tkr Kategori 1

Kategori 2

Kategori 3

Summa

Ingdende balans per 1 jan 2023 8 070
Okning av reserveringar hanforliga till nya eller forvarvade lanefordringar =
Overforingar fran kategori 1 till kategori 2 =
Overforingar fran kategori 1 till kategori 3 =
Overforingar fran kategori 2 till kategori 1 -
Overfdringar fran kategori 2 till kategori 3 =
Overféringar fran kategori 3 till kategori 1 =
Overfdringar fran kategori 3 till kategori 2 -
Forandringar i kreditrisk utan éverféringar mellan kategorier -3612
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar -
Bortskrivna l[anefordringar -
Ovriga férandringar -
Valutakursdifferenser =

Utgdende balans per 31 dec 2023 4 458

Férandring i avsattningar for garantier/ataganden

34

28

8104

4486

Tkr Kategori 1

Kategori 2

Kategori 3

Summa

Ingdende balans per 1 jan 2022 11319
Okning av reserveringar hanforliga till nya eller férvarvade lanefordringar -
Overféringar fran kategori 1 till kategori 2 -
Overféringar fran kategori 1 till kategori 3 -
Overféringar fran kategori 2 till kategori 1 -
Overféringar fran kategori 2 till kategori 3 -
Overféringar fran kategori 3 till kategori 1 -
Overféringar fran kategori 3 till kategori 2 -
Forandringar i kreditrisk utan éverféringar mellan kategorier -3249
Aterbetalda eller borttagna lanefordringar -
Bortskrivna lanefordringar -
Ovriga férandringar -
Valutakursdifferenser =
Utgaende balans per 31 dec 2022 8 070

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448

49

34

11368

8104



ARSREDOVISNING 2023 / Noter till finansiella rapporter

Not 20. Avsdttningar, forts.

Rating/scoring information fér ataganden

31dec 2023 31dec 2022
Mkr Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Summa Kategori 1 Kategori 2 Kategori 3 Summa
7+ - - - - - - - -
7 _ _ _ _ _ _ _ _
7- —_ —_ —_ —_ —_ —_ —_ —_
6+ / A+ 30098 - - 30098 37082 - - 37082
6/A 2829 = - 2829 3340 - - 3340
6—/A- 1789 = - 1789 2278 - - 2278
5+/B+ 1210 = = 1210 1394 = - 1394
5/B 1022 = - 1022 1168 - - 1168
&=/ 8= 624 = - 624 589 - - 589
4+ / C+ 441 - - 441 434 = = 434
4/C 357 = - 357 375 - - 375
4-/C- 747 = - 747 895 - - 895
3+/D+ 135 - - 135 103 - - 103
3/D 89 = = 89 143 - - 143
J=// D= 118 = = 118 13 = = 13
2+ /E+ = 68 - 68 - 73 - 73
2/E - 35 - 35 - 26 - 26
2=[l 5= = 24 = 24 - 14 - 14
1+ /F+ - 7 - 7 - 4 - 4
1/F = 46 = 46 - 38 - 38
== = 68 = 68 - 60 - 60
0+/0/0- - - - - - - - -
Standardmetoden/utan rating - - - - - - - -
Summa 39 459 248 = 39707 47914 215 = 48129
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Not 21 Efterstallda skulder!

Tkr 31dec 2023 31dec 2022
Daterade férlagslan 1650 747 1650 373
1) Se "Specifikation till noter”.

Forlagslanen ar efterstéllda i forhallande till dvriga skulder.

Not 22 For egna skulder stallda sakerheter
Tkr 31dec 2023 31dec 2022
For egna skulder stallda sakerheter:
Utlaning till allménheten 684179 651 675 547 993
Ovanstaende sikerheter avser féljande skulder och ataganden:
Emitterade vardepapper 379801300 371674436

For egna skulder stallda sakerheter omfattar utlaning till kreditinstitut/allmanheten som har stallts som sakerhet for emitte-
rade sakerstallda obligationer. | handelse av bolagets obestand har innehavarna av obligationerna formansratt i de tillgangar

som ar registrerade som sakerhetsmassa.

Not 23 Ataganden

Tkr (nominella belopp) 31dec2023 31dec 2022
Kreditloften' 39707 399 48129 347
Ovriga &taganden? 2389217 2196 467
Summa 42 096 616 50325814

1) Kreditloften utgors av nya kreditloften, samt kreditloften som utékar kundens befintliga belaning i samband med bostadsaffarer.
2) Avser beviljade ej annu utbetalda lan.
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Not 24 Kapitaltackning

Kapitaltackning ar ett matt pa den finansiella styrkan i en
bank, och uttrycks vanligen som férhallandet mellan kapital
och riskvagda tillgangar. Det finns ett internationellt kapital-
tackningsramverk som tagits fram av Baselkommittén for
banktillsyn. Inom EU anges kapitaltackningskraven i kapital-
tackningsdirektivet (CRD 1V), krishanteringsdirektivet (BRRD)
och kapitaltackningsférordningen (CRR). CRD IV och BRRD
inforlivades under 2014 i nationell lagstiftning i samtliga EU-
lander, medan forordningen tradde i kraft i samma lander den
1januari 2014.

I juni 2019 antogs 'Bankpaketet’ vilket innehaller andringar
i CRD 1V, CRR och BRRD. De reviderade direktiven CRD IV
(CRD V) och BRRD (BRRD II) maste inforlivas i svensk lag-
stiftning innan de trader i kraft, medan den reviderade forord-
ningen CRR (CRR I1) tradde i kraft direkt. Majoriteten av for-
andringarna i CRR Il hade dock implementeringsdatum tva ar
senare, i juni 2021.

Kapitaltackningsreglerna utgar fran tre pelare:

» Pelare | — krav pa berakning av riskvagda tillgangar och
kapital

¢ Pelare Il —regler for tillsynsprocessen, bland annat den
interna kapitalutvarderingen

¢ Pelare Ill - regler for upplysningar och risk- och kapitalhan-
teringen, bland annat kapitaltackning

Nordea Hypotek genomfér regelbundet en sa kallad intern
kapitalutvardering (IKU). Syftet ar att granska koncernens
hantering, begransning och matning av vasentliga risker for
att bedoma om kapitaliseringen ar tillracklig och faststalla ett
internt kapitalkrav som avspeglar institutets risker.

IKU ar en kontinuerlig process som 0kar medvetenheten
om kapitalkrav och exponering for vasentliga risker i hela
organisationen, pa bade affarsomrades- och foretagsniva.
Stresstester ar ett viktigt redskap for riskmedvetenhet. Har
provas regelbundet kapital och risk over hela koncernen eller,
pa ad hoc-basis, i specifika omraden eller segment. Processen
omfattar en regelbunden dialog med tillsynsmyndigheter,
kreditvarderingsinstitut och andra externa intressenter om de
tekniker som anvands for kapitalhantering, matning och
anvandning av begransningstekniker. Nordea Hypotek har
alltjamt ett tillrackligt kapital i forhallande till risknivan och
klarar bade de interna och externa kraven.

Karnprimarkapital och primarkapital

Kapital som redovisas som karnprimarkapital ska kunna
absorbera forluster l6pande och ar de mest efterstallda ford-
ringarna i handelse av likvidation. Primarkapitalet definieras
som summan av karnprimarkapital och ovrigt primarkapital,
dar ovrigt primarkapital utgors av de primarkapitaltillskott
(hybridkapital) som emitterats av banken och som fullt ut
uppfyller kraven i CRD IV och de som uppfyller 6vergangs-
reglerna och inte ingar i karnprimarkapitalet efter avdrag for
ovrigt primarkapital.

Primarkapitaltillskott

Mojligheten att inkludera primarkapitaltillskott i ovrigt pri-
markapital &r begrdnsad, och aterkép kan normalt inte ske
forran tidigast fem ar efter det att lanet emitterats. Primar-
kapitaltillskott kan aterbetalas forst efter beslut av Nordea
Hypoteks styrelse och medgivande av Finansinspektionen.
Vidare finns restriktioner géallande sa kallade step up-villkor,
prioritetsordning och villkorade rantebetalningar.

Sarskilda villkor galler for konvertering av primarkapitaltill-
skott sa att likvidation kan undvikas. | den man det kravs for
att undvika likvidation skrivs nominella belopp ned (inklusive
upplupen ranta) och konverteras till villkorade kapitaltillskott.

Supplementart kapital

Supplementart kapital maste vara efterstallt bankens inla-
ning fran kunder och skulder till oprioriterade fordringsagare.
Det kan inte omfattas av sakerheter eller garantier fran emit-
tenten eller narstaende och inte innefatta andra arrangemang
som juridiskt eller ekonomiskt forbattrar fordringens prioritet
i forhallande till inlanade medel fran kunder och skulder till
oprioriterade fordringsagare.

Supplementarkapitalinstrument
Supplementarkapitalinstrument utgors huvudsakligen av
efterstallda skulder. Supplementarkapitalinstrument omfattar
tva typer av efterstéllda skulder: eviga och daterade
supplementarkapitalinstrument.

Grundprincipen for efterstallda skulder i kapitalbasen ar
prioritetsordningen i handelse av fallissemang eller konkurs.
| ett sadant fall skulle efterstallda skulder aterbetalas efter
ovriga skulder, men fore skulden till aktieagarna. Den andel
av utestaende lanebelopp som kan medrédknas bland de
daterade lanen i supplementart kapital reduceras om den
aterstaende [6ptiden &r mindre an fem ar. Mojlig fortidsinlo-
sen innebar att emittenten har ratt att [6sa in utestaende
lanebelopp enligt villkoren i avtalet.
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Not 24. Kapitaltdckning, forts.

Dessa upplysningar har tagits fram i enlighet med del 8 i kapitaltackningsforordningen (CRR) och gallande nationella regler.
Pa grund av uppdateringar i bade CRR samt de nationella reglerna FFFS 2008:25 och FFFS 2014:12 inkluderas fran och med
Q2 2021 den nya tabellen "Nyckeltal” nedan.

Nyckeltal

Mkr 31dec 2023 31dec 2022
Karnprimarkapital (CET1), inkl. arets resultat och betalt koncernbidrag 32330 32345
Primérkapital (Tier 1), inkl. arets resultat och betalt koncernbidrag 32330 32345
Kapitalbas, inkl. arets resultat och betalt koncernbidrag 34093 34063
Riskvagda exponeringsbelopp (REA), Mkr

Totalt riskvagt exponeringsbelopp 186 679 182295
Kapitalrelationer (som en procentandel av det riskvagda exponeringsbeloppet)

Karnprimarkapitalrelation (%) 173 17,7
Primarkapitalrelation (%) 17,3 177
Total kapitalrelation (%) 18,3 18,7

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for alltfor lag bruttosoliditet
(som procentandel av riskvagt exponeringsbelopp)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for alltfor lag bruttosoliditet (%) 1,6 1,6
- varav: ska utgoras av karnprimarkapital (procentenheter) 0,9 0,9
- varav: ska utgoras av primarkapital (procentenheter) 1.2 1.2
Totala kapitalbaskrav for Gversyns- och utvarderingsprocessen (%) 9,6 9,6

Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav (som en procentandel av det riskvdgda exponeringsbeloppet)

Kapitalkonserveringsbuffer (%) 2,5 25
Konserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker identifierade pa medlemsstatsniva (%) 0,0 0,0
Institutionsspecifik kontracyklisk kapitalbuffer (%) 2,0 1,0

Systemriskbuffer (%) - _
Buffert for globalt systemviktiga institut (G-SllI) (%) - -

Buffert for andra systemviktiga institut (O-SII) (%) 1,0 1,0
Kombinerat buffertkrav (%) 55 45
Samlade kapitalkrav (%) 151 141
Tillgdngligt karnprimérkapital efter uppfyllande av de totala kapitalbaskraven for

oversyns- och utvarderingsprocessen (%) 8,7 91

Bruttosoliditetsgrad

Totalt exponeringsmatt, SEKm 765 672 730101
Bruttosoliditetsgrad (%) 42 4,4

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag bruttosoliditet
(som en procentandel av det totala exponeringsmattet)

Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag bruttosoliditet (%) = =
- varav: ska utgoras av karnprimarkapital (procentenheter) — —
Totalt bruttosoliditetskrav enligt SREP (%) 3,0 3,0
Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav (som procentandel av totalt exponeringsmatt)

Buffertkrav for bruttosoliditet (%) - _
Samlat bruttosoliditetskrav (%) 3,0 3,0

Likviditetstackningskvot

Totala hogkvalitativa likvida tillgangar (viktat varde — genomsnitt) 19285 19 434
Likviditetsutfloden — totalt viktat varde 3093 6313
Likviditetsinfloden — totalt viktat varde 2320 4735
Totala nettolikviditetsutfloden (justerat varde) 773 1578
Likviditetstackningskvot (%) 2494 1231
Stabil nettofinansieringskvot

Total tillgdanglig stabil finansiering 578 629 588 736
Totalt behov av stabil finansiering 521194 514 054
Stabil nettofinansieringskvot (%) m 115
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Minimikrav pa kapitaltidckning, Pelare 2 och kapitalbuffertar

Kapitalbuffertar
Minimikapital- Pelare 2 Kombinerat

% krav - krav? CCoB CCyB 0-Sll buffertkrav’ Summa
Karnprimarkapital 45 09 25 2,0 10 55 10,9
Primarkapital 6 12 25 2,0 1,0 55 12,7
Kapitalbas 8 1,6 25 2,0 1,0 55 151
SEKm

Karnprimarkapital 8401 1680 4667 3726 1867 10 260 20340
Primarkapital 11201 2240 4667 3726 1867 10 260 23700
Kapitalbas 14 934 2987 4667 3726 1867 10 260 28181

1) Nordea Hypotek AB &r inte foremal for SRB kapitalbuffertkrav.
2) | den samlade kapitalbedomningen (SREP) for 2022 informerade tillsynsmyndigheten att Nordea Hypotek AB (publ) ska ha en kapitalbas enligt pelare 2 pa 1,75 procent och ett

karnprimarkapital pa 1 procent.
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Not 24. Kapitaltéckning, forts.

/ Noter till finansiella rapporter

Kreditriskexponeringar dar interna modeller anvdands uppdelade efter kreditbetyg och riskklass

Exponerings-

Exponeringar Exponeringar belopp vid  varav EAD utanfor Exponerings-

inom balans- utanfor balans- falli: g balansrak viktad genom-
Mkr rakningen, Mkr rakningen, Mkr (EAD), Mkr' Mkr  snittlig riskvikt, %
Foretag, grundlaggande IRK-metod = = = - -
- varav kreditbetyg 6 - - - - -
- varav kreditbetyg 5 - - - - -
- varav kreditbetyg 4 — — - - -
- varav kreditbetyg 3 = = = = =
- varav kreditbetyg 2 - - - - -
- varav kreditbetyg 1 - - - - -
- utan kreditbetyg - - - - -
- fallerade = = = = =
Foretag, avancerad IRK-metod 125135 - 122 849 - 16,5
- varav kreditbetyg 6 78 935 = 77 401 = 56
- varav kreditbetyg 5 8815 = 8275 = 24,8
- varav kreditbetyg 4 33177 = 33002 = 373
- varav kreditbetyg 3 3570 = 3565 = 332
- varav kreditbetyg 2 212 = 212 = 339
- varav kreditbetyg 1 105 = 95 = 553
- utan kreditbetyg 265 = 245 = 63,7
- fallerade 55 = 55 = 147
Institut grundlaggande IRK-metod 8159 - 8159 - 6,3
- varav kreditbetyg 6 7751 = 7751 = 6,2
- varav kreditbetyg 5 408 = 408 = 8,6
- varav kreditbetyg 4 = = = = =
- varav kreditbetyg 3 - — - - -
- varav kreditbetyg 2 - — - - -
- varav kreditbetyg 1 - = = = -
- utan kreditbetyg - = = = -
- fallerade = = = = =
Hushall, exponeringar med sakerhet i fastighet 569 247 42 097 611343 42 097 35
- riskklass A 497 323 36 806 534129 36 806 2,2
- riskklass B 40 664 3027 43 691 3027 56
- riskklass C 21882 1638 23520 1638 12,3
- riskklass D 5010 363 5372 363 22,8
- riskklass E 1709 134 1843 134 371
- riskklass F 1649 128 1778 128 59,7
- utan riskklass 130 = 130 = 611
- fallerade 880 = 880 = 1236
Hushall, 6vriga exponeringar 14 092 = 14 087 = 72
- riskklass A 11400 = 11400 = 43
- riskklass B 1296 = 1293 = 9,8
- riskklass C 991 - 991 - 18,4
- riskklass D 169 - 169 - 238
- riskklass E 109 - 109 - 28,6
- riskklass F 63 - 63 - 391
- utan riskklass 16 = 15 = 453
- fallerade 48 - 48 - 236,3
Ovriga exponeringar - - - - 100

Nordea Hypotek har inte foljande IRK-kategorier: aktier, poster som representerar innehav i vardepapperiserade krediter, krediter till stater och centralbanker samt kvalificerade rull-

lande hushallsexponeringar.

1) Inkluderar exponeringar vid fallissemang for poster inom och utanfér balansrakningen, derivat samt vardepappersfinansiering.
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Not 25 Klassificering av finansiella instrument

Tillgangar

Finansiella
tillgdngar
vérderade till
verkligt virde
via resultat-
rakningen

Vekligt varde
Upplupet via 6vrigt
anskaffnings- totalresultat  Icke finansiella
31dec 2023, Mkr virde (AC) Obligatoriska (FvoCI) tillgédngar Summa
Utlaning till kreditinstitut 10788 - - - 10788
Utlaning till allmanheten 716 540 - - - 716 540
Rantebarande vardepapper - 10 356 9502 - 19 858
Derivatinstrument - 10 599 - - 10 599
Forandring av verkligt varde for rantesakrade poster -3674 — = - -3674
Uppskjutna skattefordringar - - - - -
Aktuella skattefordringar = = = 2 2
Ovriga tillgdngar 2028 - - - 2028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 - - - 20
Summa 725702 20 955 9502 2 756 161
Skulder
Finansiella
tillgdngar
varderade till
verkligt varde
via resultat-
rakningen
Upplupet Icke
anskaffnings- finansiella
31dec 2023, Mkr varde (AC) Obligatoriska skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 293904 - - 293904
Emitterade vardepapper 416 109 - - 416 109
Derivatinstrument - 8082 - 8 082
Forandring av verkligt varde for rantesakrade poster - - - -
Aktuella skatteskulder - - 36 36
Ovriga skulder 3208 - 2 3210
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 249 - 245 494
Uppskjutna skatteskulder - - - -
Avsattningar 4 - - 4
Efterstallda skulder 1651 - - 1651
Summa 715125 8082 283 723 490
Tillgdngar
Finansiella
tillgédngar
varderade till
verkligt varde
via resultat-
rakningen
Vekligt varde
Upplupet via ovrigt
anskaffnings- totalresultat  Icke finansiella
31 dec 2022, Mkr vérde (AC) Obligatoriska (FvocCl) tillgédngar Summa
Utlaning till kreditinstitut 4304 - - - 4304
Utlaning till allmanheten 700283 - - - 700283
Rantebdrande vardepapper - 10 506 9496 - 20 002
Derivatinstrument - 15185 - - 15185
Forandring av verkligt varde for rantesakrade poster -10 852 - - - -10 852
Uppskjutna skattefordringar - - - - -
Aktuella skattefordringar - - - 16 16
Ovriga tillgangar 1380 - - - 1380
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 63 - - - 63
Summa 695 178 25691 9 496 16 730381
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Not 25. Klassificering av finansiella instrument, forts.

Skulder

Finansiella
tillgdngar
vérderade till
verkligt varde

via resultat-
rakningen
Upplupet - Icke
anskaffnings- finansiella
31dec 2022, Mkr virde (AC)  Obligatoriska skulder Summa
Skulder till kreditinstitut 294 980 = = 294980
Emitterade vardepapper 382085 - - 382085
Derivatinstrument = 14792 = 14792
Forandring av verkligt varde for rantesdkrade poster - - - -
Aktuella skatteskulder = = -1 el
Ovriga skulder 3737 - 3 3740
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 336 - 398 734
Uppskjutna skatteskulder - - 3 3
Avsattningar 8 - - 8
Efterstallda skulder 1650 = = 1650
Summa 682796 14792 403 697 991
Not 26 Tillgangar och skulder till verkligt varde
Verkligt varde pa finansiella tillgangar och skulder
31dec 2023 31dec 2022

Mkr

Redovisat varde Verkligt virde Redovisat varde Verkligt varde

Finansiella tillgdngar

Utlaning 723 654 738,428 693735 697 928
Rantebarande vardepapper 19 858 19 858 20 002 20 002
Derivatinstrument 10 599 10 599 15185 15185
Ovriga tillgdngar 2028 2028 1380 1380
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 20 63 63
Summa finansiella tillgangar 756 159 770,933 730 365 734 558
Finansiella skulder

Inlaning och skuldinstrument 711 664 711,47 678 715 694 026
Derivatinstrument 8082 8082 14792 14792
Ovriga skulder 3208 3208 3737 3737
Avsattningar 4 4 8 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 249 249 336 336
Summa finansiella skulder 723207 723,014 697 588 712 899

For information om vardering av poster redovisade till verk-
ligt varde i balansrakningen, se not 1 och avsnittet “Faststal-
lande av verkligt varde for poster som redovisats till verkligt
varde i balansrdakningen”. For information om vardering av
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Not 26. Tillgdngar och skulder till verkligt vérde, forts.

/ Noter till finansiella rapporter

Tillgdngar och skulder redovisade till verkligt virde i balansriakningen

Instrument med
publicerade prisno-
teringar pa en aktiv

Véarderingsmetod
baserad pa obser-
verbara marknads-

Varderingsmetod
baserad pa icke
observerbara mark-

31 dec 2023, Mkr marknad (niva 1) data (niva 2) nadsdata (niva 3) Summa
Tillgangar till verkligt varde i balansriakningen’
Rantebarande vardepapper — 19 858 — 19 858
Derivatinstrument - 10 599 - 10 599
Summa - 30457 - 30457
Skulder till verkligt varde i balansrakningen'
Derivatinstrument - 8082 - 8082
Summa = 8082 = 8082
1) Samtliga poster varderas till verkligt varde vid slutet av varje rapportperiod.
Instrument med Varderingsmetod Varderingsmetod

publicerade prisno- baserad pa obser- baserad pa icke

teringar pa en aktiv verbara marknads- observerbara mark-
31dec 2022, Mkr marknad (niva 1) data (niva 2) nadsdata (niva 3) Summa
Tillgangar till verkligt varde i balansrakningen’
Rantebarande vardepapper 273 19729 - 20 002
Derivatinstrument - 15172 13 15185
Summa 273 34901 13 35187
Skulder till verkligt varde i balansrakningen’
Derivatinstrument - 14722 70 14792
Summa = 14722 70 14792

1) Samtliga poster varderas till verkligt varde vid slutet av varje rapportperiod.

Faststdllande av verkligt varde for poster som
redovisats till verkligt varde i balansrdakningen

For tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde
sker en uppdelning pa de tre nivaerna i IFRS hierarki for verk-
ligt varde Hierarkin ger hogst prioritet till noterade priser
(ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar och
skulder (niva 1) och lagsta prioritet till ej observerbar indata
(niva 3). Klassificeringen av dessa instrument baseras pa den
lagsta niva indata som ar vasentlig for verkligt varde varde-
ringen i sin helhet.

I niva 1i hierarkin for verkligt varde aterfinns tillgangar och
skulder som varderats med hjalp av ojusterade noterade pri-
ser pa aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.
En aktiv marknad for en tillgang eller skuld &r en marknad
dar transaktioner for tillgangen eller skulden intraffar tillrack-
ligt ofta och med tillracklig volym for att ge lopande
prisinformation.

I niva 2 i hierarkin for verkligt varde aterfinns tillgangar och
skulder som inte har noterade marknadspriser direkt tillgang-
liga fran aktiva marknader. Verkligt varde baseras pa note-
rade priser for liknande tillgangar eller skulder pa aktiva
marknader, eller noterade priser pa identiska eller liknande
tillgangar eller skulder pa marknader som inte ar aktiva. Verk-
ligt varde kan ocksa beraknas med hjalp av varderingsmeto-
der eller varderingsmodeller som baseras pa marknadspriser
eller indata pa balansdagen, om eventuella ej observerbara
indata har haft en obetydlig inverkan pa de verkliga vardena
Hit hor exempelvis mer kortfristiga rantetak i likvida valutor.

I niva 3 i hierarkin for verkligt varde aterfinns de tillgangar
och skulder for vilka verkliga varde inte kan erhallas direkt
fran noterade marknadspriser eller indirekt via varderingsme-
toder eller varderingsmodeller som bygger pa observerbara

marknadspriser eller indata. Hit hér exempelvis mer langfris-
tiga rantetak och rantetak i mindre likvida valutor.

Alla varderingsmodeller, bade komplexa och enkla, anvan-
der sig av marknadspriser och indata, bland annat rantor,
implicit volatilitet och korrelation. Vissa marknadspriser och
indata ar observerbara, medan andra inte ar det. For de flesta
vanliga valutor ar rantorna observerbara, och de implicita
volatilitets- och korrelationstalen for dessa valutor och rantor
ar observerbara upp till en viss loptid.

For rantebarande vardepapper gors uppdelningen i de tre
nivaerna med hjalp av en intern prissattningsmetod. Dessa
vardepapper kan antingen vara noterade pa en aktiv mark-
nad (niva 1) eller varderade med hjalp av en metod dar priset
baseras pa observerbara marknadsdata (niva 2). Niva 3-obli-
gationer kannetecknas av lag likviditet.

For OTC-derivat anvands varderingsmodeller for att fast-
stalla verkligt varde. Modellerna har vanligtvis utvecklats
internt och baseras pa antaganden om beteenden hos de
underliggande tillgdngarna och statistiska scenarioanalyser.
De flesta OTC-derivat hanfors till niva 2 i hierarkin for verkligt
varde, vilket betyder att alla vasentliga indata och modellpa-
rametrar kan observeras pa aktiva marknader.

Processen for vardering till verkligt varde

Finansiella instrument

Varderingsprocessen i Nordea Hypotek utgors av flera steg.
Forsta steget ar att ta fram medelpriset vid dagens slut. Det
ar affarsomradena som ansvarar for att faststalla korrekta pri-
ser for varderingsprocessen. Dessa priser ar antingen internt
faststallda av en tradingenhet eller inhdmtade fran externa
kallor. Varderingspriserna och varderingsmetoderna kontrol-
leras och testas darefter av en kontrollenhet i forsta forsvars-
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Not 26. Tillgdngar och skulder till verkligt vérde, forts.

linjen som &r oberoende fran de risktagande enheterna i front
office. Allra viktigast i kontrollprocessen ar den oberoende
kontrollen av priser. Har kontrolleras riktigheten i vardering-
arna med hjalp av data fran oberoende kallor. Slutligen analy-
seras resultatet av varderingskontrollen och varderingarna,
och eventuella noteringar eskaleras. Kontrollen av riktigheten
i priser och andra parametrar utférs som minimum pa
manadsbasis och for manga produkter dagligen. Information
fran tredje man, sdsom prisnoteringar och annan prisinforma-
tion fran méaklare, anvands som jamfoérelseuppgifter vid kon-
trollen. Jamforelseuppgifternas kvalitet bedoms regelbundet.

Justeringar till verkligt varde och uppskjutna dag 1-resultat
fran niva 3-transaktioner beraknas och rapporteras manads-
vis. Den faktiska bedémningen av instrument i hierarkin for
verkligt varde utfors kontinuerligt.

Specialiserade team inom enheten Balance Sheet Risk
Control (BSRC) ar ansvariga for att se éver och oberoende
beddma de varderingar som utférs av affairsomradena. Dessa
team ar ansvariga for 6versyn av varderingar inom den andra
forsvarslinjen, med oberoende rapporteringsansvar till CRO
och BAC.

Utlaning
Det verkliga vardet pa "Utlaning till kreditinstitut” och "Utla-
ning till allmanheten” har beraknats genom att diskontera de
forvantade framtida kassaflodena med en antagen kundranta
som skulle ha anvands pa marknaden om lanen hade emit-
terats vid varderingstidpunkten. Den antagna kundrantan
beraknas som referensrantan plus den genomsnittliga margi-
nalen pa nyutlaning i Personal Banking, Business Banking
respektive Large Corporates & Institutions .

Varderingen till verkligt varde har hanforts till niva 3 i hie-
rarkin for verkligt varde.

Rantebarande vardepapper
Det verkliga vardet uppgar till 19 858 mkr (19 729) i niva 2
och i niva 1 till 0 mkr (273) i hierkin for verkligt varde.

Ovriga tillgangar samt férutbetalda

kostnader och upplupna intakter

Balansposterna "Ovriga tillgdngar” och "Férutbetalda kostna-
der och upplupna intdakter” utgors av kortfristiga fordringar,
huvudsakligen upplupna ranteintakter. Det verkliga vardet
anses darfor vara detsamma som det redovisade vardet och
har hanforts till niva 3 i hierarkin for verkligt varde.

Inldning och skuldinstrument

Det verkliga vardet pa "Skulder till kreditinstitut”, "In- och
upplaning fran allmanheten”, "Emitterade vardepapper” och
"Efterstallda skulder” har berdaknats som det redovisade var-
det justerat for forandringar i verkligt varde gallande rante-
risk och egen kreditrisk. Det verkliga vardet har hanforts till
niva 3 i hierarkin for verkligt varde. Férandringarna i verkligt
varde hanforliga till ranterisk baseras pa férandringar i beror-
da rantor jamfort med motsvarande nominell ranta i portfol-
jerna. Forandringarna i verkligt varde hanforliga till kreditrisk
beraknas som skillnaden mellan kreditspreaden i de nomi-
nella rantorna och aktuell kreditspread pa marknaden. Berak-
ningen utfors pa aggregerad niva for all langfristig upplaning
som redovisas under balansposterna "Emitterade vardepap-
per” och "Efterstallda skulder”. Eftersom den avtalade Opti-
den ar kort for "Skulder till kreditinstitut” och “In- och uppla-
ning fran allménheten” antas férandringarna i Nordeas Hypo-
teks egen kreditrisk hanforliga till dessa poster vara
obetydliga. Detsamma galler kortfristig upplaning som redo-
visas under balansposterna "Emitterade vardepapper” och
"Efterstallda skulder”.

Ovriga skulder samt upplupna kostnader

och forutbetalda intdkter

Balansposterna "Ovriga skulder” och "Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter” utgors av kortfristiga skulder,
huvudsakligen fondlikvidskulder. Det verkliga vardet anses
darfor vara detsamma som det redovisade vardet och har
hanforts till niva 3 i hierarkin for verkligt varde.

Finansiella tillgangar och skulder som inte redovisats till verkligt virde i balansrakningen

31dec 2023 31dec 2022
Niva i hierarkin Niva i hierarkin
for verkligt for verkligt

Mkr Redovisat varde Verkligt varde varde Redovisat varde Verkligt varde varde
Tillgangar som inte redovisas till verkligt varde
i balansrakningen
Utlaning 723 654 738,428 3 693735 697 928 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 20 3 63 63 3
Summa 723 674 738,448 693798 697 991
Skulder som inte redovisas till verkligt varde
i balansrakningen
Inlaning och skuldinstrument 711 664 711,471 3 678 715 694 026 3
Ovriga skulder 3208 3208 3 3737 3737 3
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 249 249 3 336 336 3
Summa 715121 714,928 682788 698 099
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Not 27 Finansiella instrument som kvittats
i balansrakningen eller omfattas av nettningsavtal

Redovisade finansiella

Redovisade
finansiella skulder,
brutto, som kvittats

Nettoredovisat varde

Belopp som inte kvittats
men som omfattas av
ramavtal fér nettning

31 dec 2023, Mkr tillgangar, brutto’ i balansrdakningen i balansrakningen eller liknande avtal? Nettobelopp
Tillgdngar
Derivatinstrument 10 599 = 10599 -8 095 2504
Skulder
Derivatinstrument 8082 = 8082 -8 095 -13
Redovisade Belopp som inte kvittats
finansiella skulder, men som omfattas av
Redovisade finansiella brutto, som kvittats Nettoredovisat varde ramavtal for nettning
31dec 2022, Mkr tillgdngar, brutto’ i balansrdkningen i balansrdakningen eller liknande avtal? Nettobelopp
Tillgangar
Derivatinstrument 15185 = 15185 -14784 401
Skulder
Derivatinstrument 14792 = 14792 -14784 8

1) Alla belopp har varderats till verkligt varde.
2) Det forekommer inga poster relaterade till finansiella sékerheter (inklusive kontantsakerheter) i bolaget.

Rattsligt bindande ramavtal om nettning eller liknande avtal
Finansiella instrument bruttoredovisas i balansrakningen men det innebar inte att dessa instrument inte omfattas av ramavtal
for nettning eller liknande avtal. Normalt omfattas finansiella instrument (derivat, repor) av ramavtalet for nettning, och
Nordea Hypotek skulle darmed tillatas anvdanda nettning bade i den l6pande verksamheten, i hdndelse av fallissemang och i
berdkningen av motpartsrisk. | férvaltningsberattelsen under avsnittet "Motpartsrisker och exponeringar” framgar hur stor

motpartsrisken var per 31 december 2023.

Not 28 Tillgangar och skulder i utlandsk valuta

Den enda exponeringen Nordea Hypotek har i utlandsk valuta &r i euro (EUR). Exponeringen beror pa emissioner i utlandsk
valuta, helt hedgad med derivat. Tabellen nedan visar exponeringen i EUR omraknad till svenska kronor.

Exponering i EUR

Exponering i EUR

31dec 2023 omréaknad till Mkr 31dec 2022 omréknad till Mkr
Tillgdngar Tillgdngar

Derivatinstrument 28 441 Derivatinstrument 43939
Ovriga tillgdngar 1 Ovriga tillgdngar 278
Summa tillgangar 28 442 Summa tillgangar 44 217
Skulder Skulder

Emitterade vardepapper 28 336 Emitterade vardepapper 43 547
Derivatinstrument = Derivatinstrument =
Ovriga skulder 48 Ovriga skulder 422
Summa skulder 28 384 Summa skulder 43 969
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Not 29 Loptidsanalys for tillgangar och skulder

Forvantas att regleras

Forvantad loptid 31 dec 2023, Mkr Not Inom 12 manader Efter 12 manader Summa
Utlaning till kreditinstitut 1" 10788 - 10788
Utlaning till allmanheten 1" 78 797 637743 716 540
Rantebarande vardepapper 12 2584 17 274 19 858
Derivatinstrument 13 4978 5621 10 599
Forandring av verkligt varde for rantesakrade poster i sakringsportféljer -3674 - -3674

Uppskjutna skattefordringar - — _

Aktuella skattefordringar 2 - 2
Ovriga tillgangar 14 2028 - 2028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 20 = 20
Summa tillgdngar 95523 660 638 756 161
Skulder till kreditinstitut 16 169 459 124 445 293904
Emitterade vardepapper 17 115232 300 878 416 109
Derivatinstrument 13 1812 6270 8082
Aktuella skatteskulder 36 = 36
Ovriga skulder 18 3210 - 3210
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 492 1 493
Uppskjutna skatteskulder 10 - - -
Avsattningar 20 4 - 4
Efterstallda skulder 21 = 1651 1651
Summa skulder 290 245 433245 723 490

Forvantas att regleras

Forvantad loptid 31 dec 2022, Mkr Not Inom 12 manader Efter 12 manader Summa
Utlaning till kreditinstitut 1 4304 - 4304
Utlaning till allmanheten 1" 66 391 633892 700283
Rantebarande vardepapper 12 7936 12 066 20 002
Derivatinstrument 13 1709 13476 15185
Foérandring av verkligt varde for rantesdkrade poster i sakringsportfoljer -10 852 — -10 852
Aktuella skattefordringar 10 16 — 16
Ovriga tillgangar 14 1380 - 1380
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter i15] 63 = 63
Summa tillgangar 70947 659 434 730381
Skulder till kreditinstitut 16 149 060 145920 294 980
Emitterade vardepapper 17 78 491 303594 382085
Derivatinstrument 13 963 13829 14792
Aktuella skatteskulder -1 = el
Ovriga skulder 18 3740 - 3740
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 734 - 734
Uppskjutna skatteskulder 10 - 3 3
Avsattningar 20 8 - 8
Efterstallda skulder 21 = 1650 1650
Summa skulder 232995 464 996 697 991
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Avtalsenliga odiskonterade kassafléden

/ Noter till finansiella rapporter

31 dec 2023, Mkr <1manader 1-3 manader 3-12 manader 1-2ar 2-5ar 5-10 ar >10 ar Summa
Utlaning till kreditinstitut 10788 10788
Utlaning till allmanheten 8986 19220 89 845 64981 115972 143303 951938 1394245
Rantebarande vardepapper 443 60 2673 6816 13134 - - 23126
Summa finansiella tillgangar

forutom derivat 20217 19280 92518 71797 129 106 143 303 951938 1428159
Skulder till kreditinstitut 456 2624 177727 127 508 = = = 308315
Emitterade vardepapper 36 639 85516 87536 231488 1857 535 = 443 571
- varav sakerstéllda obligationer 25119 85 147 87048 203 568 1857 535 = 403274
- varav Ovriga obligationer 11520 369 488 27 920 - - - 40297
Efterstallda skulder 23 1719 = = = = = 1742
Ovriga finansiella skulder férutom derivat 6 - - - - - - 6
Summa finansiella skulder férutom derivat 37124 89 859 265263 358 996 1857 535 = 753 634
Derivatinstrument, kassainflode 541 24721 14 254 10188 13397 179 135 63 415
Derivatinstrument, kassautflode 245 24 996 14 588 12 845 15 695 338 272 68 979
Derivatinstrument, netto kassaflode 296 8205 -334 -2 657 -2298 -159 -137 -5564
Exponering -16 611 -70 854 -173079  -289 856 124 951 142 609 951801 668 961
Kumulativ exponering -16 611 -87 465 -260544 -550 400 -425 449 -282 840 668 961 —
31dec 2022, Mkr <1ménader 1-3 manader 3-12 manader 1-23ar 2-53ar 5-10 ar >10 &r Summa
Utlaning till kreditinstitut 4304 - - - - - - 4304
Utlaning till allmanheten 6 403 15 605 73103 55290 105 232 109 607 778 947 1144187
Réantebarande vardepapper 9 2299 5977 2803 9555 705 - 21348
Summa finansiella tillgangar

forutom derivat 10716 17 904 79 080 58 093 114787 110 312 778947 1169 839
Skulder till kreditinstitut 107 1474 35755 266 024 = = = 303 360
Emitterade vardepapper 3193 3026 77169 130701 195 084 1884 544 411601
- varav sakerstallda obligationer 3193 2906 70288 124109 185922 1884 544 388 846
- varav Ovriga obligationer - 120 6 881 6592 9162 - - 22755
Efterstallda skulder = 16 35 1735 = = = 1786
Ovriga finansiella skulder forutom derivat 6 - - — = — - 6
Summa finansiella skulder forutom derivat 3306 4516 112 959 398 460 195084 1884 544 716 753
Derivatinstrument, kassainflode 305 2400 6803 46 025 9837 192 144 65706
Derivatinstrument, kassautflode 115 3297 6321 43920 11166 248 142 65209
Derivatinstrument, netto kassafléde 190 -897 482 2105 -1329 -56 2 497
Exponering 7600 12 491 -33397 -338262 -81626 108 372 778 405 453 583
Kumulativ exponering 7600 20 091 -13306  -351568 -433194 -324 822 453 583 —

Tabellen &r baserad pa avtalsenliga l6ptider for finansiella

instrument i balansrakningen. For derivatinstrument har for-

vantade infléden och utfloden av kontanter redovisats for

bade derivattillgangar och derivatskulder eftersom derivatin-

strument hanteras netto. Utover instrument i balansrakningen
och derivatinstrument, har Nordea Hypotek utstallda kredit-

l6ften om 39 707m (48 129). For mer information om kredit-

(6ften se not 23 "Ataganden”.

NORDEA HYPOTEK AB (PUBL) 556091-5448

75



76

ARSREDOVISNING 2023 / Noter till finansiella rapporter

Not 30 Transaktioner med narstaende

Informationen nedan presenteras ur Nordea Hypoteks perspektiv, det vill sdga den visar hur Nordea Hypoteks siffror har

paverkats av transaktioner med narstaende parter.

Balansrakning
Koncernféretag Ovriga narstaende parter’

Tkr 31dec 2023 31dec 2022 31dec 2023 31dec 2022
Tillgdngar

Utlaning till kreditinstitut 10787 701 4304109 = =
Utlaning till allmanheten? = = 26 287 25119
Derivatinstrument 10 609 103 15193 926 - -
Ovriga tillgéngar 2027700 1380319 = =
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 031 60 883 - -
Summa tillgangar 23444535 20939 237 26 287 25119
Skulder

Skulder till kreditinstitut 293903 917 294 979 551 = =
Emitterade vardepapper 63 628 443 61007 961 - -
Derivatinstrument 8081970 14792 329 = =
Ovriga skulder 3208148 3737303 - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 397 896 702 344 - -
Efterstallda skulder 1650 747 1650373 = =
Summa skulder 370 871121 376 869 861 - -
Poster utanfor balansrakningen? 576 530 237 610 310 651 — —

1) Ovriga nérstaende parter utgdrs av ndra anhdriga till nyckelpersoner i ledande positioner, liksom bolag som kontrolleras eller gemensamt kontrolleras av nyckelpersoner i ledande

positioner eller av nara anhdriga till dessa nyckelpersoner.

2) Utlaningen fordelad pa sakerheter: bostadsfastigheter 18 630 tkr (19 548); bostadsratter 7 657 tkr (5 571).

3) Innehaller nominella belopp pa derivatinstrument.

Resultatrakning
Koncernforetag Ovriga narstaende parter’

Tkr 2023 2022 2023 2022
Rénteintakter 7186 117 1031422 611 268
Réntekostnader -20 398 941 -3301217 = =
Avgifts- och provisionskostnader -119 245 -58 640 - -
Nettoresultat av poster till verkligt varde 2745510 -5 488 950 - -
Allmanna administrationskostnader:

- Personalkostnader = = = =
- Ovriga administrationskostnader -2 355 441 -4 244 811 -
Resultat fore kreditforluster -12 942 000 -12 062 196 611 268

1) Ovriga narstaende parter utgérs av nara anhoriga till nyckelpersoner i ledande positioner, liksom bolag som kontrolleras eller gemensamt kontrolleras av nyckelpersoner i ledande

positioner eller av ndra anhdriga till dessa nyckelpersoner.

Med undantag for ersattningar, vissa lan och andra ataganden som avser nyckelpersoner i ledande stéllning,
gors alla transaktioner med néarstaende parter enligt samma kriterier och villkor som vid jamférbara transaktioner

med externa parter i liknande stallning.

Ersattning till nyckelpersoner i ledande positioner

Information om erséattningar, utlaning och laneloften till nyckelpersoner i ledande positioner aterfinns

i not 6 "Personalkostnader”.
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Not 31 Upplysningar om kreditrisk

Reserver for kreditrisk

Mkr Not 31dec2023 31dec2022
Lan till kreditinstitut 1" - -
Lan till allmanheten 1" 316 250

Rantebdrande vardepapper varderade till verkligt varde dver dvrigt totalresultat eller upplupet anskaffningsvarde 12 - -
Garantier/ataganden 23 4 8
Summa 320 258

Maximal exponering for kreditrisk

31dec 2023 31dec 2022

Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar

Upplupet anskaffnings- varderade till verkligt Upplupet anskaffnings- varderade till verkligt

véarde och Vekligt virde véarde via resultat- varde och Vekligt varde vdrde via resultat-

Mkr Not via ovrigt totalresultat rakningen via ovrigt totalresultat rakningen
Lan till kreditinstitut 1 10788 - 4304 -
Lan till allmé@nheten 1" 716 540 = 700 283 =
Réantebarande vardepapper 12 9502 10 356 9 496 10 506
Derivat 13 = 10599 = 15185
Summa 736 830 20955 714 083 25691

Belaningsgrad

Ett vanligt satt att analysera kvalitén pa sakerhetsmassan ar att berédkna belaningsgraden, det vill siga utlaningen dividerat
med sakerhetens marknadsvarde. | tabellen nedan har utlaningen fordelats utifran olika intervall av belaningsgrader. Under
2023 6kade utlaningsvolymen i alla intervalljamfort med 2022.

Bolaneexponering mot utlaning till allménheten’

31dec 2023 31dec 2022

Mdkr % Mdkr %
<50% 559,2 82 554,6 83
50-60% 574 8 559 8
60-70% 399 6 383 6
70-75% 12,7 2 11,6 2
75-80% 8,6 1 78 1
>80% 0,0 = = =
Summa 677,8 100 668,2 100
1) Utlaning till kundsegmentet offentlig sektor ingar inte i tabellen ovan.

Utlaning till foretagskunder, efter lanets storlek
Mkr 31dec 2023 % 31dec 2022 %
0-10 84 889 63 83679 65
10-50 36678 27 33469 26
50-100 12363 10 11298 9
100-250 = = = =
250-500 = = = =
500- = = = =
Summa 133930 100 128 446 100
Forfallna lanefordringar som inte dr osakra
31dec 2023 31dec 2022

Mkr Foretagskunder Privatkunder Foretagskunder Privatkunder
6-30 dagar 233 30 519 13
31-60 dagar 9 659 13 318
61-90 dagar 0 144 = 81
>90 dagar 7 368 = 142
Summa 250 1200 632 554
Forfallna lanefordringar som inte &r osakra/utlaning, i % 0,19% 0,21% 0,49 0,10
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Not 31. Upplysningar om kreditrisk, forts.

Kansligheter

En viktig faktor vid berakningen av forvantade kreditforluster
i enlighet med IFRS 9 ar att bedoma vad som utgor en bety-
dande 6kning av kreditrisken. For att forsta kansligheten for
dessa troskelvarden har Nordea Hypotek med hjalp av
modeller berdknat avsattningar utifran tva olika scenarier:

Scenario 1 Scenario 2
Privatkundsportféljer
Relativt troskelvarde 50% 150%
Absolut tréskelvarde, 12 manader 35 punkter 55 punkter

Absolut troskelvarde, aterstaende 6ptid 250 punkter 350 punkter
Steg 1 mindre 1 mer
Ovriga kundportfoljer

Relativt troskelvarde 100% 200%
Absolut troskelvarde, 12 manader 15 punkter

350 punkter 450 punkter

25 punkter
Absolut troskelvarde, aterstaende l6ptid

Steg 1 mindre 1 mer

Avsattningarna skulle ha 6kat med 4,2 mkr kronor i scenario 1
och minskat med 2,5 mkr i scenario 2.

Avsattningarna ar kansliga for ratingforandringar aven om
troskelvardena inte nas. Tabellen nedan visar hur avsattning-
arna paverkas om kreditkvaliteten for all utlaning férsamras
med ett steg. Har beaktas effekten av bade den hdgre risken
for all exponering och éverféringen av fordringar fran kate-
gori 1 till kategori 2 nar de natt tréskelvardet. Har ingar dven
effekten fran de fordringar med rating ett steg 6ver fallerade
som klassificeras som fallerade.

Reserver med ett

Redovisade stegs
31dec 2023, Tkr reserver nedgradering
Business Banking 22 629 39316
Personal Banking 141613 237063
Large Corporates & Institutions 90 246
Ovrigt 16 813 27 027
Summa 181145 303 652

Reserver med ett

Redovisade stegs
31dec 2022, Tkr reserver nedgradering
Business Banking 16718 29935
Personal Banking 97 870 152718
Large Corporates & Institutions 91 216
Ovrigt 8972 13977
Summa 123 651 196 846
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Framatblickande information

Framatblickande information anvands bade vid bedémningen
av betydande okningar i kreditrisken och vid berakningen av
forvantade kreditforluster. Nordea anvander sig av tre makro-
ekonomiska scenerier: ett grundscenario, ett gynnsamt sce-
nario och ett negativt scenario. For fijarde kvartalet 2023
beraknades de slutligt forvantade kreditforlusterna genom
att vikta scenarierna enligt foljande: 50 procent grundscena-
rio, 40 procent negativt och 10 procent gynnsamt (sista
december 2022: 50 procent grundscenario, 40 procent nega-
tivt och 10 procent gynnsamt). Viktningen speglade de 6kade
riskerna i de makroekonomiska prognoserna under aret.

De makroekonomiska scenarierna tas fram av Group Risk i
Nordea, och baseras pa Oxford Economics-modellen. Progno-
sen ar en kombination av modellberakningar och expertbe-
démningar, och den granskas och kvalitetskontrolleras noga.
Modellen har tagits fram for att ge en bra beskrivning av de
historiska sambanden mellan olika ekonomiska variabler och
fanga de viktigaste kopplingarna mellan dessa variabler. Det
negativa scenariots viktning lag kvar pa en hog niva, vilket
speglar den fortsatta osakerheten kring de makroekonomiska
utsikterna.

De makroekonomiska scenarierna speglar Nordeas prog-
noser for den ekonomiska utvecklingen i Norden mot bak-
grund av konflikten i Mellandstern och kriget i Ukraina. Prog-
noserna tar ocksa hansyn till den fortsatt hoga inflationen,
som forstarkts av nya prisuppgangar for energi, och hur hégre
rantor paverkar finansmarknaden och den ekonomiska aktivi-
teten. Vid framtagandet av scenarierna och deras inbordes
viktning har Nordea beaktat prognoser fran nordiska central-
banker, Nordeas analysavdelning och Europeiska
centralbanken.

Grundscenariot for de nordiska ekonomierna ar mjukland-
ningar och nagot hogre arbetsloshet de narmaste aren da
hogre rantor och hog inflation fortsatter att hamma den eko-
nomiska aktiviteten. Under 2024 forblir tillvaxten mattlig i
Danmark och Norge men i Finland och Sverige stagnerar den.
Den hoga underliggande inflationen vantas besta. Bostads-
priserna har stabiliserats efter nedjusteringen under 2023. De
forvantas 6ka langsamt under 2024 och sedan nagot snab-
bare under 2025 och 2026. Det finns nedatrisker i
grundscenariot.

Nordeas tva alternativa makroekonomiska scenarier
omfattar en rad rimliga riskfaktorer som kan fa tillvéxten att
avvika fran grundscenariot. Fortsatt hog inflation, som for-
starkts av nya prisuppgangar for energi, kan fa centralban-
kerna att behalla sina hdga styrrantor under langre tid vilket
kan utlosa en djup lagkonjunktur till foljd av sjunkande pri-
vatkonsumtion och investeringar. Vidare kan bostadspriserna
falla &nnu mer pa grund av hogre rantor, minskad kdpkraft
och svagt fortroende for ekonomin. Om inflationen normalise-
ras kan detta & andra sidan stimulera tillvaxten under 2024
och starka den ekonomiska aktiviteten framover.
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Not 31. Upplysningar om kreditrisk, forts.

Vid utgangen av aret uppgick justeringarna i férhallande
till de modellberaknade reserveringarna/avsattningarna till
138,9 mn kronor, inklusive reserveringar enligt ledningens
bedémning pa 124,9 mn kronor.

Den cykliska reserven, som uppgick till 124,9 mn kronor, ar
avsedd att tacka stora forluster pa grund av makroekonomis-
ka chocker och osakerheter som betraktas som extraordinara
jamfort med en normal konjunkturnedgang, och som darfor

Scenarier och avsattningar

inte fullt ut fangats upp av den befintliga IFRS9-modellen. De
framsta osakerhetsfaktorerna ar hog inflation, hoga rantor
och minskad disponibel inkomst. Detta i kombination med de
stérningar i leverantdrskedjor och den brist pa insatsmaterial
som uppstod under pandemin gor att de ekonomiska utsik-
terna for saval privatpersoner som féretag blir mer
svarbedémda.

Justeringar

Forvantade Modell- modell-
kredit- baserade baserade Summa
forluster, Sannolik- avsattningar, avsattningar, avsatt-
31dec 2023 2024 2025 2026 oviktat, Tkr hetsvikt, % Tkr Tkr  ningar, Tkr
BNP tillvaxt, % 11 2,4 2,6
Arbetsloshet, % 8,0 79 79
Positivt scenario
Forandring i hushallskonsumtion, % 17 22 27 171534 10%
Forandring i fastighetspriser, % 17 39 34
BNP tillvaxt, % -0 21 23
i Arbetsloshet, % 83 83 83
Grundscenario
Forandring i hushallskonsumtion, % 08 19 21 176 370 50% 181146 138 974 320120
Férandring i fastighetspriser, % 0,0 2,6 3,8
BNP tillvaxt, % -1,5 1,0 13
Arbetsloshet, % 8,9 9,2 93
Negativt scenario
Forandring i hushallskonsumtion, % 0,0 0,7 01 189 519 40%
Forandring i fastighetspriser, % -1,2 1,0 04
Scenarier och avsattningar
Justeringar
Forvantade Modell- modell-
kredit- baserade baserade Summa
forluster, Sannolik- avséttningar, avsattningar, avsatt-
31dec 2022 2024 2025 2026 oviktat, Tkr hetsvikt, % Tkr Tkr ningar, Tkr
BNP tillvaxt, % 0,7 1,7 19
Arbetsloshet, % 76 77 79
Positivt scenario
Férandring i hushallskonsumtion, % 0,5 23 2,5 114 959 10%
Forandring i fastighetspriser, % -104 -1,0 31
BNP tillvaxt, % -0,5 11 19
X Arbetsloshet, % 79 8,2 83
Grundscenario
Forandring i hushallskonsumtion, %  -0,6 18 2,2 118 628 50% 123 651 134136 257787
Forandring i fastighetspriser, % -105 -1,8 2,0
BNP tillvaxt, % -3,0 03 14
Arbetsloshet, % 8,7 91 9,2
Negativt scenario
Forandring i hushallskonsumtion, % -29 0,4 1,0 132104 40%
Forandring i fastighetspriser, % -131 -50 0,2
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Not 32 Forslag till vinstdisposition

Efter att bolaget [amnat koncernbidrag om 1124 005 258 kr
star foljande vinstmedel till arsstammans férfogande:

16 239 940
31366 619 979
1178 065 361
32560 925 281

Ovriga reserver
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa
foljande satt:

289 233 804
32271691477
32271691477

Utdelning till aktiedgare'
Balanseras till ny rakning
Till ny rdkning fors

1) Kommer att betalas ut senast den 21 mars 2024

Utdelning per aktie ar 2 892,34 kronor

Det ar styrelsens bedomning att koncernbidrag och foresla-
gen utdelning ar motiverade med hansyn till kraven i verk-

samhetens art, omfattning och risker beror pa storleken pa

foretagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stallning i dvrigt.
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Not 33 Hallbarhetsrapport

Nordea Hypotek omfattas ocksa av kraven pa hallbarhets-
rapport (enligt ARL 1995:1554 7 kap 31a§) och hanvisar for
den till koncernens lagstadgade hallbarhetsrapport som ater-
finns i forvaltningsberattelsen i Nordeas arsredovisning 2023.
Den hallbarhetsrapporten omfattar moderféretaget Nordea
Bank Abp, 2858394-9 med sate i Helsingfors och dess
dotterforetag.

Not 34 Vasentliga forandringar
efter rakenskapsarets
utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter den 31 december
2023. Det finns dock risker kopplade till de ekonomiska forut-
sattningarna i Sverige pa grund av inflationen, héga réntor
och fallande bostadspriser. Detta kan fa negativa effekter pa
resultatet genom lagre rantenetto, hogre marknadsvolatilitet
och lag affarsaktivitet.
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Specifikation till noter

Specifikation till not 16: Svenska obligationer, tkr

Forsta Forfallodagar Utestdende nominellt
Nr ISIN kod forsaljningsdag Rantesats i % for ranta Slutbetalningsdag Valuta belopp, 2023
5703 SE0004269363  2011-10-19 FIXED 3,4600 2024-10-19 2026-10-19 SEK 3000 000,00
5705 SE0004329506  2011-12-02 FIXED 31250 2024-12-02 2026-12-02 SEK 1000 000,00
5716 SE0007158597 2015-06-01 FIXED 1,8375 2024-06-01 2027-06-01 SEK 500 000,00
5718 SE0009414584  2016-12-15 FIXED 1,6900 2024-12-15 2026-12-15 SEK 300 000,00
5720 SE0011088772 2018-05-02 FIXED 1,8430 2024-05-02 2030-05-02 SEK 1000 000,00
5534 SE0012230415 2018-09-18 FIXED 1,0000 2024-09-18 2024-09-18 SEK 77200 000,00
5724 SE0011762137 2018-10-08 FIXED 1,8000 2024-10-08 2030-10-08 SEK 250 000,00
5725 SE0010599373 2018-10-15 FIXED 2,2500 2024-10-15 2048-10-15 SEK 400 000,00
5727 SE0012256675 2019-02-15 FLOAT  3m Stibor + 0.75 2024-02-15 2024-02-15 SEK 1750 000,00
5535 SE0013358413 2019-09-17 FIXED 1,0000 2024-09-17 2025-09-17 SEK 82800 000,00
5728 SE0013358405 2019-10-22 FIXED 0,7925 2024-10-22 2032-10-22 SEK 500 000,00
5536 SE0013358439 2020-09-16 FIXED 0,5000 2024-09-16 2026-09-16 SEK 75 050 000,00
5537 SE0013358447 2021-06-16 FIXED 1,0000 2024-06-16 2027-06-16 SEK 60 800 000,00
5730 SE0013358454 2022-01-26 FLOAT  3m Stibor + 0.75 2024-02-26 2027-02-26 SEK 1000 000,00
5538 SE001336086 2022-09-20 FIXED 3,5000 2024-09-20 2028-09-20 SEK 39150 000,00
5731 SE0013360856  2022-11-25 FIXED 3,3750 2024-11-25 2027-11-25 SEK 6000 000,00
5732 SE001336113 2023-09-20 FLOAT 3m Stibor + 0.50 2024-03-20 2028-09-20 SEK 1500 000,00
5733 SE001336117 2023-10-04 FIXED 4,0000 2024-10-27 2028-10-27 SEK 6000 000,00
MREL lan
2518 HYPMREL2518  2020-03-18 FLOAT  3m Stibor + 0.75 2024-03-18 2024-03-18 SEK 4750 000,00
2622 HYPMREL2622  2020-12-22 FLOAT  3m Stibor + 0.68 2024-03-22 2026-03-22 SEK 4200 000,00
2412 HYPMREL2412  2021-12-17 FLOAT  3m Stibor + 0.60 2024-03-18 2026-03-17 SEK 6100 000,00
2312 HYPMREL2312  2022-12-16 FLOAT  3m Stibor +0.85 2024-03-15 2024-03-15 SEK 6510 000,00
2603 HYPMREL2603  2023-12-20 FLOAT  3m Stibor + 0.61 2024-03-20 2026-03-20 SEK 17 500 000,00

Lopande emissioner (galler 5534-5538, 5732-5733).
Kvartalsvis rantebetalning, forsta betalningsdag i tabellen 5727, 5730, 5732, 2518, 2622, 2412, 2312, 2603.

Lan 5535-5538, 5703-5725, 5728, 5731, 5733: Ingen rantejustering.

Emitterade obligationer i utlandsk valuta, tkr

Utestaende nominellt

ISIN kod Utgivningsdag Slutbetalningsdag Réantesats i % Valuta belopp i valuta, 2023"
F14000491097 2021-03-19 2024-03-19 3m Euribor + 0,75 EUR 19 472 571
Totalt 6vriga emitterade obligationer,

onoterade (omraknat till SEK) 8545 677
Summa 28 018 249

1) Valutaexponering och rantesats har andrats genom valuta- och ranteswappar.

Specifikation till not 20: Efterstallda skulder, tkr

Utestaende nominellt
Nr Startdag Valuta Réantesats i % Calldag Forfallodag belopp, 2023

Lan 11 2019-12-30 SEK 3 man Stibor + 1,40 2024-12-30 2024-12-30 1650 000
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Arsredovisningens undertecknande

Harmed forsakras att, savitt vi kdanner till, arsredovisningen ar upprattad i 6verensstammelse med god redovisningssed.
De lamnade uppgifterna stammer med de faktiska forhallandena i verksamheten och ingenting av vasentlig betydelse
har utelamnats som skulle kunna paverka den bild av féretaget som skapats av arsredovisningen.

Stockholm, 7 mars 2024

Per Langsved

Ordfédrande
Peter Dalmalm Emma Henriksson Elisabeth Olin
Vice ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Sahlén Tina Sandvik Adam Wasta
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Pia Tverin

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 8 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Sott
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordea Hypotek AB (publ), org.nr 556091-5448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordea
Hypotek AB (publ) fér ar 2023 med undantag for bolags-
styrningsrapporten pa sidorna 22-27.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nordea Hypotek AB (publ)s finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt lagen om arsredovis-
ning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Vara uttalanden
omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 22-27.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen for Nordea Hypotek AB
(publ).

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen ar
forenliga med innehallet i den kompletterande rapport som
har éverlamnats till bolagets styrelse i enlighet med revisors-
forordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordea Hypotek AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefat-
tar att, baserat pa var basta kunskap och dvertygelse, inga
forbjudna tjanster som avses i revisorsforordningens (537/2014)
artikel 5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i
forekommande fall, dess moderforetag eller dess kontrolle-
rade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Var revisionsansats

Revisionens inriktning och omfattning

Vi utformade var revision genom att faststalla vasentlig-
hetsniva och bedéma risken for vasentliga felaktigheter i

de finansiella rapporterna. Vi beaktade sarskilt de omraden
dar verkstallande direktoren och styrelsen gjort subjektiva
beddmningar, till exempel viktiga redovisningsmassiga upp-
skattningar som har gjorts med utgangspunkt fran antagan-
den och prognoser om framtida handelser, vilka till sin natur
ar osakra. Liksom vid alla revisioner har vi ocksa beaktat ris-
ken for att styrelsen och verkstallande direktoren asidoséatter
den interna kontrollen, och bland annat 6vervagt om det finns
belagg for systematiska avvikelser som givit upphov till risk
for vasentliga felaktigheter till foljd av oegentligheter.

Vi anpassade var revision for att utféra en andamalsenlig
granskning i syfte att kunna uttala oss om de finansiella rap-
porterna som helhet, med hansyn tagen till bolagets struktur,
redovisningsprocesser och kontroller samt den bransch i
vilken koncernen verkar.

Vidsentlighet
Revisionens omfattning och inriktning paverkades av var
bedomning av vasentlighet. En revision utformas for att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida de finansiella
rapporterna innehaller nagra vasentliga felaktigheter. Felak-
tigheter kan uppsta till foljd av oegentligheter eller misstag.
De betraktas som vasentliga om enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandarna fattar med grund i de finansiella rapporterna.
Baserat pa professionellt omddme faststéllde vi vissa kvan-
titativa vasentlighetstal, daribland for den finansiella rappor-
teringen som helhet. Med hjalp av dessa och kvalitativa over-
vaganden faststallde vi revisionens inriktning och omfattning
och vara granskningsatgarders karaktar, tidpunkt och omfatt-
ning, samt att bedoma effekten av enskilda och sammantagna
felaktigheter pa de finansiella rapporterna som helhet.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest betydel-
sefulla for revisionen av arsredovisningen for den aktuella peri-
oden. Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen
av, och i vart stallningstagande till, arsredovisningen som hel-
het, men vi gor inga separata uttalanden om dessa omraden.
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Sarskilt betydelsefullt omrade

Hur var revision beaktade det sarskilt betydelsefulla omradet

Reserv for forvantade kreditforluster

Vid beddmning av reserv for forvantade kreditforluster av 1an
till kunder ingar kritiska bedomningar och uppskattningar.
For individuellt bedémda lan ingar uppskattningar i bedém-
ningen av huruvida en kredithandelse har intraffat och vid
beddmningen av storleken pa nedskrivningen av lan till
kunder.

Forvantade kreditforluster ar beraknade som en funktion
av sannolikheten for fallissemang, exponeringen vid fallis-
semang, forlusten vid fallissemang samt tidpunkten for
fallissemang.

Bolaget delar in 1an i tre kategorier beroende pa graden av
kreditforsamring for varje enskilt 1an. For 1an utan vasentlig
okning av kreditrisk, kategori 1, beraknas kreditforluster for
forvantade fallissemang inom 12 manader. For 1an med
vasentlig 6kning av kreditrisk, kategori 2, eller 1an i fallisse-
mang, kategori 3, beraknas kreditforluster for intraffade och
forvantade fallissemang under lanets uppskattade optid.

De modellberdaknade forvantade kreditférlusterna har jus-
terats for att ta hansyn till begransningar i nedskrivnings-
modellen for osakerheter i den framtida marknadsmiljon.

Se not 1 till arsredovisningen — Redovisningprinciper (Kri-
tiska bedomningar och osakerhet i uppskattningar), not 9
— Kreditforluster, netto och not 11 — Utlaning och osékra
lanefordringar samt not 31 — Upplysningar om kreditrisk.

Var revision har utférts genom en kombination av granskning
av intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen
och substansgranskning.

Vi har skapat en forstaelse for processen for kreditgivning,
kreditriskhantering och nedskrivning av utlaning till kunder.

Baserat pa risk har vi stickprovsvis testat individuella lan och
dess dokumentation i kreditakter och bedomningen av
kreditrisk.

For modellberdknade reserver har vi involverat vara modell-

experter for att utvardera metodiken, utmana underliggande
antaganden och for att oberoende kontrollberakna ett urval

av lan.

Vi har utvarderat bolagets bedémning av justeringar till de
modellberdknade forvantade kreditforlusterna och granskat
att dessa har godkants enligt bolagets instruktioner.

Vi har ocksa utvarderat upplysningarna hanforliga till
nedskrivningar av lan.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansva-
ret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réatt-
visande bild enligt lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte inne-
haller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
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och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar

och andra forfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och forslag
till disposition av bolagets vinst eller forlust

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning fér Nordea Hypotek AB (publ) for ar 2023 samt av forsla-
get till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nordea Hypotek AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bola-
gets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storle-
ken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation,
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstallande direktoren ska skota den l6pande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktren i nagot
vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
lagen om bank- och finansieringsrorelse, lagen om arsredo-
visning i kreditinstitut och vardepappersbolag eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsla-
get ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsum-
melser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
granskning av att styrelsen och verkstallande direktoren har
upprattat arsredovisningen i ett format som mojliggér enhet-
lig elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt 16 kap. 4 a
§ lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden for Nordea
Hypotek AB (publ) for ar 2023.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lag-
stadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten uppréttats i ett
format som i allt vasentligt mojliggor enhetlig elektronisk
rapportering.

Grund for uttalanden
Vi har utfort granskningen enligt FARs rekommendation
RevR 18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar
enligt denna rekommendation beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nordea
Hypotek AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och hari
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansva-
ret for att Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16
kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, och
for att det finns en sadan intern kontroll som styrelsen och
verkstallande direktoren bedomer nodvandig for att uppratta
Esef-rapporten utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss med rimlig sékerhet om Esef-
rapporten i allt vasentligt ar upprattad i ett format som
uppfyller kraven i 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om varde-
pappersmarknaden, pa grundval av var granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfor vara gransk-
ningsatgarder for att uppna rimlig sdkerhet att Esef-rappor-
ten ar upprattad i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en granskning som utfors enligt RevR 18 och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on
Quality Management 1, som kraver att féretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkes-
etiska kray, standarder for yrkesutovningen och tillampliga
krav i lagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhamta
bevis om att Esef-rapporten har upprattats i ett format som
mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering av arsredovis-
ningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i rapporteringen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar
av den interna kontrollen som ar relevanta for hur styrelsen
och verkstallande direktoren tar fram underlaget i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen. Gransk-
ningen omfattar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering
av att Esef-rapporten upprattats i ett giltigt XHTML- format
och en avstamning av att Esef-rapporten dverensstammer
med den granskade arsredovisningen.
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Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrappor-
ten pa sidorna 22-27 och for att den ar upprattad i enlighet
med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FAR:s uttalande RevR 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebar att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har
en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jam-
fort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig
grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i
enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2—6 arsredo-
visningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar
forenliga med arsredovisningens 6vriga delar samt ar i 6ver-
ensstammelse med lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 Stockholm,
utsags till Nordea Hypotek AB (publ)s revisor av bolagsstam-
man den 15 mars 2023 och har varit bolagets revisor sedan
12 mars 2015.

Stockholm den 8 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Sott
Auktoriserad revisor
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Styrelse, revisorer och foretagsledning

Styrelse
Ordférande

Per Langsved, f 1976

Head of Personal Banking, Sweden,
Country Senior Executive, Sweden,
Nordea Bank Abp

Chairman, Boda Sand Beach Resort AB
Board member, Quinolette AB

Ordinarie ledamoter

Peter Dalmalm, f 1968
Head of Business Banking, Sweden
Nordea Bank Abp

Emma Henriksson, f 1975
External Board member

Chief Innovation Officer

Skandia Fastigheter AB

Board member, AWL Arkitekter AB

Elisabeth Olin, f 1961
External Board member
Board member, Bankomat AB

Maria Sahlén, f 1979

External Board member

Chief Operating Officer, Sweden Nordic
Real Estate Partners

Tina Sandvik, f 1967

Head of Products & Development
Personal Banking

Nordea Bank Abp

Adam Wast3g, f 1983
Chief Financial Officer
Personal Banking
Nordea Bank Abp

Kommande publikationer

Revisorer

Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers AB

Peter Sott
Authorised Public Accountant

Foretagsledning

Pia Tverin, f 1976
Chief Executive Officer
Nordea Hypotek AB (publ)

Magnus Svensson, f 1979
Chief Financial Officer
Nordea Hypotek AB (publ)

Emma Soderberg, f 1978
Chief Risk Officer
Nordea Hypotek AB (publ)

Maria Stolpe, f 1969
Chief Operating Officer
Nordea Hypotek AB (publ)

Malin Fransson, f 1992
Business Risk Manager
Nordea Hypotek AB (publ)

Johan Wikander, f 1979
Head of Credit
Nordea Hypotek AB (publ)

Sinda Lanz, f 1984
Compliance Officer
Nordea Hypotek AB (publ)

Nordea Hypoteks arsredovisning for rakenskapsaret 2023, som innefattar de reviderade finansiella rapporterna, forvaltnings-
rapporten och bolagsstyrningsrapporten, kommer att publiceras den 11 mars 2024 i samband med ett borsmeddelande och

finns da aven tillgénglig pa nordea.com.

Nordea Hypoteks delarsrapport for forsta halvaret 2024 kommer att publiceras den 26 augusti 2024 i samband med ett
boérsmeddelande och finns da aven tillganglig pa nordea.com.

Adresser

Nordea Hypotek AB (publ)

Besoksadress: Smalandsgatan 15-17

Postadress: L8300, 105 71 Stockholm
Internet: www.nordea.se

Org.nr. 556091-5448

LEl nr: 5493000K2HPWIF6MF029
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